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Ruijslaan 2
De Koog

Kadastrale gegevens:

Gemeente Texel, sectie H nummer 3206 (ged).

Perceelgrootte:

Ca 500 m? eigen grond

Bestemming:

Wonen (lintbebouwing)

Huidig gebruik:

Woonhuis voor permanente bewoning

Bouwjaar:
1956

Vraagprijs: € 815.000,- k.k.
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Ruijslaan 2 | De Koog

Fantastisch aan de voet van de duinen (direct nabij bos en noordzeestrand) en aan de rand van
het dorp gelegen, een riant vrijstaand woonhuis, zeer compleet geoutilleerd en daverend onder-

| houden.
TEXEL VASTGOED
5INDS 196 makeLaarpll Ruime parkeergelegenheid op eigen terrein aanwezig. Perceelgrootte: ca 500 m? eigen grond.




Ruijslaan 2 | De Koog

Indeling:

Entree in ruim portaal richting hal met kelderkast en trapop-
gang naar de eerste verdieping.
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Ruijslaan 2 | De Koog

Riante living met “bibliotheek”. Aan drie zijden is lichtinval,
waardoor het in de zonnige living, zuid/oost georiénteerd,
goed toeven is.
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Ruijslaan 2 | De Koog

Uitgebreide open kwaliteitskeuken met een keur aan inbouwapparatuur.
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Ruijslaan 2 | De Koog

Verder op de begane grond een slaapkamer en forse bijkeuken. Vanuit de bijkeuken bereikt u de binnen-berging.
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Ruijslaan 2 | De Koog

Tevens nabij de slaapkamer de riante badkamer met inloopdouche (luxe uitvoering) en ligbad - driehoekig.

Alles keurig afgewerkt.

TEXEL| § 4 VASTGOED

MAKELAARDIJ



Ruijslaan 2 | De Koog

TEXEL| & ' 4 VASTGOEL

SINDS 1947 MAKELAARDIJ




Ruijslaan 2 | De Koog

Verdieping: overloop met veel kastruimte, vier slaapka-
mers (eveneens met kasten) en de badkamer.
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De badkamer is voorzien van vloerverwarming, douchecabine, toilet en wastafel.
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Eén van de slaapkamers
biedt overigens toegang
tot royaal dakterras met
uitzicht over het duinge-
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In de achtertuin, welke keurig
bestraat is, vindt u een prieel
(geimpregneerd blokhout):

In de voortuin nog een extra
terras.

Graag informeren wij u nader
over andere extra’s van dit
fijne object!
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De afgelopen jaren is het huis grondig uitgebreid, gerenoveerd en gemoder-
niseerd. Uitstekende isolatie (lage energiekosten) kunststof HR++-ramen/-
kozijnen en zoveel mogelijk is het geheel onderhoudsarm gemaakt.

Trouwens: vloerverwarming aanwezig op de gehele begane grond alsmede in
de badkamer op de verdieping; op de begane grond hierover plavuizen
“boerenrood”.

Het geheel is keurig afgewerkt en verkeert in uitstekende staat van onder-
houd.
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Een fantastisch woonhuis op een unieke locatie.

Belt u gerust voor een afspraak tot bezichtiging en laat u verrassen!
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Ruijslaan 2 | De Koog

Ruijslaan 2 - 1796 AD De Koog

Vraagprijs : € 815.000,- kosten koper

Aanvaarding :in overleg

Bouwvorm

Soort object : Woonhuis voor permanente bewoning

Soort gebouw : Vrijstaand woonhuis

Kwaliteit gebouw : Goed

Bouwjaar : 1956

Bouwvorm : Bestaande bouw

Ligging : Aan de rand van het dorp én aan de voet van de duinen.

Recreatiewoning : Nee

Indeling

Gebruiksoppervilakte: 245 m? (volgens BAG)
Perceelopperviakte : 500 m? (geschat)
Externe bergruimte : ja

Inhoud : ca 650 m?

Aantal slaapkamers: 5 slaapkamers

Aantal woonlagen :2 woonlagen
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Ruijslaan 2 | De Koog

Energie : EPS aanwezig, wordt energielabel C
Isolatie : volledig geisoleerd
HR CV ketel : Merk: ATAG Blauwe Engel 11S-HR35T, jaar: 2004

Buitenruimte

Tuin : Gedeeltelijk bestraatte tuin, met prachtig uitzicht en beschutte plaatsjes.
Kwaliteit : Goed, verzorgd

Bergruimte Bergingen

Schuur / Berging : Berging aan woning. Buitenom bereikbaar. Binnenberging bereikbaar via bijkeuken.

Dak

Soort dak : Zadeldak met uitbouw eerste verdieping, pannen gedekt.
Overig

Bestemming : Wonen

Bijzonderheden : geen

Onderhoud binnen : Goed
Onderhoud buiten : Goed
Huidig gebruik : Woonhuis voor permanente bewoning
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Ruijslaan 2 | De Koog

Voorzieningen
Voorzieningen : openbaar riool, aardgas.

Eigendomssituatie : Volle eigendom
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Ruljslaan 2
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Daze hast 2 noomigencht
12345 Pecsinummer
- Putsnummar

Vieoropiga kadasinale grens

e Btbouwing
Vaor san senthsdend wiirskasl, gelsverd cp 25 febnaan 2020

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Texel
Sectie H
Perceel 3208

Aan
D Diaent voor hal Radasier an de openty

Do tewaarder

kadaster

\

TEREL

VASTGOED

MAKELAARDIJ



