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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO AMBIENTAL.

I.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO.
L1.1. NOMBRE DEL PROYECTO.

CONSTRUCCION DE UNA CASA HABITACION Y DE DESCANSO DENTRO DEL
FRACCIONAMIENTO AKUMAL CARIBE, EN EL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO.

1.1.2. UBICACION DEL PROYECTO.

El proyecto se encuentra dentro del Lote 12, Manzana 10, en calle Fraccionamiento
Akumal Caribe, en la localidad de Akumal, Municipio de Tulum, Estado de Quintana
Roo (Figura I.1), a 3 kilémetros al noreste del Hotel Bahia de Principe, a 25 kilémetros
al noreste de la localidad y zona arqueolégica de Tulum, a 35 kilémetros al suroeste
de la localidad de Playa de Carmen y 1 kilémetro de la localidad de Akumal.

Quintana Reo

Fiqura 1.1. Localizacion de proyecto (poligono rojo), dentro del corredor turistico Riviera Maya, en la localidad de
Akumal, Municipio de Tulum.
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1.1.3. TIEMPO DE VIDA UTIL DEL PROYECTO.

Se estima que el tiempo de vida til de la casa habitacion sera de 60 afios, con base en
un buen disefio de construcciéon y la aplicacion de un adecuado mantenimiento,
basado en su caracter patrimonial.

1.1.4. ETAPAS DEL PROYECTO.

La construcciéon de la casa habitacion se desarrollard en una sola etapa, la cual se
pretende llevar a cabo en el lapso de 1 afio (12 meses). El cronograma de trabajo en
forma de Diagrama de Gantt se muestra en la Tabla I1.4 - Seccién II.2.

1.1.5. PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION LEGAL.

La casa habitacion esta conformado por un predio que se encuentran al corriente de
sus obligaciones fiscales, libre de gravamen y sin controversias legales, de la cual se
presenta la siguiente escritura:

e  Escritura Publica Niimero 11,867, Volumen LI, Tomo “B”, de fecha 18 de febrero de
2011, pasada ante la Fe del Lic. Miguel Angel Ortiz Cardin, Notario Piiblico Niimero
Veintiuno en el Estado de Quintana Roo, con residencia en la ciudad de Playa del
Carmen, referida a un Contrato de Transmision de Propiedad con Extincion Total de
Fideicomiso con relacion al Lote Doce, Manzana Diez, con supetficie de 804.36 m?, en el

Fraccionamiento Akumal Caribe, en la localidad de Akumal, Municipio de Tulum, Q.
Roo; (Anexo A).

Asimismo, en el Anexo B se presenta el poder del Representante Legal, el cual se
encuentra contenido en la Escritura Pdblica Numero 2,144, Volumen Décimo
Primero, Tomo “C”, de fecha 13 de septiembre de 2013, pasada ante la Fe del Lic.
Mario Angulo Sala, Notario Pablico de la Notaria Pablica Ntimero Veintisiete en el
estado de Quintana Roo, con residencia en la ciudad de Playa del Carmen, Municipio
de Solidaridad, a mediante la cual se le otorgan entre otros, los poderes y facultades
para pleitos y cobranzas, actos de administraciéon y actos de dominio amplio al Sra.
Karla Beatriz Pérez Sanchez.

I.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE.
1.2.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL.

JADE GARDENS, S.A. DE C.V.
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I.2.2. REGISTRO FEDERAL DE CAUSANTES (RFC) DEL PROMOVENTE:

1.2.3. NOMBRE Y CARGO DEL REPRESENTANTE LEGAL:
Karla Beatriz Pérez Sanchez.

1.2.4. DIRECCION DEL PROMOVENTE O DE SU REPRESENTANTE LEGAL PARA RECIBIR U
OIR NOTIFICACIONES.

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

I.3. DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL.

I.3.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL.
SOSA CORONA DEL VILLAR Y QUIJANO SC.
I.3.2. REGISTRO FEDERAL DE CAUSANTES (RFC).
DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG
I.3.3. NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO.

Luis Miguel del Villar Ponce.
Bi6logo.

[.3.4. DIRECCION DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO.

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG




CONSTRUCCION DE UNA CASA HABITACION Y DE DESCANSO
DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO AKUMAL CARIBE

II. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.

Desde la creacion del centro integralmente planificado, de caracter internacional,
denominado Cancuin, en 1970, el turismo se ha convertido en la primera actividad
econdémica del Estado de Quintana Roo, al obtener una situacién de éxito comercial
que ha permitido atraer inversiones tanto nacionales como extranjeras vy,
consecuentemente, la necesidad de crear y operar infraestructura, por supuesto,
cumpliendo con la normatividad tanto federal como estatal que se requiere producto
del consecuente cambio en la aptitud y capacidad de uso del suelo.

Como un esfuerzo adicional en la contribuciéon del desarrollo ordenado del estado y
el incremento de la actividad turistica, el 13 de diciembre de 2007 se emiti6 el decreto
por el que se expide el Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
de Akumal 2007-2032. Dicho decreto sefala expresamente que los modelos de
desarrollo turistico de masas y las tendencias de los mercados de capital asentados en
la regiéon han limitado su cumplimiento por lo que es necesario encausarlos al
desarrollo sustentable de modo que se propicien alternativas de turismo compatibles
con el medio ambiente, acordes con la gran diversidad, fragilidad y unicidad de los
ecosistemas en la zona.

En general, las actividades productivas y econémicas de la regién norte del estado se
encuentran basadas en la prestaciéon de servicios y bienes turisticos que, en su
mayoria, corresponden a infraestructura y servicios asociados; sin embargo, en el
ambito regional, el sector turistico ha venido influenciando un cambio dréstico que
enfoca a la actividad a desarrollar infraestructura dirigida al disfrute de servicios
turisticos relacionados con recursos ambientales y paisajisticos de alta calidad, sin
dejar de lado la atenciéon a la apropiacion de los propios bienes y servicios
ambientales para la generacién de los satisfactores requeridos por el propio sector.

II1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO.
II.1.1. NATURALEZA DEL PROYECTO.

La casa habitacion tiene una superficie de 804.36 m?, su construccion se pretende de
dos pisos, con dos recamaras, terraza en la planta alta. En la planta baja contara con
una piscina con borde infinito que da la sensacién de estar dentro del mar, una
cocina, estancia, dreas de servicio (lavanderia) y un asoleadero, adicionalmente en la
parte de abajo se instalardn espejos de agua, caminos de acceso y una cochera,
conservando en todo momento un 4rea verde correspondiente al 56% del 4rea total
del predio (804.36 m?).
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II.1.2. SELECCION DEL SITIO.
JUSTIFICACION TECNICA.

La seleccion del sitio para llevar a cabo la construccién de la casa habitacion y de
servicios atendi6 a la disponibilidad de suelo en el Fraccionamiento Akumal Caribe,
ya que se trataba de encontrar un sitio con atractivos naturales suficientes,
preferentemente, en un area sujeta a desarrollo, con instrumentos vigentes en materia
de regulacién ambiental y urbana, con lo cual, adicionalmente, se logra dar una
mayor certidumbre en el proceso de evaluacion en materia de impacto ambiental; asi
como para la obtencién de permisos y licencias de uso del suelo y de construccion, en
materia de desarrollo urbano, con objeto de desarrollar un proyecto de baja densidad,
colindante a playa, como el que aqui se presenta.

Es por ello que, el lote 12, Manzana Diez, del Fraccionamiento Akumal Caribe, dado
que se ubica en una zona turistica y residencial reconocida, con un crecimiento
moderado desde hace mas de 30 afios, regulada para su desarrollo por el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regiéon Denominada Corredor Cancin-
Tulum y, actualmente, desde una perspectiva urbana, con lo establecido en el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Akumal 2007-2032, resulté
adecuado para la ampliacién del proyecto, ya que, de hecho, este altimo instrumento
clasifica la zona donde este pretende ejecutarse como TURISTICO RESIDENCIAL
BAJA DENSIDAD TR-2.

JUSTIFICACION ECONOMICA.

El Estado de Quintana Roo presenta una marcada heterogeneidad en la distribuciéon
de la poblacién, pues la concentracién de los ntcleos urbanos esta intimamente
asociada con las fuentes de trabajo y de servicios; asi tenemos que en el afio 2000 se
contaba con 721,538 habitantes, en el 2005 con 1'135,309 habitantes mientras que para
el afio 2010 contaba ya con una poblaciéon de 1'325,578 habitantes, teniendo un
crecimiento en 10 afios de un poco menos al 50%.

Para el caso particular de Tulum, cabecera municipal del noveno municipio del
Estado y ciudad mas importante cercana al desarrollo, ubicada en la Riviera Maya, en
el afio 2000 contaba con 6,733 habitantes mientras que en el 2005, segin datos
definitivos del II conteo de poblacién y vivienda del INEGI, con 14,790 habitantes, en
tanto que para el afio 2010 el Municipio de Tulum tenia 28,263 habitantes, mientras
que la ciudad de Tulum contaba con 18,233 habitantes, es decir en los altimos 10 afios
su poblacién crecié 270%, siendo el motor del crecimiento poblacional desde ese
entonces hasta el dia de hoy la construccién de cuartos hoteleros y casas habitacion
destinada al descanso, como segunda vivienda.
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Cabe mencionar que durante el tiempo que duraré el proceso de preparacion del sitio
y construccién del proyecto, serd requerida la participacién directa de trabajadores de
la region, generando empleos directos -jornales de trabajo-, que significaran fuentes
de empleo temporal importantes. Asi mismo, durante la etapa de preparacién y
construccién, seran requeridos materiales de construcciéon y servicios diversos que
ocasionaran una derrama econémica también importante.

JUSTIFICACION SOCIAL.

Se espera la creacion de una necesidad permanente de insumos materiales, alimentos
y servicios diversos, asi como el pago de licencias e impuestos, todos ellos son
impactos positivos que contribuirdn, de manera importante, en el desarrollo
econdmico del Municipio de Tulum y particularmente de la localidad de Akumal.

II.1.3. UBICACION FiSICA DEL PROYECTO Y PLANOS DE LOCALIZACION.

El proyecto se distribuye en el predio identificando como Lote 12, Manzana 10,
colindante a la playa, ubicado en Calle Fraccionamiento Akumal Caribe, en la
localidad de Akumal, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo. En la Tabla II.1
se presentan las coordenadas de los vértices que conforman la poligonal del Lote 12,
Manzana 10, con una superficie de 804.36 m2, donde pretende la construcciéon de la
casa habitacioén, las cuales se presentan con DATUM WGS84, proyeccion UTM.

En el Anexo C se presenta el plano con la localizacion geografica de estas
coordenadas.

Tabla I1.1. Coordenadas UTM del predio.

VERTICE ‘ COORDENADA EN X COORDENADA EN Y

1 466378.233 2254443.18
2 466401.665 2254405.08
3 466419.471 2254417.88
4 466390.592 2254451.72
5 466378.233 2254443.18

SUPERFICIE: 804.36 M2

I1.1.4. INVERSION REQUERIDA.

El proyecto considera un monto de inversién inicial total mayor a los 500 mil délares
americanos (6.75 millones de pesos).

10
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I11.1.5. DIMENSIONES DEL PROYECTO.

La casa habitacion tiene una superficie de 804.36 m?, su construccion se pretende de
dos pisos, con dos recamaras, terraza en la planta alta. En la planta baja contara con
una piscina con borde infinito que da la sensacién de estar dentro del mar, una
cocina, estancia, areas de servicio (lavanderia) y un asoleadero, adicionalmente en la
parte de abajo se instalardn espejos de agua, caminos de acceso y una cochera,
conservando en todo momento un 4rea verde correspondiente al 56% del area total
del predio. En la Tabla 1.2 se muestran las superficies del proyecto.

Tabla 11.2. Desglose de las supetficies de la casa habitacion.

Componente Superficie (m?) Porcentaje (%)

Desmonte del Terreno

Casa habitacion 123 15.3
Accesos 59 7.3
Asoleadero 40 5.0
Cochera 23 2.9
Alberca 45 5.6
Espejos de agua 35 4.4
Volados 24 3.0
Total predio 349 43.41
Areas Verdes 455 56.6
TOTAL PREDIO 804.36 100

En la Figura IL.1 y I1.2 se muestran los planos de conjunto del proyecto de la casa
habitacién y de descanso, en tanto que en el Anexo D, se muestra la impresiéon de los
mismos.

11
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Figura 11.1. Plan maestro la casa habitacion (Planta Alta).
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Figura I1.2. Plan maestro de la casa habitacion (Planta Baja).
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I1.1.6. USO ACTUAL DE SUELO Y/O CUERPOS DE AGUA EN EL SITIO DEL PROYECTO Y EN
SUS COLINDANCIAS.

El proyecto se encuentra dentro del Lote 12, Manzana 10, en calle Fraccionamiento
Akumal Caribe, en la localidad de Akumal, Municipio de Tulum, Estado de Quintana
Roo. El mencionado Lote 12, Manzana 10 donde se pretende desarrollar el proyecto
se encuentra en brefa, siendo el uso del suelo predominante en el Fraccionamiento
Akumal Caribe, drea donde pretende ubicarse el proyecto, correspondiente a un uso
turistico residencial, de baja densidad, de acuerdo con el PDU Akumal, incluso al
recorrer la zona esto se comprueba, al observarse que la mayoria de las residencias
ahi presentes, adicionalmente al Hotel Villas Akumal, se destinan a un uso turistico a
través de su ocupacién o arrendamiento temporal, particularmente en verano e
invierno, ver Tabla I1.3.

Tabla 11.3. Colindancias del Lote 12, Manzana 10.

USO DEL SUELO IMAGEN DEL USO DE SUELO COLINDANTE

Al norte, el predio donde se
pretende construir la casa habitaciéon
y de descanso colinda con la
vialidad Fraccionamiento Akumal
Caribe, un area destinada a
estacionamiento por parte de los
vecinos y el desarrollo turistico “Las
Casas Akumal”.

Al sur, el predio donde se pretende
construir la casa habitacién y de
descanso colinda la zona de playa.

www.scv.org.mx14
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USO DEL SUELO - IMAGEN DEL USO DE SUELO COLINDANTE

)

Al este, el predio donde se pretende
construir la casa habitacién y de
descanso colinda con casas
habitacién.

Al oeste, el predio donde se
pretende construir la casa habitacién
y de descanso colinda con un lote
baldio, bardeado con piedra.

Dentro del Estado de Quintana Roo, la propiedad se localiza aproximadamente a 3
kilémetros al noreste del desarrollo turistico Gran Bahia de Principe, a 6 Kilémetros al
noreste de la localidad de Chemuyil, a 10 kilémetros al noreste del Parque Nacional
Xel-Ha y a 25 kilometros al noreste de la localidad y zona arqueolégica de Tulum, asi
mismo la propiedad se localiza a 35 kilémetros al suroeste de la localidad de Playa de
Carmen y 1 kilémetros de la localidad de Akumal.

La principal via de acceso que existe hacia el predio es la Carretera Federal No. 307,
por lo que sera esta la via que se utilizard para realizar las diferentes actividades
relacionadas con la ejecucion del proyecto.

11.1.7. CaAMBIO DE USO DE SUELO.

Tal y como se ha mencionado el predio donde se pretende desarrollar el proyecto se
encuentra en brefia, motivo por lo que la promovente obtuvo mediante el Oficio N°.
03/ARRN/1811/11 de fecha 17 de noviembre del 2011, la excepcién de obtener la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por parte de la Unidad
de Aprovechamiento y Restauraciéon de Recursos Naturales de la Delegacion de la
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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
debido a que las caracteristicas del predio en cuestion no se retnen las caracteristicas
esenciales para considerarlo forestal, a partir de las definiciones que la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) y su Reglamento (RLGDEFS) establecen
(Anexo E).

I1.1.8. URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS.

Es de hacer notar que la zona en donde pretende ubicar el proyecto cuenta con
diversos servicios de urbanizacién como son:

e  Vialidades,

e Agua potable que provee la empresa estatal AGUAKAN,

e Energia eléctrica suministrada por CFE,

e Recoleccion de residuos solidos, a través del sistema de recoleccion municipal,
e Abasto de Gas LP a través de empresas concesionarias,

o Telefonia e internet, al igual que television por cable.

Para el caso del manejo de aguas residuales, el proyecto enviara sus aguas residuales
a la planta de tratamiento del conjunto residencial denominado LAS CASAS
AKUMAL, ubicada a aproximadamente 180 metros, al sur de la propiedad.

I1.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.
I1.2.1. PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO.

A continuacidn, se presenta el Diagrama de Gantt con la programacion de actividades
del proyecto, como se puede observar en el diagrama, se considera un total de 24
meses, previendo los plazos de tramites municipales y la actual situacion del pais.

Se estima que la etapa de preparacion del sitio (recate de especies de importancia,
desmonte, trituraciéon de residuos, despalme, relleno y nivelacién), y la etapa de
construccion del proyecto (cimentacién, cimbrado, albafiileria e instalaciones tendran
una duracién de 12 meses, respectivamente (Tabla I1.4).

Una vez concluida la etapa constructiva, dado que se trata de una casa habitacién,
destinada a segunda vivienda, se espera que opere, con la adecuada ejecuciéon de
tareas de mantenimiento preventivas y correctivas, por lo menos durante los
proximos 50 anos, mismos que se solicitan sean autorizados por la SEMARNAT.
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Tabla I1.4. Cronograma del Proyecto.

PERIODO (MESES)

ACTIVIDAD

Preparacion del Sitio

Trazo del 4rea de desmonte y zonas de conservacién

Desmonte, Despalme

Triturado de los residuos

Nivelacién y limpieza del terreno

Construccion

Cimentacién (excavacion)

Albaiiilerfa y estructuras

Acabados e Instalaciones (hidraulica, sanitaria y eléctrica).

Exteriores (4reas verdes) y Vialidades

Mantenimiento y operacion: Permanente

11.2.2. PREPARACION DEL SITIO.

Para la preparacion del sitio se desarrollaran las actividades de desmonte, despalme,
nivelacién y limpieza del terreno. Estas actividades, se realizaran solamente en los
lugares donde se llevaran a cabo las obras contempladas, respetando y protegiendo
en esos sitios los ejemplares de especies de importancia ambiental.

El desmonte y despalme de la vegetacion se llevara a cabo preferentemente de
manera manual, en ningtin caso se realizara el desmonte mediante el uso de fuego o
sustancias quimicos. En relacién a las modificaciones del terreno natural causados
por la nivelacion del terreno, estas serdn de caracter permanente, por lo cual se
procurara aprovechar las topoformas naturales del terreno. Se estima que la etapa de
preparacion del sitio se realice en un periodo de alrededor de 6 meses.

A continuacién, se describen cada una de las actividades que se llevardn a cabo
durante la etapa de preparacion del Sitio.

e Marcado y rescate de especies vegetales. En las dreas delimitadas y consideradas
para la remocién de vegetacion, se implementard una campafia coordinada por
un especialista en identificacion y manejo de ésta. Ello, con la finalidad de
identificar y marcar con cinta plastica, aquellos ejemplares que sean susceptibles
de ser rescatados, especialmente aquello que se encontrasen en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 (palmas). Una vez identificados los ejemplares, se
implementara la técnica de rescate mas apropiada considerando la especie y su
talla. Los ejemplares rescatados seran trasladados al sitio definitivo de
transplante.
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¢ Rescate 0o ahuyentamiento de especies animales. Paralelo a las actividades de
marcado y rescate de especies vegetales, un especialista en manejo de fauna
recorrera las areas de desmonte, con la finalidad de ahuyentar o rescatar, en su
caso, animales de poca movilidad y de trasladarlos a las areas de conservacién de
vegetacion. Previo a su traslado, cada organismo sera identificado y registrado en
formatos especiales disefiados por la supervisién ambiental del proyecto.

e Remocion de vegetacién y limpieza del terreno. Una vez que ha sido efectuado
el rescate de las especies de importancia, se realizaran las actividades de
desmonte y limpieza del predio. La tierra vegetal y los restos vegetales (triturados
mecédnicamente), los cuales serdn dispuestos temporalmente en alguna &rea
prevista para la construccién, seran utilizados para la creaciéon de materia
orgénica para las areas verdes.

e Excavacién, relleno y nivelacion. Después de realizada la limpieza del terreno,
una cuadrilla de topégrafos delimita fisicamente los diferentes frentes de trabajo
y se realizan las actividades de excavacion, relleno y nivelacion necesarias para el
area de edificaciones e infraestructura de servicios.

e Senalizacion. Antes del inicio de las obras se instalardan diversos sefialamientos,
tanto restrictivos como de orientacion.

I1.2.3. TRABAJOS DE DEMOLICION.

NO se consideran trabajos de demolicién, debido a que dentro del predio NO se
encuentran estructuras.

11.2.4. DESCRIPCION DE OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DEL PROYECTO.

e Construccién de caminos de acceso. NO se tiene contemplada la construccion
de caminos de acceso de tipo provisional, ya que debido a la ubicacién urbana
del proyecto, todo el material y maquinaria utilizada, puede llegar por la
vialidad actual del Fraccionamiento. El acceso principal al proyecto es por la
Carretera Federal No. 307 (Reforma Agraria - Puerto Juarez).

e Servicios adicionales. Dadas las caracteristicas del Proyecto, NO se
implementaran servicios provisionales, pues la factibilidad con los que cuenta
la zona de estudio son suficientes para cubrir las necesidades y requerimientos
para realizar las diferentes actividades.
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e NO existiran talleres de reparaciéon de maquinaria. Los escasos combustibles,
aceites y lubricantes que sean empleados durante las obras estaran ubicados
dentro de una bodega de almacenamiento de materiales y herramientas, por lo
que el piso serd impermeable para evitar que los derrames, en caso de suceder
algtin imprevisto, llegasen a contaminar el suelo y consecuentemente filtrarse
al subsuelo. Este almacén estara ventilado y provisto, por lo menos, con un
extintor.

e Campamentos, dormitorios y comedores. Es importante mencionar que la
gran mayoria de los trabajadores requeridos no necesitaran de un dormitorio
ya que preferentemente serdn contratados en la localidad, de la misma forma
el personal que se contrate y que no sea de la region se les debera buscar un
alojamiento en la zona urbana de Akumal y Chemuyil.

e Por la seguridad de turistas y residentes del Fraccionamiento Akumal Caribe,
se colocard una malla ciclonica, cubierta con malla sombra, asi como una
pequena caseta para vigilancia, durante la ejecucion de las obras.

11.2.5. ETAPA DE CONSTRUCCION.

La etapa de construccién consiste en la ejecucion de las obras relativas a las
cimentaciones para las edificaciones, pavimentacion de andadores 'y
estacionamientos, asi como la instalacion de infraestructura y servicios incluidos el
sistema de agua potable, drenajes pluvial y sanitario, suministro de energia eléctrica y
de telefonia y television por cable.

CIMENTACION.

La cimentacién consiste en la construccién de los elementos estructurales que quedan
por debajo del terreno natural y/o del nivel de piso terminado, y que serviran para
sustentar las villas. Los trabajos a ejecutar son:

Excavaciéon en cepas para desplante de cimentacion, la cual se realizard de dos
maneras, dependiendo de la dureza del suelo a excavar:

a) Excavacion a mano, utilizando pico y pala.
b) Excavacion con compresores neumdticos y pistolas rompedoras, en caso de encontrar
roca).

La construccion de los cimientos puede ser de los siguientes tipos, dependiendo de su
importancia estructural y de las condiciones del terreno de soporte:
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e Muros de mamposteria de piedra de la regién, asentada con mortero de
cemento-arena.

e Muros de concreto ciclopeo, es decir, hacer mezcla con concreto y en la
revoltura se pone piedra de la region, vertiendo la mezcla en una cepa
asentada sobre roca sana.

El relleno de cepas se puede realizar con material
producto de excavacion cuando se trate de un material
estable, inerte y homogéneo o en su defecto, se realizara
con material acarreado de un banco autorizado. En
general, para la fabricacién de los elementos de concreto,
se utilizardn cimbras de madera o metélicas
perfectamente selladas, que eviten la fuga de lechada de
las mezclas, lo que permite concretos terminados de
mejor calidad, y evitar la contaminacion del suelo y de
las areas de conservacion alrededor del sitio de la obra.

ALBANILERIA.

Esta actividad se refiere a la construccién de los muros, castillos y cadenas que
pueden ser divisorios o estructurales para soportar los techos. El trabajo de
albanileria consta de:

Muros a base de bloc de concreto prefabricado. De 15 y 20 centimetros de espesor,
asentados con mortero de cemento - arena y reforzados con dalas y castillos de
concreto armado, con separaciéon maxima de 2.50 metros. Por cada 1.5 metros de
altura se agregard un tramo de andamios, ya sea metalico o de madera, para facilitar
la elevacion de los materiales y la colocacién de los bloques.

Muros de concreto reforzado. Usados en las cisternas o en la piscina, en donde la
supervision debera ser maxima para evitar cualquier posible fuga hacia el subsuelo.
Si por sus dimensiones se requiera hacer juntas constructivas, éstas llevaran una
banda ojillada de PVC en toda su longitud, para evitar fugas posteriores. El concreto
se fabricard con un impermeabilizante integral y se tendra especial cuidado en
colocar, antes del colado, todas las instalaciones (tuberias, cajas de lamparas
subacuaticas, rebosaderos, boquillas de llenado, etc.) que vayan ahogadas en él, asi
como en el vibrado, acomodo y curado final.

Al ser colado el concreto, se debera utilizar vibrador con el fin de tener un mejor
acomodo de los agregados. El concreto hidraulico sera premezclado y suministrado
por empresas prestadoras de servicios por medio de camiones revolvedores (hoyas)
para volimenes minimos.
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ESTRUCTURA.

Las estructuras se componen de los elementos verticales y horizontales que soportan
la techumbre y las de los techos propiamente dichos (exceptuando los muros, dalas y
castillos que corresponden a la partida de albafilerfa). En esta partida se pueden
incluir: Columnas y trabes de concreto armado, construidos conforme a los planos
estructurales y losas de concreto armado para los diferentes niveles, los cuales serdn
de cuatro tipos:

1. La mds abundante a base de vigueta y bovedilla
prefabricadas, con capa de compresion colada en el
lugar.

2. Losas macizas de concreto reforzado, planas o
inclinadas; losas de fondo y tapa para cisternas,
techos de ductos y casetas de maquinaria.

3. Losas a base de panel prefabricado tipo "sindwich",
con malla de alambre liso de alta resistencia en sus
caras exteriores, y placa de poliestireno expandido
en su interior, revestido de mortero de cemento —
arena por ambas caras.

ACABADOS.

Los terminados en general seran de buena calidad, dado que el proyecto se pretende
sea de primera clase. Se contemplan los siguientes trabajos:

Los muros tanto interiores como exteriores recibirdn un aplanado a base
de cemento mortero - arena - cal a regla con acabado texturizado. Se
colocaran molduras de diferentes formas en la unién de los muros con
G et S (L L TTGER 1as losas o plafones. Los muros que tengan contacto con humedad como
son los bafios, tendrdn como recubrimiento piezas de méarmol que
estardn fijadas al muro por adhesivos especiales para este fin y seran
junteadas las piezas con cemento blanco.

Cada espacio tendra diferente tratamiento, pero en general, las dreas de
servicio recibird como acabado final el de concreto hidraulico, en cocinas
y areas humedas, donde se requiere mejor apariencia, se pondré loseta
ceramica pegado por cemento especial tipo Crest.

Recubrimiento de pisos

En espacios determinados se requiere de falsos plafones para cubrir
instalaciones y ductos, como son las habitaciones, cocinas y espacios de
banquetes.

Los plafones se instalardn anclando a la losa alambre galvanizado que
cargaran guias o canaletas principales que estas a su vez cargaran las
guias o canaletas secundarias, formando reticulas, que recibiran paneles
de tablaroca con acabado integral. Los métodos de armado serdn el de
pijas autorroscantes entre las canaletas.

Plafones

Carpinteria La carpinterfa fina utilizardA maderas de calidad tipo cedro, caoba,
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maderas duras de la region, y seran utilizadas para las puertas, marcos,
closets, repisas, y demds elementos decorativos. Para la carpinteria de
batalla o secundaria se utilizara pino o aglomerados, segin sea
necesario. Los acabados seran pintados, barnizados, encerados o
sellados, segin lo dicte el proyecto de disefio de interiores. La madera
serd trabajada en sitio o en los talleres de los proveedores.

Se utilizard para todas las puertas corredizas, cancelaria y mamparas.
(@ IIEVERC T (OB Tendran disefio anticiclonico y se fabricaran en sitio o en los talleres de
los contratistas. El acabado serd galvanizado.

Pintura vinilica a 3 manos en muros y techos, sobre una mano de

(ETITE sellador.

INSTALACIONES SANITARIAS EN LA ETAPA DE CONSTRUCCION.

Durante la construccion de la casas habitacion, se instalaran sanitarios portatiles tipo
SANIRENT a razén de 1 por cada 15 trabajadores. El mantenimiento y limpieza de los
sanitarios estara a cargo de la empresa que se contrate para tal fin y se le solicitara
que la disposicion de los residuos sea de la forma adecuada de acuerdo a la
naturaleza de los mismos.

EQUIPO Y MATERIAL A UTILIZAR DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION.

Con fines informativos, a continuaciéon se enlistan los equipos, maquinaria y
materiales a ser utilizados durante la ejecucién del proyecto (Tabla I1.5).

Tabla I1.5. Material a utilizar durante la etapa de construccion.

TIPO DE MATERIAL | DESCRIPCION
Aglutinantes Cal, mortero, cemento gris, cemento blanco y yeso.
Agregados Arena de rio, agua limpia, grava, piedra braza y de rio.
Aceros de refuerzoy Alambroén, alambre recocido, acero en barrillas de alta y
estructural normal resistencia y clavos.
Madera para cimbra Duelas, barrotes, polines, tablones, vigas, chaflanes y triplay.
Tabique de barro recocido, bloc sélido de cemento-arena,
Muros
block hueco.
Pisos y pavimentos Loseta de barro, cemento blanco y piedra de rio.
Cubiertas Vigas de madera, pérgolas de madera, vigueta y bovedilla.
Drenajes Tubos de metal y PVC.

Equipo a utilizar durante la etapa de construccién:

o Nivel laser, estacas y soga para delimitacion de poligonos de obra y avances.
e Taladro eléctrico.

e Generador de 15 KV A, Bailarinas.

o Camioneta pick up y Remolque.

e Revolvedora 1 saco.
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e Bomba de achique y Bomba para concreto

11.2.6 ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

Las actividades que se realizaran en la casa habitacién y de descanso consistirdn
basicamente a actividades de alimentacién, descanso, recreacion y esparcimiento por
parte de sus habitantes.

CONSUMO DE COMBUSTIBLES.

En lo que se refiera al consumo de combustibles,se ha previsto la casa habitacion
cuente con un tanque estacionario de 250 kilos ubicados en la azotea de la casa
habitacién, en un drea circundante de la cocina y de acceso restringido.

MANTENIMIENTO.

El mantenimiento puede dividirse en dos: 1) El mantenimiento preventivo y 2) El
mantenimiento correctivo: El mantenimiento preventivo es aquel que se programa
regularmente y se realiza diariamente. Y el mantenimiento correctivo es aquel que
requiere de inmediata solucién para el buen desempefio y funcionamiento de las
instalaciones. En la Tabla I1.6 se muestra las instalaciones que requeriran de un
mantenimiento periédico preventivo.

Tabla I1.6. Equipos e instalaciones que requieren de un mantenimiento periodico.

EQUIPO PERIODO

Computadoras y Sistema de TV. | 12 meses
Hidroneumaticos y bomba. 12 meses
Boiler. 12 meses
Trampas de grasa. 6 meses
Tuberias 6 meses
Estructuras 36 meses
Cocina 12 meses
Pintura de paredes 12 meses
Jardineria 1 mes

Las instalaciones también tendrdn una revisiéon periédicamente, la cual serd mas
compleja, ya que las instalaciones de tuberias y drenajes estaran ocultas y su acceso
solo podra hacerse por medio de registros.
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11.2.7. ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

El disefio y ejecucion del proyecto NO contempla su abandono, antes por el contrario
se prevé su mantenimiento de manera continua.

11.2.8. UTILIZACION DE EXPLOSIVOS.

Dadas las caracteristicas y alcances del Proyecto, NO se requerira el uso de
explosivos.

I1.2.9. GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS, LIiQUIDOS Y
EMISIONES A LA ATMOSFERA.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION.

Desechos solidos.

Todos los desechos s6lidos producto de la preparacion del sitio
y la construccién del proyecto, seran llevados a lugares
autorizados por el Municipio, mediante camiones de volteo y/o
camionetas, los cuales deberan de estar cubiertos con lona aun y
cuando estén vacios. Considerando un promedio de 5 obreros
de manera simultdnea en la obra, se estima que pueden llegar a
generarse un volumen aproximado de 1 kilo/dia /trabajador, es
decir 50 kilos diarios. Durante estas etapas se colocaron en toda
el area de trabajo, tambos debidamente sefalizados, a fin de
captar de manera separada, todos los residuos soélidos
generados y de esta manera fomentar su separacion y reciclado.

Emisiones a la atmodsfera.

Debido a que en la zona de estudio no se cuenta con un programa de verificacion
vehicular obligatorio (PVVO), se recomendara a los responsables del manejo de
transporte, maquinaria y equipos de combustion interna que mantengan sus
vehiculos y maquinarias en condiciones 6ptimas de operacién, para que cumplan con
los niveles maximos permisibles de las Normas Oficiales Mexicanas en materia de
aire como son la NOM-041-SEMARNAT-1999, la NOM-044-SEMARNAT-1993, NOM-
045- SEMARNAT-1996 y la NOM-050-SEMARNAT-1993, las cuales que establecen los
niveles méximos permisibles de emision de gases contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automotores en circulacién, que usan gasolina, diésel, gas
licuado de petréleo o gas natural.
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Por otro lado, se deberé evitar la dispersiéon de polvos que irriten las vias respiratorias
y los ojos de las personas que trabajen o se encuentren en las inmediaciones de las
obras, realizando el manejo de material y las actividades del proyecto en fase
htimeda.

Emisiones de ruido.

Durante las actividades de preparacion del sitio y de construccién, los niveles de
ruido que sean producidos por la maquinaria y equipo NO deben sobrepasar los
maximos permisibles segtin la NOM-080-SEMARNAT-1994 que establece los niveles
de ruido permitidos. Cabe mencionar que la mayoria de los trabajos se realizaran de
forma manual, por lo que se considera que el ruido que se generara en esta etapa del
proyecto no seré considerable.

Para reducir los niveles, se recomendara a los operadores para que cierren los escapes
de sus unidades cuando circulen cerca de las zonas habitadas o con gente en
circulaciéon. Adicionalmente, se facilitard a los trabajadores la utilizaciéon de tapones
auditivos para mitigar el ruido, de acuerdo con la NOM-017-SPT-1994.

Aguas residuales.

[PSERgEN Durante la construccion y preparacion del sitio se instalaran
! sanitarios portatiles tipo SANIRENT a razén de 1 por cada 15
trabajadores. El mantenimiento y limpieza de los sanitarios durante
estas actividades estara a cargo de la empresa que se contrate para
tal fin y se le solicitard que la disposicion de los residuos sea de la
forma adecuada de acuerdo a la naturaleza de los mismos y a la
normatividad aplicable.

FASE DE OPERACION.
Residuos Sélidos (No peligrosos).

Manejo. Para la disposicion de los residuos soélidos
generados, se colocardn recipientes de pléstico resistente.
Basados en el estudio sobre el Manejo de residuos solidos
para la ciudad de México (Kokusai Kogyo, 1999). Se estima
que se generen alrededor de 5 kilogramos/dia de residuos
s6lidos.
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Recoleccion interna. La recoleccion de los residuos sélidos generados en las
instalaciones se realizara diariamente. El personal encargado de la limpieza colectard
los residuos solidos para ser enviados a un almacén temporal de desperdicios.

Almacenamiento temporal. Tal y como se mencioné anteriormente el proyecto
contara con un almacén temporal de residuos sélidos, el cual consistira de un area
delimitada con ventilacién natural, iluminacién, extintores y letreros de sefalizacion.
Los contenedores de residuos solidos seran fabricados de metal y/o pléstico de alta
calidad y con tapa superior, para evitar la generaciéon de fauna nociva.

Disposicion final. Tal como se mencioné anteriormente la zona donde se pretende
ubicar el proyecto (Fraccionamiento Akumal Caribe) cuenta con los servicios de
recoleccion de residuos sélidos, para lo cual al inicio de actividades, se realizaran las
gestiones ante el Municipio de Tulum para solicitar los servicios de recoleccién y la
transportacion de basura hasta los sitios de disposicion final de residuos sélidos
municipales autorizados.

Aguas residuales.

Aproximadamente se generardn diariamente alrededor de 100 litros de aguas
residuales, por dia en méaxima ocupacion (familia de 10 miembros), que seran
colectados y conducidos a la planta de tratamiento del conjunto residencial
denominado LAS CASAS AKUMAL, ubicada a aproximadamente 180 metros, al sur
de la propiedad.

ETAPA DE MANTENIMIENTO.
Residuos peligrosos.

Debido a que el proyecto consiste basicamente de
una casa habitaciéon y de descanso, se considera que
se generaran minimas cantidades de residuos
peligrosos, las cuales serdn enviadas a empresas
especializadas en la materia, por ejemplo empresas
dedicadas al retiso de aceite usado, trapos
impregnados, envases contaminados, entre otros.

Por otro lado, la empresa contratista que realice las
funciones de mantenimiento deberd de encargarse
de la disposicion adecuada de los residuos
peligrosos generados producto del mantenimiento
de la propia vivienda y los equipos ahi instalados.
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11.2.10. INFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y LA DISPOSICION
ADECUADA DE LOS RESIDUOS.

Residuos sélidos.

El proyecto contard con un almacén temporal de residuos sélidos, el cual consistira de
un &rea delimitada con ventilacion natural e iluminacién. El almacén temporal de
residuos solidos (basura) contard con contenedores, que recibirdn los materiales de
desperdicio recolectados durante la limpieza de la casa habitaciéon. Es importante
sefialar que se debera tener un convenio con el servicio de limpia municipal, con el fin
de que todos los residuos generados sean recogidos de manera continua y sean
dispuestos en lugares asignados por las autoridades.

Residuos peligrosos.

Debido a que el proyecto consiste basicamente de una casa habitacion y de descanso,
se considera que se generaran minimas cantidades de residuos peligrosos, las cuales
serdn enviadas a empresas especializadas en la materia, por ejemplo empresas
dedicadas al retiso de aceite usado.

Asimismo, la empresa contratista que realice las funciones de mantenimiento debera
de encargarse de la disposicion adecuada de los residuos peligrosos generados
producto del mantenimiento de la propia vivienda y los equipos ahi instalados.

Aguas residuales.

Aproximadamente se generaran diariamente alrededor de 200 litros de aguas
residuales, por dia en méaxima ocupacién (familia de 10 miembros), que seran
colectados y conducidos a la planta de tratamiento del conjunto residencial
denominado LAS CASAS AKUMAL, ubicada a aproximadamente 180 metros, al sur
de la propiedad.
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III. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES
EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DE
USO DE SUELO.

III.1. MARCO LEGAL.

El sistema juridico mexicano estd conformado por la Constituciéon Politica, leyes
federales o estatales, reglamentos, cédigos, acuerdos y normas oficiales mexicanas
(NOM) que establecen los lineamientos aplicables a cada materia; siendo de nuestro
interés la materia ambiental cuyo marco normativo se enfoca en la Constitucion
Politica, leyes, reglamentos, acuerdos, normas y ordenamientos ecoldégicos, tanto
locales como regionales mismos que son ejecutados por el nivel de gobierno
correspondiente.

En materia ambiental, la regulaciéon normativa aplicable a la autorizaciéon de impacto
ambiental para el desarrollo del proyecto, comprende diversas legislaciones y
ordenamientos ecolégicos, asi como planes de desarrollo urbano y demas
instrumentos legales de politica ambiental que a continuacion se enlistan:

e Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,

o Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA),

e Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA),

o Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,

o Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,

o Ley General de Vida Silvestre,

e Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region denominada Corredor
Cancun-Tulum,

e Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Akumal 2007-2032,

e Normas Oficiales Mexicanas.

Por lo que cada uno de los ordenamientos antes mencionados serd analizado a detalle
en la siguiente seccion:

II1.2. INSTRUMENTOS LEGALES.
1I1.2.1. CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.

De acuerdo al principio de supremacia constitucional, nuestra Carta Magna da las
bases que otorgan proteccion al medio ambiente, a partir de las cuales se construye
una politica ambiental que permite identificar la viabilidad de un proyecto. Son los
articulos 4° parrafo quinto, 25 parrafo sexto y 27 pdarrafo tercero, los relativos al
cuidado del medio ambiente; ellos refieren el derecho que tiene toda persona a un
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medio ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; donde el Estado bajo
criterios de equidad social y productividad apoyard e impulsard a las empresas del
sector privado sujetas al interés publico que usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservaciéon y el medio ambiente; asi como el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién con objeto
de cuidar su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y mejorar las
condiciones de vida de la poblacién.

Por su parte, el articulo 73, fraccion XXIX-G, establece la facultad del Congreso
Federal a expedir leyes en materia de proteccién al ambiente y de preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico con la participacion del Gobierno Federal,
Estatal y Municipal, en el ambito de sus respectivas competencias.

En tanto que el articulo 115, en su fraccién V, determina la facultad de los Municipios
en determinar los usos de suelo:

V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estardn facultados para:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;

[...]

¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados elaboren
proyectos de desarrollo regional deberin asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el dmbito de su competencia en sus
jurisdicciones territoriales;

8) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracion y
aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

[..]

Conforme lo anterior, el proyecto se apega a lo antes sefialado, ya que si bien se ubica
en un area de interés de la Federacién, también concurren otros instrumentos de
politica ambiental y competencia local, emitidos por los diferentes 6rganos del
Gobierno Estatal, como lo son el Programa de Ordenamiento Ecol6gico General de
Territorio!, Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region
denominada Corredor Cancan-Tulum? 2001 (POET-CCT), Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe? y el
Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Akumal 2007-20324
(PDU-CPA).

1 Diario Oficial de la Federacién, 7 de septiembre de 2012.

2 Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, 16 de noviembre de 2001.

3 Diario Oficial de la Federacion, 24 de noviembre de 2012.

4 Peri6dico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, o, Tomo III, Ntumero 82 Extraordinario, Séptima Epoca, Chetumal,
Q. Roo, 13 de diciembre de 2007.
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En ese sentido, es trascendente que la autoridad evaluadora aprecie y considere
dichos instrumentos en los alcances juridicos y campo de aplicacion de acuerdo a la
naturaleza juridica de cada uno, dando una interpretacion integral y armoénica de los
mismos.

II1.2.2. LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE
(LEGEEPA).

De acuerdo al articulo 5° fracciéon II y X de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), la Federacion se encuentra facultada de aplicar los
instrumentos politica ambiental, regular de las acciones para la preservaciéon y
restauracion del equilibrio ecolégico y la protecciéon al ambiente que se realicen en
bienes y zonas de jurisdiccién federal, asi como evaluar el impacto ambiental y en su
caso de la expediciéon de la autorizacién, de las obras y actividades previstas en el
articulo 28 de la misma Ley; siendo de nuestro interés la fracciones citada a
continuacion:

Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento
que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo, alguna de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

[...]

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

[...]

En general todo desarrollo o actividad implica la generacion de impactos
ambientales, sobre todo en la cobertura vegetal; sin embargo, los impactos
ambientales que potencialmente serdn generados con la implementacién del proyecto
se pretenden contrarrestar con la presentacion de medidas de mitigacion y
compensacion ambiental durante la ejecucion de las diversas etapas que le integran,
como son la preparacion de sitio, construccion y operacién-mantenimiento.

Como conclusion a lo anterior, el andlisis de los posibles efectos negativos al medio
ambiente que pudieran generarse con la construccién de una casa habitacion y de
descanso en una superficie de 804.36 m? ubicada en un area apta para que los turistas
disfruten los ecosistemas y recursos naturales de la zona; seran desarrollados en el
capitulo sexto de la presente MIA, como medidas preventivas y de mitigacién con la
intenciéon de demostrar a la autoridad que los impactos provocados en el area seran
minimos sin poner en peligro el equilibrio ecolégico, ademés de que en ningtn
momento se rebasaran los limites permitidos.
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Articulo 35.- [...]

Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de
elementos que los conforman y no tinicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion.

[...]

Luego entonces es que se presenta esta Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA)
cuyo contenido se apega a lo expreso en el articulo 30 de la misma Ley “... los
interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual
deberd contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas
que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de
los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente.”

II1.2.3. REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO
AMBIENTAL.

De conformidad con la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental (REIA) determinara las obras o actividades sujetas a autorizacion
en materia de impacto ambiental, de las cuales los incisos O) y Q) del articulo 5 se
apegan a las caracteristicas del proyecto.

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo las siguientes obras o actividades, requerirdn

previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

[...]

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte
ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como proposito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacion de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algiin tipo de obra civil, y

¢) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

[...]

En cumplimiento a estas disposiciones normativas, se presenta la solicitud de
evaluacion en materia ambiental a través de la Manifestacion de Impacto Ambiental
en su modalidad particular (MIA-P) toda vez que no encuadra en ninguno de los
supuestos establecidos por el articulo 11 del REIA.

Articulo 11.- Las manifestaciones de impacto ambiental se presentardn en la modalidad regional cuando
se trate de:
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L. Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mds de 500 hectdreas, carreteras y vias férreas,
proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en general, proyectos que alteren las cuencas
hidroldgicas;

II. Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o programa parcial de
desarrollo urbano o de ordenamiento ecologico que sea sometido a consideracion de la Secretaria en los
términos previstos por el articulo 22 de este reglamento;

III. Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en una region ecologica
determinada, y

IV. Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que por su interaccion con los diferentes
componentes ambientales regionales, se prevean impactos acumulativos, sinérgicos o residuales que
pudieran ocasionar la destruccion, el aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas.

En los demds casos, la manifestacion deberd presentarse en la modalidad particular.

Luego entonces, se presenta la MIA-P, atendiendo atiende al contenido y alcance del
articulo 12 del propio REIA, que sefala:

Articulo 12.- La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular, deberd contener la
siguiente informacion:

I. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto ambiental;

I. Descripcion del proyecto;

II. Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la
regulacion sobre uso del suelo;

III. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemadtica ambiental detectada en el drea
de influencia del proyecto;

IV. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;

V. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;

VI. Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

VII. Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la informacion
sefialada en las fracciones anteriores.

II1.2.4 LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE (LGDFS).

Es preciso sefialar que el predio donde se pretende desarrollar el proyecto se
encuentra en brefia, motivo por lo que la promovente obtuvo mediante el Oficio N°.
03/ARRN/1811/11 de fecha 17 de noviembre del 2011, la excepcién de obtener la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por parte de la Unidad
de Aprovechamiento y Restauraciéon de Recursos Naturales de la Delegacion Federal
de SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, debido a que las caracteristicas del
predio en cuestion no se retinen las caracteristicas esenciales para considerarlo
forestal (Anexo E), a partir de las definicion del Articulo 7, fracciéon XLIII de la LGDFS
que establece...

XLIII. Terreno preferentemente forestal: Aquel que habiendo estado, en la actualidad no se encuentra
cubierto por vegetacion forestal, pero por sus condiciones de clima, suelo y topografia resulte mds apto

para el uso forestal que para otros usos alternativos, excluyendo aquéllos ya urbanizados;
Fraccion recorrida DOF 04-06-2012
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II1.2.5. REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE.

Tal y como se ha mencionado el predio donde se pretende desarrollar el proyecto se
encuentra en brefia, motivo por lo que la promovente obtuvo mediante el Oficio N°.
03/ARRN/1811/11 de fecha 17 de noviembre del 2011, la excepcién de obtener la
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por parte de la Unidad
de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales de la Delegacién Federal
de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, debido a que las caracteristicas del
predio en cuestion no se retnen las caracteristicas esenciales para considerarlo
forestal, a partir de las definiciones que la LGDFS y su Reglamento (RLGDEFS)
establecen (Anexo E).

Incluso, dadas las dimensiones del predio y, particularmente, el estado en que se
encuentra la vegetacion en éste, no puede considerarse como terreno forestal
conforme a lo establecido en el articulo 2, fraccién I, inciso b) del Reglamento de la
LGDFS, que establece...

Articulo 2. Para los efectos del presente Reglamento, ademds de la terminologia contenida en la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, se entenderd por:

L. Acahual, vegetacion secundaria nativa que surge de manera espontinea en terrenos preferentemente
forestales que estuvieron bajo uso agricola o pecuario en zonas tropicales y que:

b) En selvas bajas, cuenta con menos de quince drboles por hectdrea con un didmetro normal mayor a
diez centimetros, o bien, con un drea basal menor a dos metros cuadrados por hectdrea;

I11.2.6. LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE (LGVS).

El articulo 5°, de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS), establece que:

Articulo 50. El objetivo de la politica nacional en materia de vida silvestre y su hdbitat, es su
conservacion mediante la proteccion y la exigencia de niveles optimos de aprovechamiento sustentable,
de modo que simultineamente se logre mantener y promover la restauracion de su diversidad e
integridad, asi como incrementar el bienestar de los habitantes del pafs.

Para mayor comprensién, la LGEEPA, en su articulo 3° fraccion III, define al
aprovechamiento sustentable como:

“la utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y las
capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos por periodos
indefinidos”, asi como lo establece, en su fracciéon XI, que el desarrollo sustentable es
un “proceso evaluable mediante criterios e indicadores de cardcter ambiental, economico y
social que tiende a mejorar la calidad de vida y la productividad de las personas, que se
fundamenta en medidas apropiadas de preservacion del equilibrio ecologico, proteccion del
ambiente y aprovechamiento de recursos naturales, de manera que no se comprometa la
satisfaccion de las generaciones futuras”.
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Dicho lo anterior y teniendo en cuenta que el predio del proyecto se encuentra en
brefia, con la presencia de duna y matorral costero y algunas palmas; se considera la
incorporacién al 100% de la duna como area de conservacion, asi mismo se contempla
una campafia de coordinada por un especialista en identificacion y manejo de
vegetacion y una brigada de personal de apoyo. Esto con la finalidad de identificar y
marcar con cinta plastica, aquellos ejemplares que son susceptibles de ser rescatados,
especialmente los que encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas). Una
vez identificados los ejemplares, se implementara la técnica de rescate més apropiada
considerando la especie y su talla. Los ejemplares rescatados seran transportados a su
sitio definitivo de transplante.

Ello, con fundamento en el articulo 60 TER de la LGVS que a letra dice:

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de
las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre
el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecol6gicos.

En este sentido, el proyecto en desarrollo se ajusta a las especificaciones del Articulo
60 TER de la LGVS, en cuanto a que no existen zonas de manglar. La zona de mangle
mas cercana al proyecto se localiza a un poco més de 100 metros del predio donde se
pretende desarrollar éste, Figura II1.1.

Figura 111.1. Localizacion de la casa habitacion con respecto a las zonas de manglar.
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II1.2.7. LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS

Para evaluar la vinculacion del proyecto con la Ley General de Asentamientos
Humanos, es necesario tomar en consideracion lo establecido en los articulos 15, 18 y
19 de dicha Ley, que para su pronta consulta se transcriben a continuacién:

ARTICULO 15.- Los planes o programas estatales v municipales de desarrollo urbano, de centros de
poblacion y sus derivados, serdan aprobados, ejecutados, controlados, evaluados y modificados por las
autoridades locales, con las formalidades previstas en la legislacion estatal de desarrollo urbano, y
estardn a consulta del publico en las dependencias que los apliquen.

ARTICULO 18.- Las autoridades de la Federacién, las entidades federativas y los municipios en la
esfera de sus respectivas competencias, hardn cumplir los vlanes o programas de desarrollo urbano y la
observancia de esta Ley vy de la legislacion estatal de desarrollo urbano.

ARTICULO 19.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberdn considerar los criterios generales
de regulacion ecoldgica de los asentamientos humanos establecidos en los articulos 23 a 27 de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y en las normas oficiales mexicanas en
materia ecolégica.

Las autorizaciones de manifestacion de impacto ambiental que otorguen la Secretaria o las entidades
federativas y los municipios conforme a las disposiciones juridicas ambientales, deberdn considerar la
observancia de la legislacion y los planes o programas en materia de desarrollo urbano.

El subrayado es nuestro.

De la lectura de los articulos transcritos, se desprende que las autoridades federales,
estatales y municipales hardn cumplir los planes o programas de desarrollo urbano y
para otorgar las autorizaciones, en materia de impacto ambiental, igualmente deberan
considerar la observancia de la legislacion y los planes o programas en materia de
desarrollo urbano siempre, en el &mbito de sus respectivas competencias.

En ese sentido, tal como se ha sefialado con anterioridad el predio donde se ejecutara
la construcciéon de una casa habitacién, converge dos ordenamientos ecolégicos, el
POET-CCT y el PDDU-Akumal, por lo que bajo la perspectiva de los articulos
previamente citados y con base a los Lineamientos que establecen criterios técnicos de
aplicacién de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y su
Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, en especifico el punto 6.5, la
evaluacion del proyecto se enfoca a lo establecido al PDDU-Akumal 2007-2032.

I11.2.8. LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

La Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Quintana Roo establece las bases
juridicas y administrativas, asi como los criterios que regulan el desarrollo urbano en
los centros de poblacion del Estado de Quintana Roo, por lo que la ejecucion del
proyecto para la construccion de una casa habitaciéon en cuestion atiende a las
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expectativas de derecho establecidas en dicha Ley, dado que territorialmente se
enmarca y cumple con las regulaciones establecidas por el PDDU-Akumal.

Articulo 22.- Los programas de desarrollo urbano de los centros de poblacion tienen por objeto ordenar y
regular el proceso de desarrollo urbano de los centros de poblacion; establecer las bases para las
acciones de mejoramiento, conservacion, y crecimiento de estos y definir los usos y destinos del
suelo, asi como las dreas destinadas a su crecimiento con la finalidad de lograr el desarrollo
sustentable y mejorar el nivel de vida de la poblacion. Dichos programas, deberin ser congruentes
con el programa municipal de desarrollo urbano correspondiente y contener, por lo menos lo siguiente:

L Su ubicacion en el contexto de la planeacion del desarrollo econdmico y social del municipio;
II. Las determinaciones relativas a:

b. Las acciones especificas para la conservacion, mejoramiento y crecimiento del centro de poblacion;

c. Las politicas para el control y aprovechamiento del suelo;

d. La zonificacion primaria, sefialando en todo caso, el uso actual y determinando los usos permitidos, los
prohibidos y los condicionados;

8. La proteccidn al ambiente, la preservacion al equilibrio ecoldgico y la reduccion de la contaminacion el
agua, suelo y atmosfera de acuerdo a la Ley Estatal de Ecologia.

VI. El establecimiento de las dreas de alto valor ambiental, ecoldgico, arquitectonico, histérico, cultural y
artistico del centro de poblacion.

VII. La determinacion de los instrumentos para la ejecucion de las acciones previstas en el programa y los
estimulos de orden econdémico para inducir la proteccion al ambiente del centro de poblacion;

VIII. El establecimiento de las dreas de crecimiento, y

IX. La determinacion de zonas intermedias de salvaguardia, en las dreas en que se realicen actividades
altamente riesgosas, en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en
riesgo a la poblacion.

Articulo 52.- A los municipios corresponde formular, aprobar y administrar la zonificacién de los centros
de poblacion en su territorio. La zonificacion deberd establecerse en los programas de desarrollo urbano y
determinar:

L Las dreas que integran y delimitan un centro de poblacion;

II. Los aprovechamientos predominantes en las distintas zonas de los centros de poblacion;

II1. Los usos vy destinos permitidos, prohibidos o condicionados;

IV. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados;

V. La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos;

VI. Las densidades de poblacion y de construccion;

VII. Las medidas para la proteccion de los derechos de via y zonas de restriccion de inmuebles de propiedad
publica;

VIII. Las zonas de desarrollo controlado y de salvaguardia o amortiguamiento, especialmente en dreas e
instalaciones en las que se realizan las actividades riesgosas o se manejen materiales y residuos peligrosos;
IX. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

X. Las reservas para la expansion de los centros de poblacion, y

X1. Las demds disposiciones que de acuerdo con la legislacion aplicable sean procedentes.
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II1.2.7. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL DEL TERRITORIO

El presente programa de ordenamiento cuenta con 80 Regiones Ecolégicas y 145
unidades denominadas Unidades Ambientales Biofisicas (UAB), asigndndole al
predio donde se ejecutard el proyecto Regién Ecolégica 17.33, con una UAB 62 -Karst
del Yucatan y Quintana Roo-, tal y como se puede apreciar en la siguiente imagen.

REGION ECOLOGICA: 17.33
Unidad Ambiental Biofisica que la compone:

62. Karst de Yucatan y Quintana Roo

Ubicacion del Provecto
P )

Localizacién:
Oeste, centro, norte y este de Yucatan. Centro, norte y
noreste de Quintana Roo

Sugsrﬁcie en Poblacion Total: | Poblacion
km:  |2882494hab | Indigena:
I 59,542.35 Km® Maya

Priofidad de Atancin
[ i ) s ) i [Z s [ v

Estado Actual del | Inestable. Conflicto Sectorial Muy Alto. No presenta superficie de ANP's. Media degradacion
Medio Ambiente | de los Suelos. Muy alta degradacion de la Vegetacion. Media degradacion por Desertificacion. La
2008: modificacion antropogénica es baja. Longitud de Carreteras (km): Muy Alta. Porcentaje de Zonas
Urbanas: Baja. Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja. Densidad de poblacion (hab/km2):
Baja. El uso de suelo es Forestal y Pecuario. Con disponibilidad de agua subterranea. Porcentaje
de Zona Funcional Alta: 0.0 Alta marginacion social. Muy bajo indice medio de educacion. Bajo
indice medio de salud. Alto hacinamiento en la vivienda. Bajo indicador de consolidacion de la
vivienda. Muy bajo indicador de capitalizacion industrial. Medio porcentaje de la tasa de
dependencia econdmica municipal. Medio porcentaje de trabajadores por  actividades

remuneradas por municipios. Actividad agricola: Sin informacion. Media importancia de la

actividad minera. Alta importancia de la actividad ganadera.

Escenario al 2033: Inestable a Critico

Politica Ambiental: Restauracion, Proteccion y Aprovechamiento Sustentable

Prioridad de Atencion: Alta

UAB | Rectores del Coadyuvantes |Asociados del | Otros sectores | Estrategias sectoriales
desarrollo del desarrollo desarrollo de interés

62 Preservacion de | Desarrollo Social | Agricultura- Pueblos 1,2 3,4,5 6,7, 8 9 10, 11,12,
Flora y Fauna - | - Forestal Ganaderia Indigenas 13, 14, 21, 22, 23, 31, 32, 36, 37,
Turismo 38, 39,40, 41, 42, 43, 44

Los lineamientos y estrategias ecoldgicas propias de la Regién 17.33 y su respectiva
UAB 62 se vinculan a continuacién conforme a las caracteristicas propias del
proyecto:

37



CONSTRUCCION DE UNA CASA HABITACION Y DE DESCANSO
DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO AKUMAL CARIBE

ESTRATEGIAS ECOLOGICAS

GRUPO 1. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del territorio.

A) PRESERVACION 1. Conservaciéon in situ de los | El proyecto prevé un desplante
ecosistemas y su biodiversidad. en una superficie de 349 m2, que
representa el 43% de la superficie
total del predio, lo que permite
destinar a conservaciéon 455 m?2

(56%). Durante la etapa de
preparacion del sitio, se realiza el
trazo  topografico de los
diferentes  componentes  del
proyecto, con cintas plasticas que
delimiten las 4areas que seran
conservadas e incorporadas al
disefio del proyecto, asi como de
las 4reas que seran desmontadas
para la construcciéon de la

infraestructura.
2. Recuperaciéon de especies en | El Proyecto no contempla la
riesgo. utilizacién de especies de flora
y/o  fauna  silvestre.  La

vegetaciéon que serd rescatada y
conservada, sera utilizada en las
areas verdes del proyecto.
Paralelo a las actividades de
marcado y rescate de especies
vegetales, un especialista en
manejo de fauna recorrera las
areas de desmonte, con la
finalidad de ahuyentar y, en su
caso, rescatar animales de poca
movilidad y de trasladarlos a las
areas de conservacion de
vegetacion. Previo a su traslado,
cada organismo serd identificado
y registrado en formatos
especiales disefiados por la

supervision ambiental del

proyecto.
3. Conocimiento, analisis y | Con base en el analisis para
monitoreo de los ecosistemas y su | reconocer las caracteristicas del
biodiversidad. sistema ambiental en el que se

insertard el proyecto, fueron
reconocidos  los  principales
componentes ambientales que
constituyen o representan un
valor de conservacion importante
y que podrian ser vulnerables en
caso de no establecerse medidas
especificas de prevencion y

mitigacion de impactos

ambientales.
B) APROVECHAMIENTO 4. Aprovechamiento sustentable de | El presente estudio pretende
SUSTENTABLE ecosistemas, especies, genes y | demostar el aprovechamiento
recursos naturales. racional de los recursos naturales

en el entorno inmediato donde el
proyecto se inserta con base en
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los lineamientos establecidos en

los ordenamientos ecol6gicos
aplicables.

5. Aprovechamiento sustentable de | Dado las caracteristicas del
los suelos agricolas y pecuarios. proyecto, NO le aplica el criterio.

6. Modernizar la infraestructura | Dado las caracteristicas del
hidroagricola 'y tecnificar las | proyecto, NO le aplica el criterio.
superficies agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de | Debido a las caracteristicas del
los recursos forestales. predio en cuestién, no se retnen

las caracteristicas esenciales para
considerarlo forestal.

8. Valoracion de los servicios | En todo momento se tomara
ambientales. atencion de los  servicios

ambientales que se lleguen a
obtener.
C) PROTECCION DE  LOS | 9. Propiciar el equilibrio de las | Dado las caracteristicas del
RECURSOS NATURALES cuencas y acuiferos | proyecto, NO le aplica el criterio.
sobreexplotados.

10. Reglamentar para su proteccién, el | Dado las caracteristicas del
uso del agua en las principales | proyecto, NO le aplica el criterio.
cuencas y acuiferos.

11. Mantener en condiciones | Dado las caracteristicas del
adecuadas de funcionamiento las | proyecto, NO le aplica el criterio.
presas administradas por
CONAGUA.

12. Proteccion de los ecosistemas. Cumpliendo con este criterio es

que se presenta esta
Manifestacion de Impacto
Ambiental (MIA) cuyo contenido
se apega a lo expresado en el
articulo 30 de la misma Ley “...
los interesados deberan presentar a la
Secretaria  una manifestacion de
impacto ambiental, la cual deberd
contener, por lo menos, una
descripcion de los posibles efectos en
el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por la obra o actividad de
que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que
conforman dichos ecosistemas, asi
como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demds necesarias
para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente.”
13. Racionalizar el uso de | Para el retiro de maleza o plagas

agroquimicos y promover el uso
de biofertilizantes.

se realizara de forma manual, de
ser necesario se utilizaran
productos agroquimicos de baja
toxicidad ambiental y
preferentemente biodegradables,
regulados por la COFEPRIS,
dado que el criterio MAE 48 del
POET-CCT aplicable a esta zona,
permite la  utilizacion = de
fertilizantes organicos, herbicidas
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y plaguicidas biodegradables en
malezas, zonas  arboladas,
derechos de via y areas verdes.

D) RESTAURACION

14. Restauracion de los ecosistemas

forestales y suelos agricolas.

Debido a las caracteristicas del
predio en cuestién, no se retnen
las caracteristicas esenciales para
considerarlo forestal.

E) APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE DE
RECURSOS  NATURALES
NO RENOVABLES Y
ACTIVIDADES
ECONOMICAS DE

PRODUCCION Y SERVICIOS

21.

Redisefiar los instrumentos de
politica  hacia el  fomento
productivo del turismo.

El proyecto se apega al criterio al
construir una casa habitacién y
de descanso de dos pisos, la cual
estard emplazada.

22.

Orientar la politica turistica del
territorio hacia el desarrollo
regional.

La construccion de wuna casa
habitaciéon y de descanso en una
superficie de 804.36 m?2 se ubica
en un area apta para que los
turistas disfruten los ecosistemas
y recursos naturales de la zona.

23.

Sostener y diversificar la demanda
turistica doméstica e internacional
con mejores relaciones consumo
(gastos del turista) -beneficio
(valor de la experiencia, empleos
mejor remunerados y desarrollo
regional).

Durante el tiempo que duraré el
proceso de preparacion del sitio y
construccién del proyecto, sera
requerida la participacion directa
de trabajadores de la region,
generando empleos directos -
jornales de  trabajo-, que
significaran fuentes de empleo
temporal importantes.

GRUPO II. Dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana.

D) INFRAESTRUCTURA Y
EQUIPAMIENTO URBANO
Y REGIONAL

31. Generar e impulsar las condiciones

necesarias para el desarrollo de
ciudades y zonas metropolitanas
seguras, competitivas,
sustentables, bien estructuradas y
menos costosas.

Dado las caracteristicas del
proyecto, NO le aplica el criterio.

32.

Frenar la expansiéon desordenada
de las ciudades, dotarlas de suelo
apto para el desarrollo urbano y
aprovechar el dinamismo, la
fortaleza y la riqueza de las
mismas  para  impulsar el
desarrollo regional.

Dado las caracteristicas del
proyecto, NO le aplica el criterio.

E) DESARROLLO SOCIAL

36.

Promover la diversificacién de las
actividades productivas en el
sector agroalimentario y el
aprovechamiento integral de la
biomasa. Levar a cabo una politica
alimentaria integral que permita
mejorar la nutricion de las
personas en situaciéon de pobreza.

Dado las caracteristicas del
proyecto, NO le aplica el criterio.

37. Integrar a mujeres indigenas y | Dado las caracteristicas del
grupos vulnerables al sector | proyecto, NO le aplica el criterio.
econémico-productivo en ntcleos
agrarios y localidades rurales
vinculadas.

38. Fomentar el desarrollo de | Dado las caracteristicas del
capacidades  basicas de las | proyecto, NO le aplica el criterio.

personas en condicién de pobreza.
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39. Incentivar el uso de los servicios de

salud, especialmente de las
mujeres y los nifios de las familias
en pobreza.

Dado las caracteristicas del
proyecto, NO le aplica el criterio.

40.

Atender desde el ambito del
desarrollo social, las necesidades
de los adultos mayores mediante
la integraciéon social y la igualdad
de oportunidades. Promover la
asistencia social a los adultos
mayores en condiciones de
pobreza o vulnerabilidad, dando
prioridad a la poblacién de 70 afios
y mas, que habita en comunidades
rurales con los mayores indices de
marginacion.

Dado las caracteristicas del
proyecto, NO le aplica el criterio.

GRUPO III. Dirigidas al fortalecimiento de la gestion y la coordinacién institucional.

A) MARCO JURIDICO

42. Asegurara la definicién y el respeto

de los derechos de propiedad
rural.

Dado las caracteristicas del
proyecto, NO le aplica el criterio.

B) PLANEACION
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

DEL

43.

Integrar, modernizar y mejorar el
acceso al catastro rural y la
informacién agraria para impulsar
proyectos productivos.

Dado las caracteristicas del
proyecto, NO le aplica el criterio

44.

Impulsar el ordenamiento
territorial estatal y municipal y el
desarrollo  regional = mediante
acciones coordinadas entre los tres
ordenes de gobierno y concertadas
con la sociedad civil.

Dado las caracteristicas del
proyecto, NO le aplica el criterio
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I11.2.9. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO
DE MEXICO Y MAR CARIBE

De las 203 Unidades de Gestion Ambiental (UGA), clasificadas en Marinas y
Regionales, que contempla el POE Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, por la ubicacion geogréfica donde se localiza el proyecto la UGA aplicable es
139, cuyas acciones generales, especificas y demads criterios aplicables serdn
vinculadas, conforme a las caracteristicas propias del proyecto, mismas que a
continuacion se desarrollan:

Unidad de Gestion Ambiental #:139

Tipo de UGA Regional

Nombre: Solidaridad

Municipio: Solidaridad

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 135,237 Habitantes

Superficie: 327,229.174 Ha.

Subregion: Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata
Mar Caribe

Islas:

Puerto Turistico |Presente

Puerto Presente

Comercial

Puerto

Pesquero

Nota:

Acciones Generales:
CG001 Promover el uso de tecnologias y précticas de manejo para el uso eficiente del agua en
coordinacién con la CONAGUA y demads autoridades competentes.

El abastecimiento de agua potable se llevara a cabo a través de la red de agua potable de que dispone
el Fraccionamiento Akumal Caribe, operado por el organismo local CAPA.

CG002 Promover el establecimiento del pago por servicios ambientales hidricos en coordinacién
con la CONAGUA vy las demas autoridades competentes.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG003 Impulsar y apoyar la creacién de UMA para evitar el comercio de especies de extraccion y
sustituirla por especies de produccién.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG004 Instrumentar o en su caso reforzar las campafias de vigilancia y control de las actividades
extractivas de flora y fauna silvestre, particularmente para las especies registradas en la
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Norma Oficial Mexicana, Proteccién ambiental-Especies Nativas de México de Flora y
Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o
Cambio-Lista de Especies en Riesgo ( NOM-059-SEMARNAT-2010).

En las é4reas delimitadas y consideradas para la remocién de vegetacién, se implementara una
campafia coordinada por un especialista en identificacién y manejo de ésta. Ello, con la finalidad de
identificar y marcar con cinta plastica, aquellos ejemplares que sean susceptibles de ser rescatados,
especialmente aquello que se encontrasen en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas). Una vez
identificados los ejemplares, se implementara la técnica de rescate mas apropiada considerando la
especie y su talla. Los ejemplares rescatados serdn trasladados al sitio definitivo de transplante.

CG005 | Establecer bancos de germoplasma, conforme a la legislacion aplicable.
De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.
CG006 | Reducir la emision de gases de efecto invernadero.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto no se generaran gases de efecto invernadero, por
lo que éste criterio no le aplica. Sin embargo, debido a que en la zona de estudio no se cuenta con un
programa de verificacion vehicular obligatorio (PVVO), se recomendara a los responsables del manejo
de transporte, maquinaria y equipos de combustién interna que mantengan sus vehiculos y
magquinarias en condiciones 6ptimas de operacién, para que cumplan con los niveles maximos
permisibles de las Normas Oficiales Mexicanas en materia de aire.

CG007 Fortalecer los programas econdémicos de apoyo para el establecimiento de metas
voluntarias para la reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero y comercio de
Bonos de Carbono.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CGO008 El uso de Organismos Genéticamente Modificados debe realizarse conforme a la
legislacion vigente.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG009 Planificar las acciones de construccién de infraestructura, en particular la de
comunicaciones terrestres para evitar la fragmentacion del hébitat.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG010 Instrumentar campafias y mecanismos para la reutilizacién de areas agropecuarias para
evitar su expansiéon hacia dreas naturales.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG011 Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones producidas a los
ecosistemas costeros por efecto de las actividades humanas.

El predio se encuentra en brefia, con la presencia de matorral costero en donde los elementos
componentes principales son las palmas (Thrinax radiata), vegetacion con cierto grado de perturbacién
al estar sometida a la presién principalmente por la construccién del Fraccionamiento Akumal Caribe,
asi mismo los impactos ocasionados por los huracanes, sin embargo, el proyecto no inciden en los
procesos de erosién costera locales.

CG012 Impulsar la ubicaciéon o reubicacién de parques industriales en sitios ya perturbados o de
escaso valor ambiental.

De acuerdo las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG013 Evitar la introduccién de especies potencialmente invasoras en o cerca de las coberturas
vegetales nativas.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CGO014 | Promover la reforestacion en los mérgenes de los rios.
De acuerdo a la ubicacién del proyecto del proyecto, éste criterio no aplica.
CG015 Evitar el asentamiento de zonas industriales o humanas en los margenes o zonas

inmediatas a los cauces de los rios.

De acuerdo a la ubicacién del proyecto, éste criterio no aplica.

CGO016 | Reforestar las laderas de las montaias con vegetacién nativa de la region.
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De acuerdo a la ubicacién del proyecto, este criterio no es vinculante.

CG017 | Desincentivar las actividades agricolas en las zonas con pendientes mayores a 50%.
De acuerdo a la ubicacién del proyecto, este criterio no es vinculante.
CG018 Recuperar la vegetacion que consolide las margenes de los cauces naturales en el ASO, de

conformidad por lo dispuesto en la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General de Vida
Silvestre y demads disposiciones juridicas aplicables.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG019 Los planes o programas de desarrollo urbano del drea sujeta a ordenamiento deberdn
tomar en cuenta el contenido de este Programa de Ordenamiento, incluyendo las
disposiciones aplicables sobre riesgo frente a cambio climatico en los asentamientos
humanos.

El proyecto se apega a los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico y en
especifico el PDUA, se tiene que el proyecto se ubica en un Area de Reserva Urbana de corto plazo
(RU-CP), situacion que permite su ejecucion de manera inmediata, dado que éstas areas...cuentan con
las obras de urbanizacidn bdsicas.

CG020 Recuperar y mantener la vegetacion natural en las riberas de los rios y zonas inundables
asociadas a ellos.

De acuerdo a la ubicacién del proyecto, este criterio no es vinculante.

CG021 | Promover las tecnologias productivas en sustitucién de las extractivas.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG022 | Promover el uso de tecnologias productivas intensivas en sustitucion de las extensivas.
Dada las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG023 | Implementar campafias de control de especies que puedan convertirse en plagas.

Dada las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG024 Promover la realizacion de acciones de forestacién y reforestacion con restauracion de

suelos para incrementar el potencial de sumideros forestales de carbono, como medida de
mitigacién y adaptacién de efectos de cambio climatico.

De acuerdo a la ubicacién del proyecto, este criterio no es vinculante.

CG025 Fomentar el uso de especies nativas que posean una alta tolerancia a pardmetros
ambientales cambiantes para las actividades productivas.

Se considera el uso de especies nativas y/o propias de la region para el ornamentado de areas verdes y
jardinadas.

CGO026 Identificar las areas importantes para el mantenimiento de la conectividad ambiental en
gradientes altitudinales y promover su conservacién (o rehabilitacién).

De acuerdo a la ubicacién del proyecto, este criterio no es vinculante.

CG027 | Promover el uso de combustibles de no origen f6sil.

Los tnicos combustibles que demandara el proyecto, seran para los vehiculos automotores y se
abasteceran en los expendios localizados en las inmediaciones de la zona, ademas de gas LP para
cocinar y calentar agua, mismo que serd abastecido por distribuidores regionales.

CG028 | Promover el uso de energias renovables.

La empresa promovente compromete la bisqueda e implementacién de sistemas ahorradores de
energia, por ejemplo en los temas de aire acondicionado e iluminacién, entre otros.

CG029 | Promover un aprovechamiento sustentable de la energia.

La empresa promovente compromete la busqueda e implementaciéon de sistemas ahorradores de
energia, por ejemplo en los temas de aire acondicionado e iluminacién, entre otros.

CG030 | Fomentar la produccion y uso de equipos energéticamente més eficientes.
Se procurara que los equipos utilizados estén en buenas condiciones de funcionamiento.
CG031 Promover la sustitucién a combustibles limpios, en los casos en que sea posible, por otros

que emitan menos contaminantes que contribuyan al calentamiento global.

En lo que se refiera al consumo de combustibles, se utilizara gas licuado de petrdleo (LP) que sera
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utilizado principalmente para las cocinas; se ha previsto la casa habitacién cuente con un tanque
estacionario de 250 kilos ubicados en el 4rea circundante de la cocina y de acceso restringido

CG032 | Promover la generacion y uso de energia a partir de hidrogeno.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CGO033 | Promover la investigacién y desarrollo en tecnologias limpias.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG034 Impulsar la reduccién del consumo de energia de viviendas y edificaciones a través de la
implementacion de disefios bioclimatico, el uso de nuevos materiales y de tecnologias
limpias.

Dada las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG035 Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las instalaciones

domeésticas existentes.

La empresa promovente compromete la buisqueda e implementacién de sistemas ahorradores de
energia, por ejemplo en los temas de aire acondicionado e iluminacién, entre otros.

CG036 Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de las instalaciones
industriales existentes.

Dada las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG037 Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacién agro-ecoldgica) que permitan
evaluar la sostenibilidad de la produccién de cultivos; en diferentes condiciones del suelo,
climaticas y del terreno.

De acuerdo a las caracteristicas y ubicacién del proyecto, éste criterio no es vinculante el citado
criterio.

CGO038 | Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de carbono.

Dada las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG039 Promover y fortalecer la formulacién e instrumentaciéon de los ordenamientos ecolégicos
locales en el ASO.

El proyecto vincula los criterios que conforme al Programa de Ordenamiento Ecolégico General del
Territorio, el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regiéon denominada Corredor
Cancin-Tulum le corresponden, de acuerdo a su ubicacién y descripcion de la actividad a realizar.

CG040 Fomentar la participacion de las industrias en el Programa Nacional de Auditoria
Ambiental.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG041 Fomentar la elaboracién de Programas de Desarrollo Urbano en los principales centros de

poblacién de los municipios.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG042 Fomentar la inclusién de las industrias de todo tipo en el Registro de Emisién y
Transferencia de Contaminantes (RETC) y promover el Sistema de Informacién de Sitios
Contaminados en el marco del Programa Nacional de Restauraciéon de Sitios
Contaminados.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG043 LA SEMARNAT, considerara el contenido aplicable de este Programa. En su participacién
para la actualizacién de la Carta Nacional Pesquera, Asimismo, lo considerard en las
medidas tendientes a la proteccién de quelonios, mamiferos marinos y especies bajo un
estado especial de proteccién, que dicte de conformidad con la Ley General de Pesca y
Acuacultura Sustentable.

Se contempla monitorear la zona de playa a fin de detectar la posible llegada de alguna tortuga y en
caso de presentarse la anidacién, la empresa se coordinara con alguna de las organizaciones no
gubernamentales presentes en la zona,.

CG044 Contribuir a la construccién y reforzamiento de las cadenas productivas y de
comercializacién interna y externa de las especies pesqueras.
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De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG045 | Consolidar el servicio de transporte piblico en las localidades nodales.
De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.
CG046 Fomentar la ampliacién o construccién de infraestructuras que liberen transito de paso,

corredores congestionados y mejore el servicio de transporte.

Dada la ubicacién y caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG047 | Impulsar la diversificacion de actividades productivas.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG048 Instrumentar y apoyar campafas para la prevencién ante la eventualidad de desastres
naturales.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CG049 | Fortalecer la creacién o consolidacion de los comités de proteccion civil.

Por las caracteristicas propias del proyecto éste criterio no le aplica.

CG050 Promover que las construcciones de las casas habitacién sean resistentes a eventos
hidrometeorolégicos.

La casa habitaciéon sera construida con materiales que se consideran resistentes a eventos
hidrometeorologicos (ladrillos).

CGO051 Realizar campafas de concientizacion sobre el manejo adecuado de residuos sélidos
urbanos.

Se colocaran letreros alusivos de manejo de residuos, asi como suficientes contenedores de residuos
con las leyendas “organico” e “inorgénico” a lo largo de todo el proyecto, lo cual permitira su posterior
separacion de acuerdo a su naturaleza. Los residuos sélidos, una vez separados, seran clasificados en
no peligrosos (comida, aluminio, PET, papel, cartén), y peligrosos (pilas, envases de fertilizantes, de
cloro y de pinturas, aceites, entre otros), y se canalizardn a empresas u organismos encargados de su
reciclamiento y/o disposicién adecuada.

CG052 Implementar campafias de limpieza, particularmente en asentamientos suburbanos y
urbanos (descacharrizacién, limpieza de solares, separacion de basura, etc.).

La recolecciéon de los residuos sélidos generados en las instalaciones se realizard diariamente. El
personal encargado de la limpieza colectara los residuos solidos para ser enviados a un almacén
temporal de desperdicios.

CGO053 Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacién de las aguas residuales tratadas.

Para la etapa de operacion del proyecto las aguas residuales seran colectadas y conducidas a la planta
de tratamiento del conjunto residencial denominado LAS CASAS AKUMAL, ubicada a
aproximadamente 180 metros, al sur de la propiedad.

CGO054 Promover en el sector industrial la instalacién y operacién adecuada de plantas de
tratamiento para sus descargas.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CGO055 La remocién parcial o total de vegetacion forestal para el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, o para el aprovechamiento de recursos maderables en terrenos
forestales y preferentemente forestales, s6lo podrd llevarse a cabo de conformidad con la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y demds disposiciones juridicas aplicables.

Debido a las caracteristicas del predio en cuestién no se retnen las caracteristicas esenciales para
considerarlo forestal, por lo que no es vinculante este criterio.

CG056 Promover e impulsar la construccién y adecuada operacién de sitios de disposiciéon final
de residuos sélidos urbanos, peligrosos o de manejo especial de acuerdo a la
normatividad vigente.

¢ Durante la etapa de preparacion del sitio y la construccién del proyecto se dispondra en el area de
trabajo, de tambos de 50 litros debidamente sefializados, con el fin de captar de manera separada,
todos los residuos sélidos generados.
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e Para el acopio y manejo de residuos liquidos se instalardn sanitarios portatiles tipo SANIRENT a
razén de 1 por cada 15 trabajadores. El mantenimiento y limpieza de los sanitarios durante estas
actividades estard a cargo de la empresa que se contrate para tal fin.

¢ Durante la operacién de proyecto se contard con un almacén temporal de residuos sélidos, el cual
consistird de un &rea delimitada con ventilacién natural, iluminacién, extintores y letreros de
sefalizacién.

CGO057 Promover los estudios sobre los problemas de salud relacionados con los efectos del
cambio climatico.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

CG058 La gestiéon de residuos peligrosos debera realizarse conforme a lo establecido por la
legislacién vigente y los lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten aplicables.

Debido a que el proyecto consiste basicamente de una casa habitaciéon y de descanso, se considera que
se generaran minimas cantidades de residuos peligrosos, las cuales serdn enviadas a empresas
especializadas en la materia, por ejemplo empresas dedicadas al retdso de aceite usado, trapos
impregnados, embaces contaminados, entre otros

CG059 El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP, deberd ser consistente con la
legislacién aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de creacién correspondiente.

Es importante mencionar que el proyecto NO se encuentra dentro o colindante con ningtn &rea
natural protegida (ANP), por lo tanto éste criterio no es vinculante.

CG060 Ubicar la construccién de infraestructura costera en sitios donde se minimice el impacto
sobre la vegetacién acuética sumergida.

Si bien el proyecto se encuentra cercana a la zona marina, ninguna instalacién se encuentra dentro de
dicha érea, por lo que éste criterio no aplica.

CGO061 La construccién de infraestructura costera se debera realizar con procesos y materiales
que minimicen la contaminacién del ambiente marino.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no aplica.

CGO062 Implementar procesos de mejora de la actividad agropecuaria y aplicar mejores practicas
de manejo.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

CG063 Promover la elaboraciéon de ordenamientos pesqueros y acuicolas a diferentes escalas y su

vinculacién con los ordenamientos ecolégicos.

De acuerdo a la ubicacion del proyecto, este criterio no es vinculante.

CG064 La construccién de carreteras, caminos, puentes o vias férreas debera evitar
modificaciones en el comportamiento hidrolégico de los flujos subterraneos o
superficiales o atender dichas modificaciones en caso de que sean inevitables.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

CG065 La realizacion de obras y actividades en Areas Naturales Protegidas, debera contar con la
opinién de la Direccién del ANP o en su caso de la Direccién Regional que corresponda,
conforme lo establecido en el Decreto y Programa de Manejo del area respectiva.

Es importante mencionar que el proyecto NO se encuentra dentro o colindante con ningtn &rea
natural protegida (ANP), por lo tanto éste criterio no es vinculante.

Acciones Especificas

~ Acciones Especificas
A-001 Fortalecer los mecanismos para el control de la comercializacién y uso de agroquimicos
y pesticidas.

Para el retiro de maleza o plagas se realizard de forma manual, de ser necesario se utilizaran
productos agroquimicos de baja toxicidad ambiental y preferentemente biodegradables, regulados por
la COFEPRIS, dado que el criterio MAE 48 del POET-CCT aplicable a esta zona, permite la utilizacién
de fertilizantes orgédnicos, herbicidas y plaguicidas biodegradables en malezas, zonas arboladas,
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derechos de via y dreas verdes

A-002 Instrumentar mecanismos de capacitacién para el manejo adecuado de agroquimicos y
pesticidas.

Se atenderan las medidas necesarias que se establezcan para su manejo.

A-003 Fomentar el uso de fertilizantes orgénicos y abonos verdes en los procesos de

fertilizacion del suelo de actividades agropecuarias y forestales.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-004 NO APLICA
A-005 Fomentar la reduccién de pérdida de agua durante los procesos de distribucién de la
misma.

El proyecto contempla actividades de mantenimiento, evitando en todo momento la presencia de fugas
de agua.

A-006 | Implementar programas para la captacion de agua de lluvia y el uso de aguas grises.
De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.
A-007 Promover la constitucién de dreas destinadas voluntariamente a la conservacién o ANP

en dreas aptas para la conservacién o restauracién de ecosistemas naturales.

NO se encuentra ningin area natural protegida (ANP) cerca del drea de influencia directa del
Proyecto.

A-008 Evitar las actividades humanas en las playas de anidacién de tortugas marinas, salvo
aquellas que estén autorizadas en los programas de conservacién.

Se contempla monitorear la zona de playa a fin de detectar la posible llegada de alguna tortuga y en
caso de presentarse la anidacién, la empresa se coordinara con alguna de las organizaciones no
gubernamentales presentes en la zona, como son Flora, Fauna y Cultura de México, A.C. o Fundacién
Ecolégica Bahia Principe Tulum, A.C, y con la autoridad competente para su protecciéon y
conservacion.

A-009 Fortalecer la inspeccién y vigilancia en las zonas de anidacién y reproduccién de las
tortugas marinas.

Se contempla monitorear la zona de playa a fin de detectar la posible llegada de alguna tortuga y en
caso de presentarse la anidacién, la empresa se coordinara con alguna de las organizaciones no
gubernamentales presentes en la zona, como son Flora, Fauna y Cultura de México, A.C. o Fundacién
Ecolégica Bahia Principe Tulum, A.C, y con la autoridad competente para su protecciéon y
conservacion.

A-010 Fortalecer el apoyo econémico de las actividades de conservacién de las tortugas
marinas.

Se contempla monitorear la zona de playa a fin de detectar la posible llegada de alguna tortuga y en
caso de presentarse la anidacién, la empresa se coordinara con alguna de las organizaciones no
gubernamentales presentes en la zona, como son Flora, Fauna y Cultura de México, A.C. o Fundacién
Ecolégica Bahia Principe Tulum, A.C, y con la autoridad competente para su protecciéon y
conservacion.

A-011 Establecer e impulsar programas de restauracion y recuperacién de la cobertura vegetal
original para revertir el avance de la frontera agropecuaria.

El proyecto prevé el desmonte de una superficie de 349 m?, que representa el 43% de la superficie total
del predio, lo que permite destinar a conservacion el 56%. Sin embargo, el desplante del proyecto
igualmente atiende a los criterios del PDU de Akumal, lo que se estima su instrumentacién.

A-012 Promover la preservacion de las dunas costeras y su vegetacion natural, a través de la
ubicacién de la infraestructura detréds del cordén de dunas frontales.

Cabe mencionar que el predio se encuentra en brefia, con la presencia de duna y matorral costero en
donde los componentes principales son las palmas (Thrinax radiata), que a su vez presentan cierto
grado de perturbacién al estar sometida a la presioén de la construccién del Fraccionamiento Akumal
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Caribe y los huracanes que han ocurrido en la zona.

A-013 Establecer las medidas necesarias para evitar la introduccién de especies potencialmente
invasoras por actividades maritimas en los términos establecidos por los articulos 76 y
77 de la Ley de Navegacién y Comercio.

De acuerdo a las caracteristicas propias y la ubicacién del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-014 Instrumentar campanas de restauracion, reforestaciéon y recuperacién de manglares y
otros humedales en las zonas de mayor viabilidad ecoldgica.

Debido a que el proyecto no se vincula con la presencia de zonas de manglar, no le aplica el criterio, la
maés cercana se encuentra a 104 metros hacia el Oeste de éste.

A-015 Promover e impulsar la reubicacién de instalaciones que se encuentran sobre las dunas
arenosas en la zona costera del ASO.

El proyecto contempla mantener y proteger al 100% la zona de dunas de la playa.

A-016 Establecer corredores biolégicos para conectar las ANP existentes o las dreas en buen
estado de conservaciéon dentro del ASO.

Es importante mencionar que el proyecto NO se encuentra ninguna area natural protegida (ANP) cerca
del area de influencia del Proyecto, por lo que no es vinculante el criterio.

A-017 Establecer e impulsar programas de restauracién, reforestaciéon y recuperaciéon de zonas
degradadas.

En medida de lo posible la tierra vegetal y los restos vegetales (triturados mecanicamente), serdn
utilizados para la creacién de materia organica para las areas verdes.

A-018 Promover acciones de proteccién y recuperacion de especies bajo algin régimen de
protecciéon considerando en la Norma Oficial Mexicana, Proteccién ambiental-Especies
Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones
para su Inclusién, Exclusion o Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059
SEMARNAT-2010).

En las dreas delimitadas y consideradas para el desmonte, se implementard una campafa coordinada
por un especialista en identificacién y manejo de vegetacion y una brigada de personal de apoyo. Esto
con la finalidad de identificar y marcar con cinta plastica, aquellos ejemplares que son susceptibles de
ser rescatados, especialmente los que encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas). Una vez
identificados los ejemplares, se implementara la técnica de rescate mas apropiada considerando la
especie y su talla. Los ejemplares rescatados seran transportados a su sitio definitivo de transplante

A-019 Los programas de remediacién que se implementen, deberan ser formulados y
aprobados de conformidad con la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de
los Residuos, y deméas normatividad aplicable.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-020 Promover el uso de tecnologias de manejo de la cafia en verde para evitar las emisiones
producidas en los periodos de zafra.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-021 Fortalecer los mecanismos de control de emisiones y descargas para mejorar la calidad
del aire, agua y suelos, particularmente en las zonas industriales y urbanas del ASO.

Dado que los trabajos no generaradn emisiones de particulas a la atmésfera, debido a que se realizan en
fase hiimeda y la bomba que se utilizara serd eléctrica, se considera que éste criterio no aplica.

A-022 Fomentar programas de remediacién y monitoreo de zonas y aguas costeras afectadas
por los hidrocarburos.

No Aplica. Debido a que el proyecto no contempla el uso de grandes cantidades de hidrocarburos.

A-023 Fomentar la aplicaciéon de medidas preventivas y correctivas de contaminacién del suelo
con base a riesgo ambiental, asi como la aplicaciéon de acciones inmediatas o de
emergencia y tecnologias para la remediacién in situ, en términos de la legislacion
aplicable.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.
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A-024

Fomentar el uso de tecnologias para reducir la emisién de gases de efecto invernadero y
particulas al aire por parte de la industria y los automotores cuando ello sea
técnicamente viable.

Debido a que en la zona de estudio no se cuenta con un programa de verificacién vehicular obligatorio
(PVVO), se recomendara a los responsables del manejo de transporte, maquinaria y equipos de
combustién interna que mantengan sus vehiculos y maquinarias en condiciones 6ptimas de operacién,
para que cumplan con los niveles méximos permisibles de las Normas Oficiales Mexicanas en materia

de aire.

A-025

Promover la participaciéon de las industrias en acciones tendientes a una gestion
adecuada de residuos peligrosos, con el objeto de prevenir la contaminacién de suelos y
fomentar su preservacion.

De acuerdo a

las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-026

Promover e impulsar el uso de tecnologias "Limpias" y "Ambientalmente amigables" en
las industrias registradas en el ASO y su area de influencia. Fomentar que las industrias
que se establezcan cuenten con las tecnologias de reduccién de emisiones de gases de
efecto invernadero.

De acuerdo a

las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-027

Mantener al minimo posible la superficie ocupada por las instalaciones de
infraestructura en las playas para evitar su perturbacion.

No se prevé
criterio.

la instalacién de ninguna estructura en la zona costera local, por lo que es aplicable el

A-028

Promover las medidas necesarias para que la instalacién de infraestructura de
ocupaciéon permanente sobre el primero o segundo cordén de dunas eviten generar
efectos negativos sobre su estructura o funcién ecosistémica.

No se prevé
criterio.

la instalacién de ninguna estructura en la zona costera local, por lo que es aplicable el

A-029

Promover la preservacion del perfil de la costa y los patrones naturales de circulacién de
las corrientes alineadas a la costa, salvo cuando dichas modificaciones correspondan a
proyectos de infraestructura que tengan por objeto mitigar o remediar los efectos
causados por alguna contingencia meteorolégica o desastre natural.

De acuerdo a

las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-030

Generar o adaptar tecnologias constructivas y de ingenieria que minimicen la afectacion
al perfil costero y a los patrones de circulacién de aguas costeras.

De acuerdo a

las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-031

Promover la preservacién de las caracteristicas naturales de las barras arenosas que
limitan los sistemas lagunares costeros.

De acuerdo a

las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-032

Promover el mantenimiento de las caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de playas
y dunas costeras.

El proyecto se apega al criterio ya que en cualquier etapa del proyecto se respetard la zona de playa.

A-033

Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica, excepto cuando su infraestructura
pueda afectar corredores de especies migratorias.

De acuerdo a

las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-034 NO APLICA
A-035 NO APLICA
A-036 NO APLICA
A-037 Promover la generacién energética por medio de energia solar.

De acuerdo a

las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-038

Impulsar el uso de los residuos agricolas para la generaciéon de energia y reducir los
riesgos de incendios forestales en las regiones més secas.
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De acuerdo a

la ubicacién y caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-039

Promover la reduccién del uso de agroquimicos sintéticos a favor del uso de
mejoradores organicos.

De acuerdo a

las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-040

Impulsar la sustitucion de las actividades de pesca extractiva por actividades de
produccién acuicola con especies nativas de la zona en la cual se aplica el programa y
con tecnologias que no contaminen el ambiente y cuya infraestructura no afecte los
sistemas naturales.

El proyecto no contempla este tipo de actividades en ninguna de sus etapas.

A-041 NO APLICA
A-042 NO APLICA
A-043 NO APLICA
A-044 Diversificar la base de especies en explotacién comercial en las pesquerias.

El proyecto no contempla este tipo de actividades en ninguna de sus etapas.

A-045

NO APLICA

A-046

Incentivar el cumplimiento de los mecanismos existentes para controlar el vertido y
disposicién de residuos de embarcaciones, en las porciones marinas tanto costeras como
oceanicas.

El proyecto no contempla este tipo de actividades en ninguna de sus etapas.

A-047 NO APLICA
A-048 NO APLICA
A-049 NO APLICA
A-050 Promover el desarrollo de Programas de Desarrollo Urbano y Programas de

Conurbacién con el fin de dotar de infraestructura de servicios a las comunidades
rurales.

De acuerdo a

la ubicacién y las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-051

Promover la construccién de caminos rurales, de terraceria o revestidos entre las
localidades estratégicas para mejorar la comunicacion.

De acuerdo a

la ubicacién y las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-052

Promover el uso sostenible de la tierra/agricultura (cultivos, ganado, pastos y praderas,
y bosques) y précticas de manejo y tecnologia que favorezcan la captura de carbono.

De acuerdo a

la ubicacién y caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-053

| Desincentivar y evitar el desarrollo de actividades productivas extensivas.

De acuerdo a

las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-054

Promover la sustitucién de tecnologias extensivas por intensivas en las actividades
acordes a la aptitud territorial, utilizando esquemas de manejo y tecnologia adecuada
para minimizar el impacto ambiental.

De acuerdo a

las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-055

Coordinar los programas de gobierno que apoyan a la produccién agropecuaria para
actuar sinérgicamente sobre el territorio y la poblacién que lo ocupa.

De acuerdo a

las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-056

Identificar e implementar aquellos cultivos aptos a las condiciones ambientales
cambiantes.

De acuerdo a

la ubicacién y caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-057

Evitar el establecimiento de zonas urbanas en zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo
ante eventos naturales, zonas susceptibles de inundacién y derrumbe, zonas de
restauracién ecoldgica, en humedales, dunas costeras y manglares.

De acuerdo a

la ubicacién del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-058

| Realizar campatias para reubicar a personas fuera de las zonas de riesgo.

De acuerdo a

las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.
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A-059 Identificar, reforzar o dotar de equipamiento bésico a las localidades estratégicas para la
conservacién y/o el desarrollo sustentable.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-060 Establecer y mejorar sistemas de alerta temprana ante eventos hidrometeorolégicos
extremos.

No Aplica.

A-061 Mejorar las condiciones de las viviendas y de infraestructura social y comunitaria en las

localidades de mayor marginacién.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-062 Fortalecer y consolidar las capacidades organizativas y de infraestructura para el
manejo adecuado y disposicién final de residuos peligrosos y de manejo especial.
Asegurar el Manejo Integral de los Residuos Peligrosos.

Debido a que el proyecto consiste basicamente de una casa habitacion y de descanso, se considera que
se generaran minimas cantidades de residuos peligrosos, las cuales serdn enviadas a empresas
especializadas en la materia, por ejemplo empresas dedicadas al retso de aceite usado. Asimismo, la
empresa contratista que realice las funciones de mantenimiento debera de encargarse de la disposicién
adecuada de los residuos peligrosos generados producto del mantenimiento de la propia vivienda y
los equipos ahi instalados.

A-063 Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas residuales municipales y optimizar las
ya existentes.

Las aguas residuales seran colectadas y conducidas a una planta de tratamiento, localizada
aproximadamente a 180 metros al sur del proyecto, la cual es propiedad del proyecto LAS CASAS
AKUMAL.

A-064 Completar la conexién de las viviendas al sistema de colecciéon de aguas residuales
municipales y a las plantas de tratamiento.

El abastecimiento de agua potable se llevara a cabo a través de la red de agua potable de que dispone
el Fraccionamiento Akumal Caribe, operado por el organismo local CAPA.

A-065 Instrumentar programas de recuperacién y mejoramiento de suelos mediante el uso de
lodos inactivados de las plantas de tratamiento de aguas servidas municipales.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-066 Incrementar la capacidad de tratamiento de las plantas para dar tratamiento terciario a
los efluentes e inyectar aguas de mayor calidad al manto freatico en apoyo, en su caso, a
la restauraciéon de humedales.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-067 Incrementar la capacidad de captacion de aguas pluviales en las zonas urbanas y
turisticas.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-068 Promover el manejo integral de los residuos sélidos, peligrosos y de manejo especial

para evitar su impacto ambiental en el mar y zona costera.

e Durante la etapa de preparacioén del sitio y la construccion del proyecto se dispondra en el 4rea de
trabajo, de tambos de 50 litros debidamente sefializados, con el fin de captar de manera separada,
todos los residuos sélidos generados.

e Para el acopio y manejo de residuos liquidos se instalardn sanitarios portatiles tipo SANIRENT a
razén de 1 por cada 15 trabajadores. El mantenimiento y limpieza de los sanitarios durante estas
actividades estard a cargo de la empresa que se contrate para tal fin.

¢ Durante la operaciéon de proyecto se contard con un almacén temporal de residuos sélidos, el cual
consistird de un &rea delimitada con ventilacién natural, iluminacion, extintores y letreros de
sefalizacion.

A-069 Promover el tratamiento o disposicién final de los residuos sélidos urbanos, peligrosos
y de manejo especial para evitar su disposicién en el mar.
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En ningtin momento se dispondran residuos al mar y se verificard que los trabajadores no arrojen
ningdn tipo de sustancia o residuo directamente al suelo o al mar, ya que se dispondrdn de
contenedores debidamente identificados.

A-070 Realizar campafias de colecta y concentracién de residuos sélidos urbanos en la zona
costera para su disposicion final.

Si bien el proyecto se encuentra colindante a la zona costera en ningtin momento se dispondran los
residuos ya que durante la etapa de preparacion del sitio y la construccién del proyecto se dispondra
en el area de trabajo, de tambos de 50 litros debidamente sefializados, con el fin de captar de manera
separada, todos los residuos sélidos generados.

A-071 Disefiar e instrumentar acciones coordinadas entre sector turismo y sector conservacion
para reducir al minimo la afectacién de los ecosistemas en zonas turisticas y aprovechar
al maximo el potencial turistico de los recursos. Impulsar y fortalecer las redes de
turismo de la naturaleza (ecoturismo) en todas sus modalidades como una alternativa al
desarrollo local respetando los criterios de sustentabilidad segin la norma

correspondiente.
De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.
A-072 Promover que la operacién de desarrollos turisticos se haga con criterios de

sustentabilidad ambiental y social, a través de certificaciones ambientales nacionales o
internacionales, u otros mecanismos.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-073 NO APLICA
A-074 NO APLICA
A-075 NO APLICA
A-076 NO APLICA
A-077 La construccién, modernizacién y ampliacion de la infraestructura aeroportuaria debera

minimizar la afectacién de la estructura y funcién de los ecosistemas y sus bienes y
servicios ambientales, entre éstos: flujos hidrolégicos, conectividad de ecosistemas,
especies en riesgo, recarga de acuiferos y hdabitats criticos.

De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto, éste criterio no le aplica.

A-078 NO APLICA
a
A-100

I11.2.8. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION
DENOMINADA CORREDOR CANCUN-TULUM.

Conforme a un ejercicio realizado con el programa cartogréfico proporcionado en la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA)5, el
cual tiene como objetivo ubicar la coordenadas de un predio, en de las unidades de
gestion ambiental (UGA’s) del POET Corredor Canctun - Tulum, se pudo determinar
que con respecto a las coordenadas extremas del proyecto se encuentra dentro de las
UGA Cns-7, la cual comprende las localidades de Punta Soliman, Chemuyil, Akumal,
Xaak, Kantenah, Chack-halal Yanten y Punta Venado, con una politica de
conservacion y usos condicionados de infraestructura para turismo (Tabla III.1).

> http://sema.qroo.gob.mx/bitacora/index.php/cartografia-web/ubica-tu-predio
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Tabla I11.1. Politicas y usos del suelo asignados a las Unidades de Gestion Ambiental involucradas en el Proyecto,
por el Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region denominada Corredor Canctin-
Tulum.

CONSERVACION 5.
P. SOLIMAN, CHEMUYIL, AKUMAL, XAAK, KANTENAH,

AMBIENTAL CHACK-HALAL YANTEN Y PUNTA VENADO.

USO PREDOMINANTE Corredor natural

Usos Compatibles Flora y Fauna

Usos Condicionados Infraestructura turismo

POLITICA - FRAGILIDAD
|
|
|

Acuacultura, Agricultura, Asentamientos humanos, Forestal,

Usos Incompatibles . Sy .
p Industria, Mineria, Pecuario, Pesca.

C.1,23,4,578,10,11,12, 13,14, 15,16, 17, 18, 19.

EL3,5,8,9,10,11, 12,13, 14, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
27,28, 36, 38, 43, 48, 49, 50, 52, 53

UGA CNs7

FF.1,2,4,5,6,7,8,9,10,11, 12,13, 14, 15, 16, 17,18, 19, 20, 21,

CRITERIOS ECOLOGICOS 22,23, 24, 26, 32, 33, 34.

MAE. 1,4,5,6,7,8,9,10,11,12, 14, 15,17, 18, 21, 23, 24, 25, 26,
27,2930, 31, 32, 33, 45, 47, 48, 49, 52, 53, 54, 55, 59.

TU. 3,10, 11, 12,15,17, 18, 21, 22, 23, 24, 34, 40, 43, 45.

En la Figura IIl.2 se muestra la localizacion del proyecto con respecto al POET
Canctn -Tulum, asi mismo en el Anexo C, se presenta el mismo plano en formato
geo referenciado, unidades UTM 16, WGS84.
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Figura I11.2. Localizacion de la casa habitacion de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del
Corredor Canciin - Tulum.

En el siguiente apartado se presenta la vinculacién del predio en evaluacién con los
criterios establecidos por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la
Region denominada Corredor Canctin-Tulum.

CRITERIOS ECOLOGICOS

CONSTRUCCION

C1 | Solo la superficie minima indispensable para el proyecto constructivo podra ser despalmada.

La casa habitacion y de servicios prevé su desplante en una superficie de 349 m?, que representa el 43%
de la superficie total del predio, lo que permite destinar a conservacién 455 m? (56%). Durante la etapa
de preparacion del sitio, se realiza el trazo topografico de los diferentes componentes del proyecto, con
cintas plasticas que delimiten las areas que serdn conservadas e incorporadas al disefio del proyecto,
asi como de las areas que serdn desmontadas para la construccién de la infraestructura.

Previo a la preparacién y construccion del terreno, se debera llevar a cabo un programa de
C2 | rescate de las especies de importancia susceptibles de ser reubicados en édreas aledafias, o en el
mismo predio

Se considera la incorporacién al 100% de la duna como area de conservacion, asi mismo se contempla
una campafia coordinada por un especialista en identificacién y manejo de vegetacién y una brigada
de personal de apoyo. Esto con la finalidad de identificar y marcar con cinta plastica, aquellos
ejemplares que son susceptibles de ser rescatados, especialmente los que encuentren en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 (palmas). Una vez identificados los ejemplares, se implementard la técnica de
rescate mas apropiada considerando la especie y su talla. Los ejemplares rescatados seran
transportados a su sitio definitivo de transplante.

Los campamentos de construccién deberdn ubicarse en areas perturbadas como potreros y
C3 | acahuales jovenes, dentro del predio y sobre los sitios de desplante del proyecto, pero nunca
sobre humedales, zona federal o vegetacién nativa.
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CRITERIOS ECOLOGICOS

CONSTRUCCION
Todas las dreas provisionales de obra, como almacenes y caseta de vigilancia, se ubicardn
temporalmente sobre el sitio de desplante que serd ocupado por la casa habitacién y de servicios, de
manera que su instalacién no implicard desmontes adicionales, ni molestias a los vecinos.

Los campamentos de construccién deberan contar con un sistema de manejo in situ de desechos

C4 ..
sanitarios.

Durante la etapa de preparacién de sitio y construcciéon de la casa habitacién y de servicios se
instalardn sanitarios portatiles tipo SANIRENT a razén de 1 por cada 15 trabajadores. El
mantenimiento y limpieza de los sanitarios durante estas actividades estara a cargo de la empresa que
se contrate para tal fin y se le solicitara que la disposicién de los residuos sea de la forma adecuada de
acuerdo a la naturaleza de los mismos y a la normatividad aplicable.

Es importante hacer notar que debido a la cercania de las poblaciones de Akumal y Chemuyil y bajo la
premisa que de ahi provendré el personal de obra NO se instalaran campamentos.

Los campamentos de construccién deberdn contar con un sistema de manejo integral,

minimizacién, separacién, recoleccién y disposiciéon de desechos sélidos.

Durante la etapa de preparacién de sitio y construccién de la casa habitacién y de servicios, se
colocaran en toda el drea de trabajo, tambos de 50 litros, con tapa, debidamente sefalizados, a fin de
captar de manera separada, todos los residuos solidos generados y de esta manera fomentar su
separacién y reciclado.

C7 | Alfinalizar la obra deberd removerse toda la infraestructura asociada al campamento.

Como se ha indicado, debido a la cercania de las poblaciones de Akumal y Chemuyil y bajo la premisa
que de ahi provendra el personal de obra NO se instalardn campamentos, por lo cual NO habra
instalaciones a removerse.

Cualquier cambio o abandono de actividad deberd presentar y realizar un programa

C8 ! . .
autorizado de restauracion de sitio.

No contempla el abandono del sitio.

No se permite la utilizacién de explosivos, excepto para la apertura de pozos domésticos de
C10 | captacion de agua potable aprobados por un Informe Preventivo Simplificado y en apego a los
lineamientos de la SEDENA.

NO se considera la utilizacién de explosivos durante el proceso constructivo.

No se permite la disposicién de materiales derivados de las obras, producto de excavaciones o

ci rellenos sobre la vegetacion.

En medida de lo posible la tierra vegetal y los restos vegetales (triturados mecanicamente), seran
utilizados para la creacién de materia organica para las areas verdes.

Los Residuos Sélidos y Liquidos derivados de la Construccién deben contar con un programa
integral de manejo y disponerse en confinamientos autorizados por el Municipio.

Todos los desechos sélidos producto de la preparacién del sitio y la construccion de la casa habitacion
y de servicios, seran llevados a lugares autorizados por el Municipio, mediante camiones de volteo y/o
camionetas, los cuales deberdn de estar cubiertos con lona aun y cuando estén vacios.

La disposicion final de los residuos producto de la excavaciéon que no sean reciclables, se realizard,
igualmente, en sitios debidamente autorizados. Los materiales susceptibles de ser reciclados, como
fierro estructural, tubular, concreto armado, concreto limpio, materiales arcillosos o tepetatosos y
fresado de carpeta asféltica, entre otros, deben ser puestos a disposicion de empresas autorizadas en el
manejo y reciclaje de éstos residuos.

C12

56



CONSTRUCCION DE UNA CASA HABITACION Y DE DESCANSO
DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO AKUMAL CARIBE

CRITERIOS ECOLOGICOS

CONSTRUCCION
Deberan tomarse medidas preventivas para la eliminaciéon de grasas, aceites, emisiones
C13 | atmosféricas, hidrocarburos y ruidos provenientes de la maquinaria en uso en las etapas de
preparacion del sitio, construccién y operacion.
Dentro de las medidas de mitigacion se describen todas las acciones y actividades que se contempla
llevar a cabo para la eliminacién de grasas, aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburos y ruidos
provenientes de la maquinaria en uso en las etapas de preparacion del sitio, construccién y operacién
de la casa habitacién y de servicios.
No se permite la utilizacién de palmas de las especies Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii y
Coccothrinax readii (chit, cuca y nakax), como material de construccién excepto las provenientes
de Unidades de Conservacién, Manejo y Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre
(UMAS) o viveros autorizados.
La casa habitacién y de servicios no contempla la utilizacién de palmas como material de construccién.
Las palmas de las especies Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii y Coccothrinax readii (chit, cuca y
nakax) serdn rescatadas y conservadas, con la finalidad de reforestar las dreas verdes.

C14

C15 | El almacenamiento y manejo de materiales debera evitar la dispersiéon de polvos.

Durante las actividades de preparacion del sitio y construcciéon de la casa habitacién y de servicios se
considera el uso de lonas en el almacenamiento y transporte de materiales para evitar la dispersién de
polvos, asi como la aplicaciéon del riego de manera periddica al suelo con la finalidad de evitar la
dispersion de particulas.

Todo material calizo, tierra negra, tierra de despalme, arena del fondo marino, piedra de muca
C16 |y residuos vegetales, debera provenir de fuentes y/o bancos de préstamo de material pétreo
autorizados.

No se contempla utilizar materiales de préstamo, debido a que este contempla utilizar los materiales
producto de la nivelacién del terreno. De ser necesario, se verificara que estos materiales provengan de
bancos autorizados.

Los campamentos de obras ubicadas fuera del centro de poblacién no deberan ubicarse a una

c17 distancia menor de 4 kilémetros de los centros de poblacién.

NO se contempla la instalacién de campamentos para los trabajadores, ya que éstos seran originarios
de la regién y viajardn diariamente desde sus lugares de procedencia, dada la cercania de las
localidades de Akumal y Chemuyil, por ejemplo.

Las cimentaciones no deben interrumpir la circulaciéon del agua subterranea entre el humedal y

C18
el mar.

El tipo de cimentaciéon que se ha propuesto, con base de pilotes y zapatas, no incidird en las
caracteristicas del flujo hidrolégico local, ya que estd no se constituird como una barrera fisica que
impida o limite el libre flujo de las aguas superficiales y/o subterrdaneas del continente hacia el mar.
Por otro lado, cabe mencionar que la funcionalidad del flujo del agua, actualmente, se encuentra
modificada y limitada por la construccion de la calle Fraccionamiento Akumal Caribe, localizada al
oeste de la propiedad y por dos caminos de acceso a las playas construidos al sur y norte de la
propiedad.

Se recomienda la instalacion subterrdnea de infraestructura de conducciéon de energia eléctrica

Cc19 L . N o
y comunicacion, evitando la contaminacion visual del paisaje.

El disefio y la construccion de la casa habitacién y de servicios considera, instalar por debajo de la
superficie de rodamiento de vialidades, la instalaciéon de trincheras de servicio en las que correrdn las
instalaciones de energia eléctrica, agua potable y telefonia que alimentaran a la casa habitacion y de
servicios.
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EI3 ‘ La instalacién de infraestructura estara sujeta a Manifestaciéon de Impacto Ambiental.

A través del presente documento se somete a evaluacion la construccion de una casa habitacion.

Los asentamientos humanos y/o las actividades turisticas deberan contar con un programa

EIS integral de manejo y aprovechamiento de residuos sélidos.

Todos los desechos sélidos producto de la preparacién del sitio y la construccién de la casa habitacion
y de servicios, serdn llevados a lugares autorizados por el H. Ayuntamiento de Tulum, mediante
camiones de volteo y/o camionetas, los cuales deberdn de estar cubiertos con lona aun y cuando estén
vacios.

La disposicién final de los residuos producto de la excavacion que no sean reciclables, debera
realizarse en depodsitos debidamente autorizados por el propio Ayuntamiento. Los materiales
susceptibles de ser reciclados, como fierro estructural, tubular, concreto armado, concreto limpio,
materiales arcillosos o tepetatosos y fresado de carpeta asféltica, entre otros, deben ser puestos a
disposicién de empresas autorizadas en el manejo y reciclaje de estos residuos.

EI8 Se promovera el composteo de los desechos orgénicos, para su utilizaciéon como fertilizantes
orgénicos degradables en las dreas verdes.

En medida de lo posible la tierra vegetal y los restos vegetales (triturados mecanicamente), serdn
utilizados para la creacién de materia orgénica para las areas verdes.

Se promovera el composteo de los desechos organicos, para su utilizacién como fertilizantes

EL9 organicos degradables de las dreas verdes.

En medida de lo posible la tierra vegetal y los restos vegetales (triturados mecanicamente), seran
utilizados para la creacién de materia organica para las areas verdes.

Los desarrollos turisticos y asentamientos humanos que incluyan clinicas, hospitales y
EI10 centros médicos deberdn contar con un sistema integral para el manejo y disposiciéon de
desechos biolégico infecciosos.

No aplica, debido a que no es el objetivo del proyecto.

Los desarrollos turisticos y/o asentamientos humanos deberan contar con infraestructura

El11 para el acopio y manejo de residuos liquidos y sélidos.

+ Durante la etapa de preparaciéon del sitio y la construccién de la casa habitacién y de servicios
se dispondra en el drea de trabajo, de tambos de 50 litros debidamente sefalizados, con el fin
de captar de manera separada, todos los residuos sélidos generados.

+ Para el acopio y manejo de residuos liquidos se instalaran sanitarios portatiles tipo SANIRENT
a razén de 1 por cada 15 trabajadores. El mantenimiento y limpieza de los sanitarios durante
estas actividades estard a cargo de la empresa que se contrate para tal fin.

+ Durante la operacién de la casa habitaciéon y de servicios se contard con un almacén temporal
de residuos so6lidos, el cual consistirda de un &rea delimitada con ventilacion natural,
iluminacioén, extintores y letreros de sefializacion.

+ Las aguas residuales serdn colectadas y conducidas a una planta de tratamiento, localizada
aproximadamente a 180 metros al sur, la cual es propiedad del proyecto LAS CASAS
AKUMAL. Asi mismo se instalardn sanitarios, regaderas y llaves mezcladoras ahorradoras de
agua.

Los desarrollos turisticos y los asentamientos humanos deberdn contar con un sistema
integral de minimizacién, tratamiento y disposicion final de las aguas residuales in situ, de
acuerdo a la normatividad de la Ley de Aguas Nacionales, su Reglamento y demas
normatividad aplicable vigente.

EI12

Durante la etapa de preparacién de sitio y construcciéon de la casa habitaciéon y de servicios se
instalardn sanitarios portatiles tipo SANIRENT a razén de 1 por cada 15 trabajadores. El
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mantenimiento y limpieza de los sanitarios durante estas actividades estara a cargo de la empresa que
se contrate para tal fin y se le solicitara que la disposicién de los residuos sea de la forma adecuada de
acuerdo a la naturaleza de los mismos y a la normatividad aplicable.
Para la etapa de operacion de la casa habitacion las aguas residuales seran colectadas y conducidas a la
planta de tratamiento del proyecto LAS CASAS AKUMAL, ubicada a aproximadamente 180 metros, al
sur de la propiedad.

Se prohibe la canalizacién del drenaje pluvial hacia el mar y cuerpos de agua superficiales y
EI'13 en caso de ser necesaria la perforacién de pozos de absorcién para su solucién, se debera
obtener la anuencia de la SEMARNAT y la Comisién Nacional del Agua.

No se considera la canalizacién del drenaje pluvial o residual al mar y cuerpos superficiales de agua.
Las aguas residuales seran colectadas y conducidas a la planta de tratamiento del proyecto LAS
CASAS AKUMAL.

Debera estar separada la canalizacién del drenaje pluvial y sanitario en el disefio de calles y

Ell4 avenidas, ademés de considerar el flujo y colecta de aguas pluviales.

El disefio de la casa habitacién y de servicios contempla un sistema de drenaje sanitario independiente
del drenaje pluvial. El drenaje sanitario sera tratado con la planta de tratamiento y se instalard un
sistema de captacién, depuraciéon y almacenamiento que, de ser el caso, permita su reutilizaciéon en el
riego de areas verdes o en algtin otro uso que no implique contacto con personas y animales.

Se promovera la reutilizacion de las aguas residuales previo cumplimiento de la

El'16 . : . 2
normatividad vigente en materia de contaminacién de aguas.

Durante la etapa de operacién de la casa habitacion y de servicios las aguas residuales serdn colectadas
y conducidas a la planta de tratamiento del proyecto denominado LAS CASAS AKUMAL, ubicada a
aproximadamente 180 metros, al sur de la propiedad, las que una vez depuradas serdn utilizadas para
el riego de areas verdes, previo cumplimiento de la normatividad vigente.

Las plantas de tratamiento de aguas residuales deberan contar con un sistema que minimice
EI17 | la generacién de lodos y contardn con un programa operativo que considere la desactivacion
y disposicion final de los lodos.

La PTAR que instalard y operarda LAS CASAS AKUMAL cumple con este requisito, ademas de que se
encuentra autorizada en materia de impacto ambiental por la propia Delegacion de la SEMARNAT en
Quintana Roo.

Se deberd utilizar aguas tratadas para el riego de jardines y/o campos de golf. El sistema de

EI'18 . B . . . .
riego deberé estar articulado a los sistemas de tratamiento de aguas residuales.

Aun cuando el criterio no aplica, dado que no se trata de un campo de golf, se tiene que el disefio de la
casa habitacién y de servicios contempla un sistema de drenaje sanitario independiente del drenaje
pluvial. El drenaje sanitario serd tratado con la planta de tratamiento y se instalard un sistema de
captacién, depuracién y almacenamiento que, de ser el caso, permita su reutilizaciéon en el riego de
areas verdes o en algtin otro uso que no implique contacto con personas y animales.

EI 20 ‘ No se permitird la disposicion final de aguas tratadas en el Manglar.

No Aplica, debido a que la casa habitacién y de servicios no se vincula con la presencia de zonas de
manglar, la més cercana se encuentra a 104 metros hacia el Oeste de éste.

Quedan prohibidas las quemas de desechos solidos y vegetacion, la aplicacién de herbicidas

El21 y defoliantes y el uso de maquinaria pesada para el mantenimiento de derechos de via.

No Aplica, debido a que la casa habitacién y de servicios no se vincula con derechos de vias.

EI 22 ‘ Los taludes en caminos se deberan estabilizar con vegetacién nativa.
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No Aplica, debido a que la casa habitacién y de servicios no se vincula con la construcciéon de caminos.

Los paramentos de los caminos de acceso deberdn ser protegidos con arboles y arbustos

EI 23 .
nativos.

No Aplica, debido a que la casa habitacion y de servicios no se vincula con la construccién de caminos
de acceso.

El 24 No se permite el derribo de arboles y arbustos ubicados en la orilla de los caminos.

No se contempla el derribo de arboles y arbustos ubicados en la orilla de caminos. Se prevé, lo que
permite destinar a conservacién el 56% de la superficie total del predio.

Los caminos de acceso deberdn contar con reductores de velocidad y sefialamientos de

EI25 proteccién de la fauna.

La casa habitacion y de servicios se encuentra dentro de las instalaciones del Fraccionamiento Akumal
Caribe, el cual cuenta con reductores de velocidad y sefialamientos de proteccién de la fauna.

EI 26 Se prohibe la realizacién de caminos sobre mang]lares.

No Aplica, no se contempla la construccién de caminos.

Los caminos que se construyan sobre zonas inundables deberan realizarse sobre pilotes o
EI 27 puentes, evitando el uso de alcantarillas, de tal forma que se conserven los flujos
hidrodindmicos asi como los corredores biol6gicos.

No Aplica, no se contempla la construccién de caminos.

EI 28 Se prohibe la instalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.

NO se realizard la disposicién de los residuos generados en la instalacién. Todos los residuos seran
almacenados temporalmente para después ser recolectados, tratados y/o confinados por companias
especializadas y autorizadas para tal fin.

EI 36 No se permite la construccién de muelles.

NO se considera la construccién de este tipo de infraestructura.

EI 38 Se desarrollaran programas para la instalacién de fuentes alternativas de energfa.

La empresa promovente compromete la busqueda e implementacién de sistemas ahorradores de
energia, por ejemplo en los temas de aire acondicionado e iluminacién, entre otros.

EI 43 | Se prohiben los campos de golf.

No se considera la construccién de campos de golf.

Todo proyecto de desarrollo turistico en la zona costera, debera contar con accesos publicos a
la zona federal maritimo terrestre, por lo que en la realizacién de cualquier obra o actividad,
EI 48 debera evitarse la obstrucciéon de los accesos actuales a dicha zona, debiendo proveer accesos
a ésta, en el caso de que se carezca de ellos. Eventualmente, podra permitirse la reubicacién
de los accesos existentes, cuando los proyectos autorizados asi lo justifiquen.

Tal y como se puede apreciar en el Plan Maestro (Anexo D), la casa habitacién y de servicios respetara
los actuales accesos a la playa que se cuentan en la zona, mismos que estan debidamente indicados por
las autoridades municipales. En ningtin momento se obstruird el paso a la zona federal maritimo
terrestre a los turistas y personas en general.

No debera permitirse la instalacién de infraestructura de comunicacién (postes, torres,
EI 49 estructuras, equipamiento, edificios, lineas y antenas) en ecosistemas vulnerables y sitios de
alto valor escénico, cultural o histoérico.

La infraestructura para conduccién de drenaje, telefonia y energia eléctrica se hara por debajo de la
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superficie de rodamiento de vialidades. Incluso, en la iluminacién de las areas publicas se evitard el
uso de postes altos. Por otro lado, la casa habitaciéon y de servicios no se vincula con la presencia de
ecosistemas vulnerables y sitios de alto valor escénico, cultural o histérico.

En las obras de infraestructura sobre dreas marinas o cuerpos de agua, se prohibe el uso de

EI 50 . N .
aceite quemado y de otras sustancias toxicas en el tratamiento de la madera.

Tal y como se puede apreciar en el Plan Maestro (Anexo D), la casa habitacién y de servicios no
considera obras de infraestructura en el drea marina o cuerpos de agua.

El camino paralelo a la costa debe construirse en el ecotono entre la duna posterior y el

EL52 humedal, dejando pasos y accesos para la fauna.

No Aplica, debido a que la casa habitacién y de servicios no se vincula con la presencia de zonas de
humedal.

Los caminos ya existentes sobre humedales deberan adecuarse con obras, preferentemente
EI 53 puentes, que garanticen los flujos hidrodindmicos y el libre transito de fauna, tanto acuética
como terrestre.

No Aplica, debido a que la casa habitacién y de servicios no incidird en los caminos ya existentes.

CRITERIOS ECOLOGICOS

FLORA Y FAUNA

FF1 Se prohibe la tala y aprovechamiento de lefia para uso turistico y comercial.

Una vez realizado el retiro de la vegetacion serd triturada y almacenada temporalmente, para después
ser utilizadas como composta en las areas verdes.

Los desarrollos turisticos y/o habitacionales, deberdn minimizar el impacto a las poblaciones

FF2 . . . ~
de mamiferos, reptiles y aves, en especial el mono arafia.

Se contempla que una vez terminada la implementacién de las areas verdes, la fauna nativa regrese a
éstas, adicionalmente es necesario sefialar que en la zona de interés no se han observado ni reportado
la presencia de tropas de mono arafia.

En los caminos y calles, se debera conservar y promover la conectividad de las copas de los

arboles para permitir la movilizacién de la fauna silvestre.

El disefio de la casa habitacién y de servicios contempla conservar el 56% de toda la vegetacion
existente. Por otro lado, es importante mencionar que el sistema ambiental de la zona, actualmente, se
encuentra modificado y limitado por la construccién de la calle Fraccionamiento Akumal Caribe,
localizada al oeste de la propiedad y por dos caminos de acceso a las playas construidos al sur y norte
de la propiedad.

Los usos del suelo en las areas adyacentes a las playas de anidacién de tortugas estaran

sujetos a autorizacién de impacto ambiental que demuestre la no afectacion de las nidadas.

La playa colindante al predio es rocosa por lo que no se trata de un sitio de anidacién. A la fecha no se
ha tenido reportes de anidacién de tortugas marinas; sin embargo de detectarse alguna, la empresa se
coordinaré con alguna de las organizaciones no gubernamentales presentes en la zona, como son Flora,
Fauna y Cultura de México, A.C. o Fundacién Ecolégica Bahia Principe Tulum, A.C., y con la
autoridad competente para su proteccién y conservacion.

En las playas de arribazén de tortugas sélo se permite la instalacion de infraestructura fuera
FF 6 del 4rea de influencia marina que sera de 50 metros, después de la linea de marea alta o lo
que, en su caso, determinen los estudios ecolégicos.
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La playa colindante al predio es rocosa por lo que no se trata de un sitio de anidacién. A la fecha no se
ha tenido reportes de anidacién de tortugas marinas; sin embargo de detectarse alguna, la empresa se
coordinaré con alguna de las organizaciones no gubernamentales presentes en la zona, como son Flora,
Fauna y Cultura de México, A.C. o Fundacién Ecolégica Bahia Principe Tulum, A.C., y con la
autoridad competente para su proteccién y conservacion.

Durante el periodo de anidacién los propietarios del predio deberdan coordinarse con la

autoridad competente para la proteccién de las dreas de anidacién de tortugas.

La playa colindante al predio es rocosa por lo que no se trata de un sitio de anidacién. A la fecha no se
ha tenido reportes de anidacién de tortugas marinas; sin embargo de detectarse alguna, la empresa se
coordinaré con alguna de las organizaciones no gubernamentales presentes en la zona, como son Flora,
Fauna y Cultura de México, A.C. o Fundacién Ecolégica Bahia Principe Tulum, A.C., y con la
autoridad competente para su proteccién y conservacion.

La autorizacién de actividades en sitios de anidacién de tortugas, estara sujeta al programa

FES de manejo.

No se contempla realizar actividades en sitios de anidacién de tortugas; sin embargo, se contempla
monitorear la zona de playa a fin de detectar la posible llegada de alguna tortuga y en caso de
presentarse la anidacién, la empresa se coordinard con alguna de las organizaciones no
gubernamentales presentes en la zona, como son Flora, Fauna y Cultura de México, A.C. o Fundacién
Ecolégica Bahia Principe Tulum, A.C., y con la autoridad competente para su protecciéon y
conservacion.

FF9 Se prohibe alterar las dunas y playas en areas de arribazén de tortugas.

La casa habitacion y de servicios contempla la conservacién del 100% de la vegetacion de la duna, no
tiene contemplado remover, dafiar o utilizar ninguna de las especies vegetales de la duna, por el
contrario se pretende ayudar al desarrollo, cuidado y mantenimiento de los mismos. Lo anterior, a
pesar de que el sitio no esta registrado como de anidacién de tortugas.

FF10 | En playas de arribazén de tortugas se prohibe la iluminacion directa al mar y la playa.

Con la finalidad de respetar las dreas adyacentes a las playas de arribazon, se instalara iluminaciéon
artificial de color &mbar, a nivel de piso.

En las areas adyacentes a las playas de arribazén de tortugas, de requerirse iluminaciéon
FF11 artificial, ésta serd ambar, para garantizar la anidacién de las tortugas, debiendo restringirse
alturas e inclinacién en funcién de estudios especificos.

Con la finalidad de respetar las areas adyacentes a las playas de anidacion se instalara iluminaciéon
artificial de color &mbar, a nivel de piso.

Se prohibe el transito de vehiculos automotores sobre la playa salvo el necesario para

FF 12 ; o Iy .
acciones de vigilancia y mantenimiento autorizados.

NO se tiene contemplado la utilizacién de vehiculos automotores en la playa.

Se realizara la sefalizacién de las dreas de paso y uso de las tortugas marinas durante la

FE13 época de anidacion y desove de la tortuga marina.

Se contempla monitorear la zona de playa a fin de detectar la posible llegada de alguna tortuga y en
caso de presentarse la anidacién, la empresa se coordinard con alguna de las organizaciones no
gubernamentales presentes en la zona, como son Flora, Fauna y Cultura de México, A.C. o Fundacién
Ecolégica Bahia Principe Tulum, A.C, y con la autoridad competente para su protecciéon y
conservacion.
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En playas de arribazén de tortugas no se permite el acceso a ganado vacuno, porcino,
FF 14 caballar, ovino o de cualquier otra indole, la introduccién de especies exéticas, ni el acceso de
perros y gatos, asi como la permanencia de residuos fecales de los mismos en la playa.

No se contempla el uso y acceso a animales domésticos.

En las areas verdes deberan dejarse en pie los drboles mas desarrollados de la vegetacion

FF 15 . . .
nativa segtin la especie.

Se prevé la conservacién del 56% de la superficie total del predio, en los cuales no hay arboles y
palmas con alturas mayores a cuatro metros.

Se prohibe la extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre,

FE16 salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

No se contempla la utilizacién de especies de flora y/o fauna silvestre. La vegetaciéon que sera
rescatada y conservada, sera utilizada en las dreas verdes. Paralelo a las actividades de marcado y
rescate de especies vegetales, un especialista en manejo de fauna recorrera las areas de desmonte, con
la finalidad de ahuyentar y, en su caso, rescatar animales de poca movilidad y de trasladarlos a las
dreas de conservacion de vegetacion. Previo a su traslado, cada organismo serd identificado y
registrado en formatos especiales disefiados por la supervisiéon ambiental de las actividades.

FF17 | Se permite establecer viveros e invernaderos autorizados.

En las areas delimitadas y consideradas para el desmonte, se implementara una campafia coordinada
por un especialista en identificacién y manejo de vegetacién y una brigada de personal de apoyo. Esto
con la finalidad de identificar y marcar con cinta plastica, aquellos ejemplares que son susceptibles de
ser rescatados, especialmente los que encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas). Una vez
identificados los ejemplares, se implementara la técnica de rescate mas apropiada considerando la
especie y su talla. Los ejemplares rescatados serdn transportados a su sitio definitivo de transplante.

Se prohibe el uso de compuestos quimicos para el control de malezas o plagas. Se promovera

FE18 el control mecanico o biolégico.

De forma general el retiro de maleza o plagas se realizard de forma manual, de ser necesario se
utilizaran productos agroquimicos de baja toxicidad ambiental y preferentemente biodegradables,
regulados por la COFEPRIS, dado que el criterio MAE 48, aplicable a esta zona, permite la utilizacién
de fertilizantes orgénicos, herbicidas y plaguicidas biodegradables en malezas, zonas arboladas,
derechos de via y 4reas verdes.

Se promovera la instalaciéon de Unidades de Conservacién, Manejo y Aprovechamiento

FEL9 Sustentable de la Vida Silvestre (UMAS) no extractivas.

No se permite la extraccién de flora y fauna acuatica en cenotes, excepto para fines de

FE20 investigaciéon autorizado por la SEMARNAT.

NO se contempla la extraccion de flora y fauna acuética en cenotes. De hecho, en la propiedad no hay
presencia de cenotes.

Se prohibe el aprovechamiento de las plantas Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii,
Chamaedorea seifrizii, Coccothrinax readii y Beaucarnea pliabilis (chit, cuca, xiat, nakax y
despeinada o tsipil) y todas las especies de orquideas, a excepcién de las provenientes de
Unidades de Conservacién, Manejo y Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre.

FF 21

En las dreas delimitadas y consideradas para el desmonte, se implementara una camparia coordinada
por un especialista en identificacién y manejo de vegetacion y una brigada de personal de apoyo. Esto
con la finalidad de identificar y marcar con cinta plastica, aquellos ejemplares que son susceptibles de
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ser rescatados, especialmente los que encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas). Una vez
identificados los ejemplares, se implementara la técnica de rescate mas apropiada considerando la
especie y su talla. Los ejemplares rescatados seran transportados a su sitio definitivo de transplante.

FF 22 | Se prohibe la introducciéon de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

En las 4reas delimitadas y consideradas para el desmonte, se implementara una campafa coordinada
por un especialista en identificacién y manejo de vegetacion y una brigada de personal de apoyo. Esto
con la finalidad de identificar y marcar con cinta plastica, aquellos ejemplares que son susceptibles de
ser rescatados, especialmente los que encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas). Una vez
identificados los ejemplares, se implementara la técnica de rescate mas apropiada considerando la
especie y su talla. Los ejemplares rescatados seran transportados a su sitio definitivo de transplante.

Se promovera la erradicaciéon de las plantas exéticas perjudiciales a la flora nativa,

FF 23 . . ) e .
particularmente el pino de mar Casuarina equisetifolia y se restablecerd la flora nativa.

En las dreas delimitadas y consideradas para el desmonte, se implementara una campafa coordinada
por un especialista en identificacién y manejo de vegetacién y una brigada de personal de apoyo. Esto
con la finalidad de identificar y marcar con cinta plastica, aquellos ejemplares que son susceptibles de
ser rescatados, especialmente los que encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas). Una vez
identificados los ejemplares, se implementara la técnica de rescate mas apropiada considerando la
especie y su talla. Los ejemplares rescatados serdn transportados a su sitio definitivo de transplante.

En las areas verdes se empleardn plantas nativas y se restringiran aquellas especies que sean

FE24 perjudiciales a esta flora.

En las dreas delimitadas y consideradas para el desmonte, se implementara una campana coordinada
por un especialista en identificacién y manejo de vegetaciéon y una brigada de personal de apoyo. Esto
con la finalidad de identificar y marcar con cinta plastica, aquellos ejemplares que son susceptibles de
ser rescatados, especialmente los que encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas). Una vez
identificados los ejemplares, se implementara la técnica de rescate mas apropiada considerando la
especie y su talla. Los ejemplares rescatados seran transportados a su sitio definitivo de transplante.

FF 26 | Se prohibe el uso de explosivos, dragados y construcciones cercanas a arrecifes y manglares.

Debido a las caracteristicas de la casa habitaciéon y de servicios, no se considera uso de explosivos,
dragados o construcciones cercanas a arrecifes y manglares.

Se prohiben los dragados, apertura de canales, boca y cualquier obra o accion que afecte a la

FE 32 comunidad coralina y la linea de costa.

No se considera este tipo de actividades.

Los desarrollos nuevos y/o existentes deberdn garantizar la permanencia de las poblaciones

FF 33 de cocodrilos.

No se tiene registro de esta especie animal.

En zonas donde exista la presencia de especies incluidas en la NOM-ECOL-059-1994,
FF 34 deberan realizarse los estudios necesarios para determinar las estrategias que permitan
minimizar el impacto negativo sobre las poblaciones de las especies aludidas en esta norma.

En las dreas delimitadas y consideradas para el desmonte, se implementard una campana coordinada
por un especialista en identificacién y manejo de vegetacion y una brigada de personal de apoyo. Esto
con la finalidad de identificar y marcar con cinta plastica, aquellos ejemplares que son susceptibles de
ser rescatados, especialmente los que encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas). Una vez
identificados los ejemplares, se implementara la técnica de rescate mas apropiada considerando la
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especie y su talla. Los ejemplares rescatados serdn transportados a su sitio definitivo de transplante.
Los animales que se llegasen a encontrar en el lugar se alejaran una vez iniciado los trabajos, solamente
los animales de lento desplazamiento seran reubicados para no interferir con sus procesos biolégicos.

CRITERIOS ECOLOGICOS

MANEJO DE ECOSISTEMAS
En las playas sélo se permite la construccién de estructuras temporales como palapas de
madera o asoleaderos.
Como parte de las instalaciones de la casa habitacién se podra colocar de manera ocasional palapas
facilmente removibles. El asoleadero que se instalard como parte del proyecto no sera cimentado y sera
removible en todo momento.

MAE1

MAE 4 No se permite encender fogatas en las playas.

Durante la preparacién del sitio y demas etapas no se permitira el uso del fuego en general.

MAE 5 Se prohibe la extraccién de arena de playas, dunas y lagunas costeras.

Durante la preparaciéon del sitio y el proceso constructivo no considera en ningin momento, la
extracciéon de arena en playa o duna. Se les comunicara a los contratistas la prohibicién de extraer
arena de la playa, dunas y lagunas costeras.

MAE 6 Se prohibe el vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

Quedarad estrictamente prohibido el vertimiento de hidrocarburo y productos quimicos no
biodegradables. Los escasos combustibles, aceites y lubricantes que sean empleados durante las obras
estaran ubicados dentro de la bodega de herramientas, por lo que el piso debera ser de impermeable
para evitar la filtracién y el derrame de sustancias en caso de que suceda algtn accidente. Este almacén
debera estar ventilado y provisto de extintores. Dentro de la propiedad NO existirdn talleres de
reparacién de maquinaria.

MAE 7 ?To :el permite la infraestructura recreativa y de servicios en el cordén de las dunas
rontal.

Se considera la incorporacién al 100% de la duna como area de conservacién.

La construccién de edificaciones podré llevarse a cabo después del cordén de dunas, a

MAES una distancia no menor de 40 metros de la Zona Federal y en altura méxima de 6 m.

El proyecto cumple con los lineamientos y restricciones posteriores establecidas en el PDU Akumal.

MAE 9 No deberan realizarse nuevos caminos sobre dunas.

No se contempla la afectacién de la duna con la construccién de nuevos caminos dando cumplimiento
estricto a este criterio.

MAE 10 Solo se permite la construcciéon de accesos peatonales elevados y transversales sobre las
dunas.

No se contempla afectacién de la duna dando cumplimiento estricto a este criterio.

No se permite la remocién de la vegetacion nativa en el cordén de las dunas, ni la

MAE 11 modificacion de éstas.

Se considera la incorporacién al 100% de la duna como area de conservacion.

La utilizacion de los humedales estaré sujeta a la autorizaciéon de impacto ambiental que
MAE 12 garantice el mantenimiento de los procesos geohidroldgicos, calidad de agua, flujo de
nutrientes y diversidad biolégica
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Las zonas de manglar mds cercanas se localizan a un poco més de 100 metros del predio.

Complementario a los sistemas de abastecimiento de agua potable, en todas las
construcciones se deberd contar con infraestructura para la captacién de agua de lluvia.
Se instalard un sistema de captacién, depuracién y almacenamiento que, de ser el caso, permita su
reutilizacién en el riego de areas verdes o en algtn otro uso que no implique contacto con personas y
animales.

MAE 14

El aprovechamiento de aguas subterrdneas deberd justificarse con estudios
MAE 15 geohidrolégicos, aprobadas por la CNA para garantizar que la extraccién no produce
intrusién salina.

El abastecimiento de agua potable se llevara a cabo a través de la red de agua potable de que dispone
el Fraccionamiento Akumal Caribe, operado por el organismo local CAPA.

MAE 17 Se debera mantener o en su caso restaurar la vegetacién de la zona federal y cuerpos de
agua.

No Aplica, no se afectara la vegetacioén de la zona federal y/o cuerpos de agua.

Se deberda mantener o en su caso restaurar la vegetaciéon de la zona perimetral a los

MAE 18
cuerpos de agua.

No existe algtin cuerpo de agua colindante al sitio

Sélo se permite despalmar hasta el 15% de la cobertura vegetal del predio, con excepcién
del poligono de la UGA 7 que incluye al drea de X“cacel-X"cacelito.

Se prevé el desmonte de una superficie de 349 m? que representa el 43% de la superficie total del
predio, lo que permite destinar a conservacién el 56%. Sin embargo, el desplante igualmente atiende a
los criterios del PDU de Akumal, lo que se estima su instrumentacién.

MAE 21

MAE 23 La reforestacion debera realizarse con flora nativa.

En las dreas delimitadas y consideradas para el desmonte, se implementara una campana coordinada
por un especialista en identificacién y manejo de vegetacion y una brigada de personal de apoyo. Esto
con la finalidad de identificar y marcar con cinta plastica, aquellos ejemplares que son susceptibles de
ser rescatados, especialmente los que encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas). Una vez
identificados los ejemplares, se implementara la técnica de rescate mas apropiada considerando la
especie y su talla. Los ejemplares rescatados seran transportados a su sitio definitivo de transplante.

MAE 24 No se permite modificar o alterar fisica y/o escénicamente dolinas, cenotes y cavernas.

No Aplica, debido a que el predio no colinda con dolinas, cenotes y cavernas.

No se permitira el dragado, relleno, excavaciones, ampliacién de los cenotes y la

MAE 25 . . . . . .
remocién de la vegetacidn, salvo en caso de rescate, previo estudio de impacto ambiental.

No se contempla la realizacién de este tipo de actividades en el proyecto.

Se prohibe el desmonte, despalme o modificaciones a la topografia en un radio de 50 m

MAE 26 alrededor de los cenotes, dolinas y/o cavernas.

No Aplica, debido a que el predio no colinda con dolinas, cenotes y cavernas.

La utilizacién de cavernas y cenotes estara sujeta a una evaluacién de impacto ambiental
y estudios ecolégicos que permitan generar medidas que garanticen el mantenimiento de
la biodiversidad; promoviendo ademds la autorizacién para su uso ante la Comisién
Nacional del Agua.

MAE 27

No Aplica debido a que no se pretende el uso de dolinas, cenotes y cavernas como parte del proyecto.
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Los proyectos a desarrollar deberan garantizar la conectividad de la vegetacién nativa
entre predios colindantes para la movilizacién de fauna silvestre.
La funcionalidad del sistema ambiental, actualmente, se encuentra modificada y limitada por la
construccién y operacién del Fraccionamiento Akumal Caribe, localizada al oeste de la propiedad y
por dos caminos de acceso a las playas construidos al sur y norte de la misma.

MAE 29

MAE 30 En zonas inundables no se permite la alteracién de los drenajes naturales principales.

La funcionalidad del sistema ambiental, actualmente, se encuentra modificada y limitada por la
construccién del Fraccionamiento Akumal Caribe, localizada al oeste de la propiedad. Ademas de que
es importante sefialar que la propiedad no contiene o colinda con dreas inundables.

MAE 31 Las obras autorizadas sobre manglares deberan garantizar el flujo y reflujo superficial del
agua a través de un estudio geohidrolégico.

El predio de la casa habitaciéon y de servicios no colinda o contiene vegetacién de manglar. El area mas
cercana con mangle se encuentra a 104 metros, al Oeste, de la propiedad.

MAE 32 Se prohibe la obstrucciéon y modificaciéon de escurrimientos pluviales.

Debido al disefio de la casa habitacién y de servicios, dada el area destinada a conservacion, se estima
que no se limitaran los escurrimientos superficiales dentro del predio.

MAE 33 Se promoverd el control integrado en el manejo de plagas, tecnologias, espacio y
disposicion final, de envases de plaguicidas.

Se considera el uso de especies nativas y/o propias de la regién para el ornamentado de areas verdes y
jardinadas. Con esta medida se garantiza el no uso, o uso minimo de plaguicidas para el manejo de
plagas.

El aprovechamiento, tala y relleno del manglar en ningtin caso debera de exceder el 10%
de la cobertura incluida en el predio y deberé realizarse de tal forma que no se afecte la
continuidad y calidad de los procesos hidrodindmicos y dindmica poblacional de las
especies de manglar, asi mismo debera garantizarse la permanencia del 90% de manglar
restante. La porcién a desmontar no debera rebasar el porcentaje de despalme permitido
para el predio.

En este sentido, la casa habitaciéon y de servicios se ajusta a las especificaciones en cuanto a que no
existen zonas de manglar ni se pretende su aprovechamiento. Las zonas de manglar mds cercanas se
localizan a 104 metros del predio donde se pretende desarrollar éste.

El aprovechamiento de los cuerpos de agua se deberd justificar con estudios
geohidrolégicos aprobados por la Comisién Nacional del Agua.

MAE 45

MAE 47

No aplica, debido a que NO se tiene previsto el aprovechamiento de cuerpos de agua.

Solo se permite la utilizacién de fertilizantes organicos, herbicidas y plaguicidas
biodegradables en malezas, zonas arboladas, derechos de via y dreas verdes.

De forma general el retiro de maleza o plagas se realizara de forma manual, solamente de ser necesario
se utilizardn productos agroquimicos de baja toxicidad ambiental y preferentemente biodegradables,
regulados por la COFEPRIS, dado que el criterio MAE 48, aplicable a esta zona, permite la utilizacién
de fertilizantes orgénicos, herbicidas y plaguicidas biodegradables en malezas, zonas arboladas,
derechos de via y dreas verdes.

MAE 48

MAE 49 En las areas verdes solo se permite sembrar especies de vegetacién nativa.

Se contempla una campafa coordinada por un especialista en identificaciéon y manejo de vegetacién y
una brigada de personal de apoyo. Esto con la finalidad de identificar y marcar con cinta plastica,
aquellos ejemplares que son susceptibles de ser rescatados, especialmente los que encuentren en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas). Una vez identificados los ejemplares, se implementara la
técnica de rescate més apropiada considerando la especie y su talla. Los ejemplares rescatados seran
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transportados al vivero temporal para posteriormente ser trasplantados en su sitio definitivo.

La reforestacion en areas urbanas y turisticas debera realizarse con flora nativa, o aquella
MAE 52 tropical que no afecte a esta misma vegetacion, que no perjudique el Desarrollo Urbano y
que sea acorde al paisaje caribefio.

Se contempla una campania coordinada por un especialista en identificacién y manejo de vegetacion y
una brigada de personal de apoyo. Esto con la finalidad de identificar y marcar con cinta plastica,
aquellos ejemplares que son susceptibles de ser rescatados, especialmente los que encuentren en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas). Una vez identificados los ejemplares, se implementara la
técnica de rescate mas apropiada considerando la especie y su talla. Los ejemplares rescatados serdn
transportados al vivero temporal para posteriormente ser trasplantados en su sitio definitivo.

MAE 53 Se prohibe la utilizaciéon de fuego o productos quimicos para la eliminacién de la
cobertura vegetal y/o quema de deshechos vegetales producto del desmonte.

No se considera el uso de fuego o productos quimicos para la eliminacién de cobertura vegetal durante
la etapa de preparacién del sitio.

Las dreas que se afecten sin autorizacién, por incendios, movimientos de tierra, productos
o actividades que eliminen y/o modifiquen la cobertura vegetal no podran ser
comercializadas o aprovechadas para ningtin uso en un plazo de 10 afios y deberédn ser
reforestados con plantas nativas por sus propietarios, previa notificacién al municipio.

El predio no tiene desmontes ni dreas que hayan sido impactadas por los incendios forestales por lo
que no se contrapone este criterio.

MAE 54

MAE 55 Se prohibe la acuacultura en cuerpos de agua naturales.

Esta actividad NO esta considerada, ya que se trata de un proyecto habitacional de baja densidad.

Para la zona comprendida entre la carretera federal y el Area Natural Protegida de
MAE 59 X'cacel-X'cacelito, solo se permite desmontar hasta el 10% de cobertura vegetal del
predio.

NO se encuentra ningtn area natural protegida (ANP) cerca del drea de influencia directa del predio.
La Zona Sujeta a Conservacién Ecolégica mas cercana es el drea denominada X’cacel-X'cacelito, que se
localiza aproximadamente a 7 Kilémetros al suroeste.

CRITERIOS ECOLOGICOS

TURISMO

Se podran llevar a cabo desarrollos turisticos con una densidad neta de hasta 30
cuartos/hectarea en el 4rea de desmonte permitida.

Tu3

El proyecto consiste en la construccion de una casa habitacion y de servicios para los trabajadores de la
empresa, de dos niveles, la cual estard emplazada, como se ha sefialado en un terreno de 804.36 m?2.

Las actividades recreativas deberan contar con un programa integral de manejo de

Tulo residuos sélidos y liquidos.

4+ Durante la etapa de preparacion del sitio y la construccién se dispondra en el area de trabajo,
de tambos de 50 litros debidamente sefializados, con el fin de captar de manera separada,
todos los residuos sélidos generados.

4+ Para el acopio y manejo de residuos liquidos se instalaran sanitarios portatiles tipo SANIRENT
a razén de 1 por cada 15 trabajadores. El mantenimiento y limpieza de los sanitarios durante
estas actividades estara a cargo de la empresa que se contrate para tal fin.

4+ Durante la operacién se contara con un almacén temporal de residuos sélidos, el cual
consistird de un area delimitada con ventilacién natural, iluminacién, extintores y letreros de
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sefializacion.

+ Las aguas residuales seran colectadas y conducidas a una planta de tratamiento, localizada
aproximadamente a 180 metros de la propiedad. Asimismo, se instalaran sanitarios, regaderas
y llaves ahorras de agua.

Las actividades recreativas deberdn contar con un reglamento que minimice impactos

Tull ambientales hacia la flora, fauna y formaciones geoldgicas.

Se colocaran letreros alusivos de cuidado de la flora-fauna y de manejo de residuos, sobre la
importancia del cuidado de los ecosistemas de la region.

En el espeleobuceo no se permitird molestar, capturar o lastimar a la fauna cavernicola ni

Tu12 - . . .
u modificar, ni alterar o contaminar el ambiente de la caverna.
No aplicable.
Tuls Las edificaciones no deberan rebasar la altura promedio de la vegetacion Arboérea del

Corredor que es de 12.0 m.

La altura méaxima de la casa habitacién y de servicios es de 7.2 metros.

La construccién de hoteles e infraestructura asociada ocupara como méximo el 10% del

Tul7 frente de playa del predio que se pretenda desarrollar.

NO Aplica debido a que no se contempla la construccién de un hotel, se trata de una casa habitacién y
de servicios de baja densidad.

Las actividades turisticas y/o recreativas estardn sujetas a estudios ecolégicos especiales
Tu 18 que determinen areas y horarios de actividades, asi como la capacidad de carga de
conformidad con la legislacién vigente en la materia.

La actividad a instrumentarse esta prevista por los instrumentos de regulacién ambiental y urbana
aplicables al predio de interés.

En los casos en que las zonas aptas para el turismo colinden con alguna area natural
Tu 21 protegida, deberan establecerse zonas de amortiguamiento entre ambas, a partir del limite
del area natural protegida hacia la zona de aprovechamiento.

Es importante mencionar que en el predio NO se encuentra ninguna area natural protegida (ANP)
cerca del area de influencia del predio.

En el desarrollo de los proyectos Turisticos, se deberdn de mantener los ecosistemas
excepcionales tales como formaciones arrecifales, selvas subperennifolias, manglares,
cenotes y caletas, entre otros, asi como las poblaciones de flora y fauna incluidos en la NOM
059- SEMARNAT-2010.

En las dreas delimitadas y consideradas para el desmonte, se implementara una campafa coordinada
por un especialista en identificacién y manejo de vegetacion y una brigada de personal de apoyo. Esto
con la finalidad de identificar y marcar con cinta plastica, aquellos ejemplares que son susceptibles de
ser rescatados, especialmente los que se encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas). Una
vez identificados los ejemplares, se implementard la técnica de rescate mas apropiada considerando la
especie y su talla. Los ejemplares rescatados serdn transportados a su sitio definitivo de transplante.
Los animales que se llegasen a encontrar en el lugar se alejaran una vez iniciado los trabajos, solamente
los animales de lento desplazamiento serdn reubicados para no interferir con sus procesos biol6gicos.
Excepto lo mencionado en el criterio TU 22, en las actividades y los desarrollos turisticos, el
Tu 23 drea no desmontada quedara distribuida perimetralmente alrededor del predio y del
conjunto de las edificaciones e infraestructura construidas.

El disefio de la casa habitacion y de servicios da cumplimiento estricto a este criterio, tal cual se puede
apreciar en el Plan Maestro (Anexo D).

Tu 22
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CRITERIOS ECOLOGICOS

TURISMO

En las actividades y desarrollos turisticos, el cuidado conservacién y mantenimiento de la
vegetacion del drea no desmontada es obligacién de los duefios del desarrollo o responsable
de las actividades mencionadas, y en caso de no cumplir dicha obligacién, se aplicaran las
sanciones correspondientes conforme a la normatividad aplicable vigente.

Se colocaran letreros alusivos de cuidado de la flora-fauna y de manejo de residuos y en medida de lo
posible se orientara a los prestadores de servicios, sobre la importancia del cuidado de los ecosistemas
de la regién.

Los prestadores de servicios turisticos o comerciales y los instructores o guias, deberan
proporcionar a los usuarios las condiciones de seguridad necesarias para realizar las
actividades para las cuales contraten sus servicios, de acuerdo a la legislacién aplicable en la
materia.

En la etapa de preparacion del sito y construccién de la casa habitaciéon y de servicios las empresas
responsables proveeran a sus empleados de las condiciones de seguridad de acuerdo a la legislaciéon
aplicable en la materia.

Tu 24

Tu 34

Tu 40 Se prohibe dar alimento a la fauna silvestre

Se colocaran letreros alusivos de cuidado de la flora-fauna y de manejo de residuos y en medida de lo
posible.

En las zonas arqueolégicas solo se permite la construccion de obras, infraestructura o

Tuds desarrollo avalados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

El predio NO se encuentra dentro o colindante a zonas arqueolégicas.

Antes de efectuar cualquier tipo de desarrollo e infraestructura se debera efectuar un
Tu 44 reconocimiento arqueoldgico y notificar al Instituto Nacional de Antropologia e Historia de
cualquier vestigio o Sacbé (camino blanco maya) que se encuentre.

El proyecto someterd a la consideracién del INAH su aval para la construccién de la infraestructura
planteada por el desarrollo turistico, en caso de detectarse este tipo de infraestructura ancestral.

Se define como cuarto hotelero tipo al espacio de alojamiento destinado a la operacién de
renta por noche, cuyos espacios permiten brindar al huésped servicios sanitarios, area
dormitorio para dos personas, guarda de equipaje y area de estar; no incluira locales para
preparaciéon o almacenamiento de alimentos y bebidas. La cuantificacién del total de cuartos
turisticos incluye las habitaciones necesarias del personal de servicio, sin que esto
incremente su namero total.

No aplica, debido a que el proyecto corresponde a una casa habitacién y de servicios, catalogada en el
PDU como de baja densidad.

Tu 45

1I1.2.10. PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE
AKUMAL 2007-2032.

El proyecto se encuentra regulado por dos instrumentos de ordenacién territorial: el
primero, de caracter ecoloégico, POET-CCT 2001, y, el segundo, de orden urbano,
PDDU-Akumal 2007-2032, mismo que incide en el territorio del centro de poblacién
de Akumal, dentro del cual se encuentra precisamente el proyecto presentado a
evaluacién y dictamen.
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Para solucionar esta divergencia de jerarquia normativa se atiende a lo sefialado en
los lineamientos internos de la SEMARNAT que establecen criterios técnicos de
aplicacién de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y su
Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, de fecha 8 de agosto de 2013, que en
su capitulo 6 “De la Vinculacion con los Ordenamientos Juridicos Aplicables”,
concretamente en el punto 6.5 establece lo siguiente...

Por tanto, cuando exista un centro de poblacion regulado por un PDU y exista un POEL y/o un POER,
en todos los casos deberd prevalecer lo que dispone el PDU del Centro de Poblacion y viceversa, cuando
exista un drea fuera del centro de poblacion requlada por un POEL y exista un PDU, en todos los casos
deberd prevalecer lo que dispone el POEL. Sin embargo, no debe omitirse, la existencia ya sea del PDU o
del POEL y eventualmente de los criterios ambientales contenidos en el PDU y los criterios del POEL. En
caso de contradiccion de criterios prevalece el POEL o el PDU segiin sea el caso, debiendo en el resolutivo
razonar y motivarse adecuadamente esta circunstancia.

Luego entonces, es que se evaltian los alcances del proyecto con apego a los criterios
establecidos en el PDDU-Akumal, que por su ubicaciéon se sitta en un Area de
Reserva Urbana de corto plazo (RU-CP), situaciéon que permite su ejecuciéon de
manera inmediata.

De acuerdo a la informacién del propio PDUA, se tiene que el proyecto se ubica en un
Area de Reserva Urbana de corto plazo (RU-CP), situacién que permite su ejecucién
de manera inmediata, dado que éstas areas...cuentan con las obras de urbanizacion
bdsicas. Asimismo, la utilizacion general del suelo que le corresponde al predio se
identifica como Turistico Residencial (TR), particularmente, Turistico residencial
densidad baja especial.

SIMBOLOGIA

Figura I11.3. Ubicacién del predio en el Plan Director de Desarrollo Urbano del centro de poblacién de Akumal.
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Cabe mencionar que la zona turistico residencial donde se ubica dentro de la zona
turistico residencial, identificada como TR-2, a la cual le corresponden 30 cuartos por
hectarea; para el caso de la construccién de la casa habitacién y de servicios para los
trabajadores de la empresa, el mismo PDUA sefiala que... predios o terrenos y las
edificaciones construidas en las zonas turistico-hoteleras y residencial densidad baja, tipo TR-2
y TR-2* estardin sujetas para el caso de residencias al cumplimiento de los lineamientos
aplicables para las zonas habitacionales de densidad baja H2 (Zonas Habitacionales de
Densidad Baja 48 hab/hectarea o 12 viviendas/hectérea), siendo nuestro caso y cuya
instrumentacion esté sujeta a los siguientes lineamientos.

El proyecto consiste en la construccién de una
sola casa habitacién y de servicios para los
La densidad maxima sera de 48 habitantes trabajadores de la empresa, proyectada en dos
por hectdrea/ 12 viviendas por hectarea. pisos en un terreno de 804.36 m2 con vista
directa al mar Caribe. Por lo anterior, cumple
con el criterio.

La casa habitacién cumple con el lineamiento ya
que como se ha sefialado el predio donde se
ejecutard la construccion es de 804.36 m2.

La superficie minima del lote sera de 570
metros cuadrados;

Dadas las caracteristicas del proyecto solo se
El coeficiente de ocupacién del suelo (COS) edificara la casa habitacion la cual ocupara hasta
no sera mayor de 0.35 y, consecuentemente, el 22.6% del total de la superficie del predio por

la superficie edificable no debera ocupar mas lo cual el COS establecido en el lineamiento se

del 35% de la superficie total del lote; cumple adecuadamente.

El coeficiente de utilizacién (CUS) del suelo La casa habitacién cumple con el lineamiento, al

no debera ser superior a 0.65 y, por tanto, la proponer una superficie maxima construida

superficie construida méxima no exceder4d al equivalente al 61.69% (496 m2) respecto de la
65% de la superficie total del lote. superficie total del predio.

El coeficiente de modificacion del suelo no
debera ser superior al 45% del total del lote;
debiendo tener un minimo del 55% como
area verde del total del lote.

Dadas las caracteristicas de la casa habitacién y
de servicios, se conservara una superficie de 455
m?, equivalentes al 56% del terreno.

La altura maxima de las edificaciones sera la
que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacion y utilizacion del suelo; no
debiendo exceder de 9 metros de altura. Para
determinar la altura, ésta se considerara a La altura méxima de la casa habitacién y de
partir de la interseccién del perfil natural del servicios es de 7.2 metros, por lo que en ningtn
terreno con el nivel establecido de la via caso se excede de lo permitido.

publica referenciado al paramento edificado

de mayor altura hasta el nivel de cumbrera

en techos inclinados o al pretil de azotea en

techos planos.
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Se debera tener dentro del lote un area de Se ha destinado un 4rea de estacionamiento con
estacionamiento con capacidad minima dos capacidad minima para dos autos, ajustandose a
automoviles. lo establecido en el lineamiento.

La casa habitacién y de servicios cumple con el
La restriccion frontal o a la via pablica sera lineamiento, ya que ademads destina un espacio
de 6 metros, en esta superficie se debera de conservacién equivalentes al 56% del terreno.
tener un minimo del 60 por ciento como &area La superficie frontal del terreno tendra material
verde. permeable y jardineras lo cual permitira el
cumplimiento del presente criterio.

La casa habitacién y de servicios cumple con el
lineamiento, ya que ademas destina un espacio
de conservacién equivalentes al 56% del terreno.
De igual forma, se contempla una separacién de
3 metros en las colindancias del predio.

Las restricciones laterales seran de 3 metros
en todas las colindancias laterales, esta
superficie serd conservada totalmente como
area verde.

La casa habitacién y de servicios cumple con el
La restriccion posterior serd de 6 metros. lineamiento ya que respetara la restriccién
posterior al ejecutar la construccién de la casa.

En las areas de restriccién por colindancia
con la via ptblica podran construirse
elementos no sélidos como pérgolas

respetando siempre el minimo de area verde
indicada a conservar.

Se conservara en todo momento la superficie de
area verde destinada a la conservacién y se
contemplard elementos no sélidos en caso de
requerirse alguna pérgola en el area frontal.

No se permite construir en cenotes, En el area donde se pretende ejecutar la
reholladas, grietas, cavernas y pozos construccién de la casa habitacién y de servicios
naturales, y se deberan respetar 50 metros no hay presencia ni evidencia de cenotes,
libres alrededor de ellos, a partir de sus reholladas, grietas, cavernas y pozos naturales,
limites externos. por lo que no le aplica el criterio.

Del anélisis sobre la vinculacién entre los lineamientos anteriores, es posible afirmar
que éste los cumple en su totalidad. Incluso, vale la pena recordar que la mayoria de
los lineamientos tienen una expresiéon ambiental, por lo que al estar planteados como
una componente urbana en el presente analisis, la calificaciéon final de los mismos
deberé darse como resultado del tramite de permisos y licencias que, en los temas de
uso del suelo y de construccion, tendran que llevarse a cabo ante el H. Ayuntamiento
de Tulum.
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1I1.2.11. NORMAS OFICIALES MEXICANAS.

Los articulos 5° Fraccion V, y 36 de la Ley General del Equilibro Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente, confieren a la Federacion, por conducto de la SEMARNAT,
facultades para expedir normas oficiales mexicanas en materia ambiental y para el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, con sujecién al procedimiento
que para dichos efectos se establece en la Ley Federal sobre Metrologia y
Normalizacion. Las NOM que aplican en el proceso de instrumentacién del Proyecto
de la construccion de la casa habitacién y de servicios son:

Regulacién

Vinculacién del Proyecto

CALIDAD DEL AGUA (AGUAS RESIDUALES)

NOM-001-SEMARNAT-1996. Que establece
los limites méximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales.

Durante la etapa de preparacion de sitio y construccion
se instalardn sanitarios portatiles tipo SANIRENT a
razén de 1 por cada 15 trabajadores. El mantenimiento y
limpieza de los sanitarios durante estas actividades
estard a cargo de la empresa que se contrate para tal fin
y se le solicitard que la disposicién de los residuos sea
de la forma adecuada de acuerdo a la naturaleza de los
mismos y a la normatividad aplicable. Para la etapa de
operacion las aguas residuales serdn colectadas y
conducidas a la planta de tratamiento del proyecto
“LAS CASAS AKUMAL”, ubicada a aproximadamente
180 metros, al sur de la propiedad.

NOM-002-SEMARNAT-1996. Que establece
los limites méximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas
residuales en los sistemas de alcantarillado

NOM-052-SEMARNAT-1993. Que establece
las caracteristicas de los residuos peligrosos,
el listado de los mismos y los limites que
hacen a un residuo peligroso por su
toxicidad al ambiente.

NOM-081-SEMARNAT-1994. Que establece
los limites maximos permisibles de emisién
de ruido de las fuentes fijas y su método de
medicién (Aclaracion 03.marzo-1995).

Se contempla el tratamiento de las descargas a través de
una planta de tratamiento de aguas residuales por lo
que no se trasladard esta carga al Municipio.

urbano y municipal.
RESIDUOS PELIGROSOS

Debido a que el proyecto consiste basicamente de una
casa habitaciéon y de servicios, se considera que se
generaran minimas cantidades de residuos peligrosos,
las cuales seran enviadas a empresas especializadas en
la materia, por ejemplo empresas dedicadas al retso de
aceite  usado, trapos impregnados, embaces
contaminados, entre otros. Por otro lado, el personal
que realice las funciones de mantenimiento deberad de
encargarse de la disposicion adecuada de los residuos
peligrosos generados producto del mantenimiento de

los equipos.
EMISIONES A LA ATMOSFERA

NO se contemplan actividades que impliquen exceder
los limites maximos permisibles de la presente norma.

NOM-041-SEMARNAT-1999. Que establece
los limites maximos permisibles de emisién
de gases contaminantes provenientes del

Debido a que en la zona de estudio no se cuenta con un
programa de verificaciéon vehicular obligatorio (PVVO),
se recomendard a los responsables del manejo de
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Regulacién Vinculacién del Proyecto

escape de los vehiculos automotores en | transporte, maquinaria y equipos de combustién
circulacién que wusan gasolina como | interna que mantengan sus vehiculos y maquinarias en
combustible. condiciones 6ptimas de operacién, para que cumplan
con los niveles maximos permisibles de las Normas
Oficiales Mexicanas en materia de aire.

PROTECCION DE ESPECIES - FLORA Y FAUNA

En las areas delimitadas y consideradas para el
desmonte, se implementard una campafia coordinada
por un especialista en identificacién y manejo de
vegetacion y una brigada de personal de apoyo. Esto
con la finalidad de identificar y marcar con cinta
plastica, aquellos ejemplares que son susceptibles de ser
rescatados, especialmente los que encuentren en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas).

Una vez identificados los ejemplares, se implementara
la técnica de rescate mdas apropiada considerando la
especie y su talla. Los ejemplares rescatados seran
transportados a su sitio definitivo de transplante. Por
otra parte, los animales que se llegasen a encontrar en el
lugar se alejardin una vez iniciado los trabajos,
solamente los animales de lento desplazamiento serdn
reubicados para no interferir con sus procesos
biolégicos.

NOM-059-SEMARNAT-2010.  Proteccién
ambiental - especies nativas de México de
flora y fauna silvestres - categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio - lista de especies en
riesgo.

NOM-022-SEMARNAT-2003. Que establece
las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable
y restauracion de los humedales costeros en
zonas de mang]lar.

El predio donde se construird la casa habitacion y de
servicios no colinda o no contiene zonas de manglar. De
hecho el mangle mas cercano se ubica hacia el Oeste del
predio, a 104 metros.

NORMATIVIDAD Y LEGISLACION APLICABLE A LA ZONA DE MANGLAR.

Debido a los importantes servicios ambientales que representan, los ecosistemas de
manglar son actualmente reconocidos por su alto valor ecolégico, tanto a nivel
nacional como internacional. Es asi que, ante la necesidad de proteger este tipo de
ecosistemas, existen instrumentos juridicos que regulan su aprovechamiento. De
manera especifica hasta enero del 2007, la NOM-022-SEMARNAT-2003 era el tinico
instrumento juridico que normaba y regulaba el aprovechamiento en zonas de
manglar, posteriormente, el 1 de febrero del 2007 se incluyé de manera oficial en la
Ley General de Vida Silvestre (LGVS) el articulo 60 TER, al que de manera obligatoria
deben apegarse las actividades que se pretendan realizar en zonas de manglar y su
area de influencia.

En este sentido, el proyecto en desarrollo se ajusta a las especificaciones del Articulo
60 TER de la LGVS, en cuanto a que no existen zonas de manglar. Las zonas de
manglar més cercanas al proyecto se localizan a 104 metros del predio donde se
pretende desarrollar el proyecto.
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TI1.2.12. AREAS NATURALES PROTEGIDAS (ANP).

Aproximadamente el 25% de la superficie total de Quintana Roo se encuentra bajo
algin esquema de proteccién ecoldgica, con el propoésito de conservar los recursos
naturales y la impresionante diversidad biolégica del Estado. Las reservas ecolégicas
protegidas mdas importantes del Estado son:

o Area de proteccion de flora y fauna de Uaymil ,

e Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an,

o Reserva de la Biosfera de Banco Chinchorro,

e Reserva Especial de la Biosfera de Isla Contoy,

e Parque Nacional de Tulum,

e Parque marino nacional Arrecifes de Cozumel,

o Arrecifes de Puerto Morelos,

e Parque Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres,

e Punta Canciin y Nizuc,

e Unidad de evaluacion y monitoreo de la biodiversidad San Felipe Bacalar,

e Parque urbano de Kabah,

e Parque natural Laguna de Chankanab,

e Area de proteccion de flora y fauna silvestre y acudtica de Laguna Colombia,

e Zona sujeta a conservacion ecologica el Santuario de manati en la Bahia de Chetumal,

e Reserva privada EI Edén y,

e Reserva de U Yumil C'Eh (El paraje del sefior de los venados).

Es importante mencionar que el proyecto NO se encuentra dentro o colindante con
ningdn area natural protegida (ANP). La Zona Sujeta a Conservaciéon Ecolégica mas
cercana es el area denominada X'cacel - X’cacelito, que se localiza aproximadamente a
7 Kilémetros hacia el al Suroeste del proyecto, ver Figura I1.4.
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Punta Jade”

Figura I11.4. Areas Naturales Protegidas del Estado de Quintana Roo, y su localizacién con respecto al
sitio del proyecto.

II1.2.13. SiT1I0S RAMSAR.

La Convencion Relativa a los Humedales de Importancia Internacional especialmente
como Haébitat de Aves Acuaticas, conocida en forma abreviada como Convenio de
Ramsar, fue firmada en la ciudad del mismo nombre, en Iran, el 2 de febrero de 1971
y entr en vigor en 1975. Su principal objetivo es la conservacién y el uso racional de
los humedales mediante acciones locales, regionales y nacionales y gracias a la
cooperacién internacional, como contribucién al logro de un desarrollo sostenible en
todo el mundo.

La lista RAMSAR de Humedales de importancia internacional incluye en la
actualidad més de 1,200 lugares (sitios RAMSAR) que cubren un &rea de 1'119,000
Km?. El pais con un mayor ntimero de sitios es el Reino Unido con 169; la nacién con
la mayor superficie de humedales listados es Canada con mas de 130,000 Km?.

Cabe mencionar que NO se encuentra ningin sitio RAMSAR cerca del area de
influencia del Proyecto. El sitio RAMSAR mas cercano es el denominado Playa
Tortuguera X'cacel - X'cacelito, el cual se localiza aproximadamente a 7 Kilémetros al
Suroeste del proyecto.
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IV.3.5. ZONAS PRIORITARIAS.

El proyecto, se localiza en una regiéon en la que se tiene una importante
representacion de &dreas declaradas importantes para su conservacion, tales como
Areas Importantes para la Conservacién de las Aves (AICAS), Regiones Hidrolégicas
Prioritarias (RHP"s) y Regiones Terrestres Prioritarias (RHP's).

Con base en la informacion consultada en el sitio web de la CONABIO, en este
apartado se presenta una breve resefna de las caracteristicas asociadas a las distintas
areas declaradas importantes y la ubicaciéon de las mismas sobre el proyecto, ver
Figura IIL.5.

Areas importantes para la conservacion de las aves (AICAS).

Corredor Central Vallarta-Punta Laguna. Se ubica en una zona de remanentes de
selvas medianas subperennifolias y Akalchés (selvas inundables) continuos. Es el area
mas nortefia de ocurrencia de especies incluidas en la NOM-059 y CIPAMEX con
registros recientes, como Ciccaba nigrolineata. Funciona ademdés como un corredor de
enlace entre la Reserva de Sian Ka'an en Quintana Roo y el Estado de Yucatan. En la
zona existen colonias del mono arafia (poblacion restringida a Punta Laguna).

Ticul-Punto Put. Se localiza en la unién de los estados de Campeche, Yucatan y
Quintana Roo. Colinda al sur con la reserva de la biosfera de Calakmul, Campeche y
en su parte occidental incluye a la Sierra de Ticul la cual corre hacia el sur del Estado
de Yucatan por la regiéon conocida como los chénes en la parte central de Campeche,
llegando a unirse con otra sierra en la regién de Xujil.

Se considera importante por la variedad de aves que se encuentran en su hébitat que
es primordialmente la selva baja, habitat que no estd debidamente protegido en
alguna otra regiéon de la Peninsula de Yucatan. Se considera una regién orogréafica
tnica. El Punto Put alberga la tnica drea que contiene selva mediana subcaducifolia
en buen estado de conservacién, ademas de parches de selva baja caducifolia.

La composicion floristica y la estratificacion de la vegetacién propician zonas de
refugio, alimentacion y reproducciéon de las aves asi como de otras especies. Las
condiciones climéticas anuales lo hacen ser una opcién para el descanso de aves
migratorias de primavera y otofio. En el 4rea se presentan dos cuerpos de agua
importantes como el lago de Chankanab y la Esmeralda, considerados los mas
importantes de la Peninsula de Yucatdn. En cuanto a la avifauna tiene 232 especies
incluyendo especies catalogadas en peligro, amenazadas o raras.
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Regiones terrestres prioritarias (RTPS).

Dzilam-Rio Lagartos- Yum Balam. Comprende los humedales del norte de Yucatéan;
posee un alto valor tanto biogeografico como ecosistémico y constituye un area
homogénea desde el punto de vista topogréfico. El principal tipo de vegetacion
representado en esta region es el manglar. Dentro de esta RTP se incluyen dos ANP:
Isla Holbox y Rio Lagartos.

Zonas Forestales de Quintana Roo. Posé las masas forestales continuas y bajo manejo
probablemente de mayor importancia del México tropical. La existencia de esta
region es relevante por su papel como corredor biolégico y por favorecer la presencia
de especies propias del ecosistema de selva mediana subperennifolia en extensiones
grandes y con alto grado de conservacion. El tipo de vegetacion predominante es de
selva mediana subperennifolia. Debido a que la topografia es muy homogénea, el
patron ecosistémico obedece basicamente al gradiente latitudinal que se presenta en
la peninsula de Yucatéan.

Regiones hidroldgicas prioritarias (RHPS).

Anillo de Cenotes. Presenta una alta biodiversidad, la cual se encuentra amenazada
por la modificacién del entorno debido a la extraccién inmoderada de agua y
desforestacién, sobrepastoreo, destruccion de dunas costeras por efecto de la
industria salinera, construccion de carreteras, bordos y diques, azolve, desecaciéon y
desarrollo de infraestructura portuaria. Incendios producidos por précticas de tumba,
roza y quema y actividad ganadera. Crecimiento urbano que ocasiona relleno de
zonas inundables y destruccién del manglar.

Contoy. Incluye a los poblados de Quintana Roo Cabo Catoche, Isla Holbox, Contoy,
Punta Arena, Kantunilkin. Su problemética se relaciona con la modificacién del
entorno por la presencia de asentamientos irregulares y sobrepastoreo por ganado.
Zona fuertemente perturbada por ciclones, quemas no controladas, explotacion
forestal y pesca sin manejo adecuado. La regiéon constituye una importante fuente de
abastecimiento de agua y recursos forestales

Corredor Cancin-Tulum. Se localiza en el Estado de Quintana Roo e incluye a las
localidades de Canctn, Playa del Carmen, Puerto Morelos, Tulum, Akumal, Xel-ha.
Su problematica se relaciona con la necesidad de restaurar la vegetacion, frenar la
contaminacion de acuiferos y dar tratamiento a las aguas residuales. Se desconoce la
influencia de afloramientos de agua en la zona de la laguna de Nichupté. Estan
considerados Parques Nacionales Punta Canctin, Punta Nizuc y Tulum. El Parque
Nacional Tulum estd siendo afectado por la construcciéon urbana, el saqueo de
material vegetal, la construcciéon de un tren turistico, la presencia de puestos
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comerciales de artesanias para los turistas y la gran cantidad de basura arrojada a las
zonas de mang]lar y de selva mediana subperennifolia.

Cenotes Tulum-Coba. Incluye a los poblados de Tulum y Coba del Estado de
Quintana Roo. Su problematica se relaciona con la modificaciéon del entorno con
motivo del turismo excesivo y la desforestacion y contaminacién por aguas
residuales.

Datos Generales: Simbologia
Proyecto: Villas Jade B Peso e Proeto AICAS E Anis o conctes
SRR PR > 11 Principsies Localdades  —— € € VALLARTAPUNTA LAGUNA Concties Tubers - Coba
Ubic acidn: Murucxgw de Tubum, Edo. Quintana Roo — e ]
Elaboro: Ing. Alejandro Martinez Ramirez (oo rmie 30 Cuenca T SlAcounEL 0] Comedor Cancun - Tubsm
Fecha: 13/Abril2011 {0_JA Nonwales Protegdes " RESERVAESTATALDEOZRAM || Sise Ka se
L7 7 Reg Temeses Prcatarias T Ri& LAGARTOS
Escala: 1:1,200,498 Proyeccion: UTM T s
0 3 & 12 18 24 Datum: WGSS4 iy FERRADE TICULPUNTO PUT.
- - Zona: E16N Reg. Widrolégicas Prioritarias

Figura IT1.5. Areas naturales protegidas y zonas prioritarias del estado de Quintana Roo.
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Cabe mencionar que el predio se encuentra en brefia, con la presencia de duna y
matorral costero en donde los componentes principales son las palmas (Thrinax
radiata), que a su vez presentan cierto grado de perturbacion al estar sometida a la
presion de la construcciéon del Fraccionamiento Akumal Caribe y los huracanes que
han ocurrido en la zona.

Por lo que considerando los criterios antes mencionados y las dimensiones del
proyecto en donde pretende desarrollarse el proyecto, se concluye que el drea de
afectacion del proyecto se circunscribird a la superficie del terreno, quedando
completamente apartada de la influencia de las zonas prioritarias antes mencionadas
y del sistema ambiental de la zona, el cual se describird con mayor detalle a
continuacion.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO E INVENTARIO AMBIENTAL.

IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

El proyecto se encuentra dentro del Lote 12, Manzana 10, colindante a la playa,
ubicados en calle Fraccionamiento Akumal Caribe, en la localidad de Akumal,
Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, debido a las condiciones del Lote 12,
se considera que el sistema ambiental estara delimitado desde el punto de vista fisico
y social a la regiéon del Municipio de Akumal, mientras que para los aspectos
biol6gicos se considera que este se limita a las condiciones actuales del predio. En este
sentido, para los aspectos fisicos y sociales se presenta informacién general
(municipio y/o el estado) y en el caso de los aspectos biolégicos, se presenta la
informacién en lo particular (predio, lote 12 o zona de estudio).

ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL.

La casa habitacion tiene una superficie de 804 .36m?, su construccion se pretende de
dos pisos, con dos recamaras, terraza en la planta alta. En la planta baja contara con
una piscina con borde infinito que da la sensaciéon de estar dentro del mar, una
cocina, estancia, areas de servicio (lavanderia) y un asoleadero , adicionalmente en la
parte de abajo se instalardn espejos de agua, caminos de acceso y una cochera,
conservando en todo momento un 4rea verde correspondiente al 56% del area total
del predio.

El proyecto se encuentra en el predio identificando como Lote 12, Manzana 10,
colindante a la playa, ubicados en Calle Fraccionamiento Akumal Caribe, en la
localidad de Akumal, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo.

Para fines de delimitar el sistema ambiental de proyecto, las zona costera del
Municipio de Tulum pueden dividirse en cinco unidades ambientales: Zona Costera
(ZC), 1a cual abarca desde la Carretera Federal 307 hasta la PREAMAR, Zona Natural
Protegida (ZNP) o Parque Nacional Xel-Ha, Zona Urbana (ZU), como las localidades
de Akumal, y Chemuyil, Zona Turistica (ZT) y finalmente la zona de estudio o Lote
12, Manzana 10 (ZE).

En la Zona Costera (ZC) y Zona Natural Protegida (ZNP) encontramos selva baja
caducifolia, duna costera y zonas inundables, como es de esperarse los ecosistemas
naturales, bioticos y abioticos de la Zona Natural Protegida, se encuentran mejor
conservados y protegidos que en la Zona Costera, la cual se encuentra fragmentada a
causa de la construccién de las zonas turisticas (ZT) y las zonas urbanas (ZU), ya
establecidas en el Municipio, ver Figura IV.1.
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Simbologia

[

Zona Costera o
litoral costero (ZC) |

=

Zona Urbana
(zu)

Zona Natural
Protegida
(ZNP)

Figura 1V.1. Determinacion de las cuatro unidades ambientales en la Zona de Estudio (amarillo):
Zona Costera (en verde), Zona Natural Protegida (verde oscuro), Zonas Turisticas (azul) y Zonas Urbanas
(rosa).

La zona de estudio o Lote 12, Manzana 10(ZE) este se encuentra modificado y
limitado por la construccién de la Carretera Federal No.307, que comunica a las
ciudades de Canctin y Tulum y por dos caminos de acceso a las playas construidos al
sur y norte de la propiedad. Asi mismo la zona de estudio esta limitada por las zonas
urbanas de Akumal y Chemuyil y las zonas turisticas del Gran Hotel Bahia Principe,
el Fraccionamiento Akumal Caribe y el Hotel Akumal que funcionan como barreras
artificiales dando lugar a un sistema con una composicién y paisaje netamente
turistico - residencial (Figura IV.2).
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Quintana Reo

Figqura IV.2. Microrregion (MR), Zona de (ZR) y Zona del Proyecto (ZP).

Dicho lo anterior se considera que la zona ambiental quedan practicamente reducidas
a un pequefia zona y, de manera especifica, al sitio donde se pretende desarrollar el
proyecto de construccién del proyecto, dejando a la zona de estudio fuera de la
influencia de la Zona Costera (ZC) y la Zona de Proteccion Natural (Xel-Ha).

IV.2. AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

Se considera que el area de influencia del proyecto se puede determinar
principalmente por la situacién ambiental (resultado de la relacion entre el grado de
deterioro vs. conservaciéon) en que se encuentra el sistema donde se insertara el
proyecto, asi como las principales fuentes de cambio que puede tener el proyecto
mismo sobre las componentes ambientales. De acuerdo con la descripcion de las
obras y actividades que comprendera el desarrollo del proyecto, las principales
fuentes de cambio ambiental pueden ser:

1. Remocion de vegetacion.

2. Excavaciones y nivelaciones.

3. Generacion de residuos solidos y residuos sanitarios.
4. Emisiones a la atmdsfera.
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Considerando las principales fuentes de cambio, a continuaciéon se presenta una tabla
en la que se indica los componentes y las formas en que se prevé que podrian resultar
modificados. Asimismo, y con base en el analisis para reconocer las caracteristicas del
sistema ambiental en el que se insertara el proyecto, fueron reconocidos los
principales componentes ambiéntales que constituyen o representan un valor de
conservacion importante y que podrian ser vulnerables en caso de no establecerse
medidas especificas de prevencion y mitigacion de impactos ambientales.

COMPONENTES {MODIFICACION?
AMBIENTALES/ESTADO ACTUAL si NO

Cobertura Vegetal

AREA DE INFLUENCIA

El predio se ha visto modificado y
fragmentado desde el punto de vista
biético, por la construccién del
Fraccionamiento Akumal Caribe y la
Carretera Federal No. 307, por lo que
se considera que el drea de influencia
de este impacto se limita al Lote 12
Manzana 10.

Como se ha venido mencionando, el
predio se encontrandose en brefia, con
la presencia de matorral costero y
palmas, cabe mencionar que el
proyecto contempla la incorporacién al
100% de la vegetacion de la duna.

Agua Superficial

El predio se ha visto modificado y
fragmentado desde el punto de vista
hidrolégico, por la construccién del
Fraccionamiento Akumal Caribe, la
calle de acceso al Fraccionamiento, el
desarrollo turistico Casas Akumal y
la Carretera Federal No. 307, por lo
que se considera que el area de
influencia de este impacto se limita al
Lote 12 Manzana 10.

Dentro del proyecto NO se encuentra
ningdn tipo de corriente de agua
superficial perenne y/o intermitente.

Topografia

Los trabajos de excavacion vy
nivelacion necesarios se reduciran
solamente al darea especifica del
proyecto. Cumpliendo con las
especificaciones del PDDU y POET
aplicables, por lo que se considera
que el drea de influencia se limita al
area de desmonte del proyecto.

La zona de estudio presenta una
topografia de plana.

Acuifero
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{MODIFICACION?

COMPONENTES

AMBIENTALES/ESTADO ACTUAL si NO

Dentro del proyecto NO se encuentra
ningudn tipo de corriente de agua
superficial perenne y/o intermitente.

Paisaje

turistico, las cuales se han integrado al
entorno natural, por lo que no prevé
ninguna afectacién en este sentido.

Tomando en consideracion el estudio
de fauna realizado, para la zona donde
se ubica el predio se reporta la
presencia de iguanas.

El 4rea donde se encuentra el proyecto
NO se localiza ningtin Area Natural
Protegida de caracter federal, estatal o
municipal.

Zona de conservacion

AREA DE INFLUENCIA

El predio se ha visto modificado y
fragmentado desde el punto de vista
hidrolégico, por la construccién del
Fraccionamiento Akumal Caribe y la
Carretera Federal No. 307, por lo que
se considera que el drea de influencia
de este impacto se limita al Lote 12
Manzana 10.

La zona presenta un paisaje netamente

El establecimiento del proyecto
consolidaré el tipo de paisaje urbano
turistico de la zona establecida por el
Plan de Desarrollo Urbano.

En zona se encuentran gran
diversidad de animales; sin embargo,
cabe mencionar que los trabajos de
desmonte se reducirdn solamente al
area especifica del proyecto, asi
mismo NO se considera que una vez
terminadas las actividades de
construccién  del  proyecto los
animales regresar a las areas verdes
del proyecto.

El area especifica donde se encuentra
el proyecto corresponde a una zona
fuertemente fragmentada la cual ha
perdido la influencia natural de su
entorno debido principalmente a la
accion humana, modificando de

manera directa las relaciones biéticas
y abidticas.

Tomando en consideracién los criterios antes mencionados para delimitar el &rea de
estudio, se considera que el area de influencia del sistema ambiental en donde
pretende desarrollarse el proyecto se circunscribe a la denominada como zona del
proyecto, la cual comparte caracteristicas propias de fragmentaciéon del sistema
ambiental, modificacién de los componentes floristicos, faunisticos e hidrolégicos
naturales de la micro-cuenca hacia un sistema netamente turistico.

Por lo que el proyecto practicamente NO modificara el contexto ambiental del area de
influencia del sistema ambiental analizado, tal y como se puede observar en la tabla
anterior, en donde NO interactta con ninguno de los componentes ambientales
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seleccionados, siendo los impactos ambientales generados de caracter puntual y
localizado.

IV.3. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL.
IV.3.1. ASPECTOS ABIOTICOS.
CLIMA.

De acuerdo con el Sistema de Clasificacion Climatica de Kéeppen modificado por
Garcia (1981), y el Estudio Hidrolégico del Estado de Quintana Roo, publicado por el
INEGI (2002), se tiene que en la zona norte del Estado de acuerdo al comportamiento
de la precipitaciéon y la temperatura en términos de sus caracteristicas a través del
tiempo ademds de otros elementos como evaporacion, humedad relativa entre otros
predominan los siguientes subtipos de clima:

El extremo norte desde Puerto Morelos a Chiquild, pasando por Canctun y la zona
continental, que incluyendo al Municipio de Isla Mujeres se manifiesta el subtipo
climatico Aw0 (x), calido subhtimedo, el mas seco de los calidos subhtimedos con
régimen de lluvias de verano, de 1000 milimetros, tiene una temperatura media anual
de 26°C, con una variacién de la media mensual entre el mes mas frio y el mes maés
caliente menor a 5°C, por lo que es isotermal, ver Figura IV.3.

El subtipo Aw1 (x) de humedad intermedia entre los calidos subhtimedos, ocupa la
mayor extension del Estado, basicamente al oeste y se prolonga a los Estados de
Campeche y Yucatan, sin embargo también se presenta en una franja transversal
desde Puerto Morelos hacia Playa del Carmen, y Kantunilkin colindante con el Aw0y
el Aw2, manifiesta una temperatura media anual de 26°C, con diferencias de la
temperatura media mensual entre el mes mas caliente y el mes mas frio de 5y 7°C,
que lo ubica entre isotermal o con poca variabilidad, por otro lado la precipitacion
promedio anual es de 1,100 a 1,200 milimetros.

La franja costera occidental desde Playa del Carmen, hasta Tulum, donde se ubica el
predio de interés, basicamente se encuentra en el limite de la cuenca 32A y se
prolonga hasta X’'calak, rige el mas hiimedo de los célidos subhtimedos, el subtipo
Aw?2 (x’), con temperatura media anual de 26°C, isotermal, con una precipitaciéon
anual de 1,200 a 1,300 milimetros (Figura IV.3). De acuerdo con los reportes de la
Comision Nacional del Agua (informacién de 1990 al 2000), y el Estudios Hidrol6gico
del Estado de Quintana Roo, (INEGI, 2002) la porcién norte del estado tomando como
referencia la estacion meteorolégica de Playa del Carmen y donde se ubica el
proyecto, le confiere las siguientes caracteristicas:
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Figqura 1V 3. Tipos de climas de la Peninsula de Yucatin.
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VIENTOS.

N , En el Municipio, los vientos alisios
predominan durante todo el afio, debido a
18 NE la  influencia de las  corrientes
2 : descendentes subtropicales que emigran
: de las zonas de alta presiéon hacia las
zonas de baja presiéon ecuatorial,
manifestando cambios en su direccién y
velocidad en el transcurso del afio. De
acuerdo con los registros de Comisién
Nacional del Agua. En los primeros meses
del afio (enero-mayo) los vientos tienen
una direccion Este-Sureste (Figura IV .4).

LASB VAT
LI L

o

Figura IV .4. Rosa de vientos representativa del
proyecto.

Para los meses de junio a septiembre, los vientos circulan en direcciéon Este,
incrementando su velocidad promedio hasta los 3.5 metros/segundo. Finalmente, en
noviembre y diciembre, la direccién del viento cambia hacia el Norte y presenta
velocidades de 2 metros/segundo, lo que coincide con el inicio de la temporada de
“nortes” en esta zona del mar Caribe.

EVENTOS CLIMATICOS EXTERNOS (CICLONES Y HURACANES).

Quintana Roo se encuentra ubicado dentro de la denominada zona Intertropical de
convergencia, que es una franja larga y estrecha del océano situada en las
proximidades del Ecuador. En esta zona, desde mayo hasta noviembre, los rayos
solares tienen una incidencia en forma perpendicular provocando elevaciones
significativas de temperatura y, consecuentemente, provocan el calentamiento de las
aguas marinas. En esta época, también se manifiestan los vientos alisios que, aunados
a las condiciones anteriores, propician la formacién de fenémenos ciclénicos.

En la region del Atlantico y El Caribe se forman alrededor de 10 ciclones al afio, de los
cuales al menos 2 llegan a amenazar las costas de Quintana Roo. De esta manera, en
los ultimos 50 afios, se han originado 494 huracanes, de los que 21 han tocado tierra o
han pasado dentro de un radio de 100 kilémetros de las costas de Quintana Roo.
Actualmente se tienen registradas dos zonas de origen, donde se forman estos
eventos meteorolégicos con impacto en las costas del Estado.

El primer punto se ubica en el mar Caribe, frente a las costas de Venezuela y Trinidad
y Tobago. El segundo punto se localiza frente de las Antillas Menores en el Caribe
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Oriental hasta el océano Atlantico Tropical, especificamente en el drea de Cabo Verde,
frente a las costas del continente Africano.

et ) e ot e mcsremser  ®  De acuerdo con la velocidad del viento que
~7\ logran alcanzar, los ciclones pueden
evolucionar por tres mniveles: depresion
tropical, tormenta tropical y huracan. Es en el
nivel de huracdn cuando el evento se
considera de riesgo para poblacion. La
intensidad de los huracanes se mide de
acuerdo a la escala Saffir-Simpson, que
registra 5 niveles de intensidad.

T,

HURRICANE PAULA cenler location at 7 AM COT Tue Oct 12 2000

FL I TR T s0% 6% 0% 0%

En los ultimos afos las costas de Quintana Roo han sufrido las consecuencias
desastrosas de estos fenémenos meteorolégicos. Los huracanes que més dafio han
causado en la region son: Allen en 1980, Gilberto (Categoria 5) en 1988, Opal y
Roxanne en 1995, Keith en 2000, Isidoro en 2002 y Emily y Wilma en 2005. En la Tabla
IV.1 se presentan los huracanes mas recientes (2000 al 2010) que han afectado directa
o indirectamente las costas de Quintana Roo.

Tabla IV.1. Huracanes que han afectado las costas del estado de Quintana Roo en los tiltimos afios.

- . V.MAXIMA
ANO NOMBRE CATEGORIA PERIODO (KM/H)
2010 Karl TT 15 de septiembre 100
2007 Dean H5 21 de agosto 270

Emily H4 10-21 julio 250
2005 Stan TT 01-05 septiembre 75

Wilma H4 15-25 octubre 275
2004 Ivan H5 02-24 septiembre 270
2003 Claudette H1 8-16 julio 140
2002 Isidore H3 18-25 septiembre 205
2001 Chantal TT 15-22 agosto 115
2000 Gordon DT 14-18 septiembre 55

Otros meteoros que afectan al estado son las tormentas tropicales, los nortes y las
suradas. Las tormentas tropicales se presentan en verano y otofio y se consideran
como predecesoras de los huracanes, y se caracterizan por presentar vientos
inferiores a los 120 km/hora. Los nortes, que hacen su aparicion de noviembre a
marzo, son masas de aire polar con velocidades altas que hacen descender la
temperatura y ocasionan precipitaciones; generalmente van acompafiadas por rachas
de vientos que alcanzan los 100 km/hora. Las suradas o surestes, son fendmenos
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meteorologicos de poca frecuencia y duracion en los que el viento dominante
proviene del sureste y se desplaza al noroeste con velocidades que llegan a alcanzar
los 60 km/hora.

GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA.

La constitucion geoldgica del norte del estado de Quintana Roo, al igual que en toda
la Peninsula de Yucatédn, es de tipo calcireo y de relativamente, reciente emersion,
con elevado contenido de rocas sedimentarias marinas calizas, con abundante
pedaceria y fragmentos diminutos de conchas, coral y arena gruesa de origen
biogénico. Esta region esta situada sobre un lecho calcareo que data del Pleistoceno
Tardio (hace 20,000 - 25,000 afios).

A lo largo de la costa, el lecho rocoso esta cubierto por un depdsito de material poco
tirme conformado por arena en las playas en el litoral y lodos con un alto contenido
de materia organica en los humedales detras de la costa, ambos se formaron durante
el presente ciclo de sedimentacion (desde el Holoceno hace 5,000 afios hasta la
actualidad).

wywes Bl area de estudio corresponde al

/  /  Cuaternario Q(cz) que esta representado por

/Q(cp calizas coquiniferas de ambiente de litoral y

eolianitas pleistocénicas, asi como depositos

recientes sin consolidar; suelos de origen

aluvial, lacustre y palustre que muchas veces

sobre yacen discordantes a las rocas calcareas

expuestas. También se menciona que en la

orilla colindante con el mar afloran depdsitos

) rocosos del cuaternario, estos depositos se

Tulum 7 encuentran distribuidos en toda la zona del

i litoral y unos 30 metros aproximadamente de

ancho a partir de la linea de costa. Los

depdsitos sedimentarios que afloran en la superficie estan representados por una
unidad de calcarenitas biogénicas semiconsolidadas con estratos laminares.

Ts(cz) |

FISIOGRAFIA.

La Peninsula de Yucatan se formé por sedimentacion calcarea encontrandose en un
principio cubierta por un mar de poca profundidad, que fue emergiendo poco a poco
unos centimetros cada siglo adquiriendo una forma de relieve plana con escasa
elevaciéon y una ligera inclinacién de sus pendientes y de sus leves contrastes
topograficos llegando a conformar parte de la provincia fisiografica llamada
“Peninsula de Yucatan”. De acuerdo al Estudio Hidrolégico (INEGI, 2002), el Estado
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de Quintana Roo queda ubicado en esta provincia, misma que a su vez se divide en
tres subprovincias:

e Carso y Lomerios de Campeche
e (Carso Yucateco
e Costa Baja de Quintana Roo.

La subprovincia Carso Yucateco, donde se ubica la propiedad cubre una mayor
extension de superficie del Estado llegando hasta la costa norte de la entidad, en
donde se ubica el predio de interés, desde el punto de vista fisiogréfico se trata de
una planicie calcdrea modelada posteriormente por una intensa disolucion,
manifestada por la presencia de rasgos de disolucién. Durante el cuaternario esta
planicie es modificada por la formacién de pantanos y lagunas asi como la
acumulacién de abundantes depésitos de litoral, litificacion de depositos edlicos y por
la formacion de playas y dunas arenosas (Figura IV.5).

Esta subprovincia se distingue por su
topografia carstica, la cual presenta
desde oquedades mintsculas hasta
grandes depresiones (localmente
denominadas cenotes) y en algunas de
las cuales se asoma la superficie freética.
Casi en toda su extensiéon carece de
sistema de  drenaje  superficial,
generalmente es una llanura con piso
rocoso segmentado y salino con
presencia de playas y duna costera.

GOLEO DEMEXICO

Fiqura IV.5. Ubicacion de la propiedad dentro de la
subprovincia “Carso Yucateco”.

TIPOS DE SUELO.

De acuerdo con la cartografia del INEGI, Estudios hidrolégicos de Quintana Roo,
2002, en la costa norte del Estado, se reportan las siguientes asociaciones de suelo el
cual se describe una sintesis de forma general de los mas importantes.

El primer grupo (Zo+Rc/1) Zolonchak o6rtico mas Regosol calcarico con textura
gruesa. Este grupo de suelo se distribuye sobre la barra arenosa paralela a la costa
tiene un ancho de aproximadamente de 20 a 50 metros, y en algunos lugares hasta
100 metros, en él, se distribuye por lo general la duna costera y en las partes de las
zonas inundables se distribuye el humedal.
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Segundo grupo (E +1/2) Rendzina mas Litosol con textura media. Este grupo de suelo
se distribuye con mayor presencia en la zona norte, en el que se puede observar desde
selva baja, selva mediana y vegetaciéon secundaria, ademds del establecimiento de
cultivos.

Tercer grupo (I+Rc+E/2) Litosol mas Regosol calcarico méds Rendzina con textura
media. Este grupo de suelo se distribuye en una pequefia franja paralela a la costa
norte y hasta la laguna de Nichupté (Figura IV.6).

| Tipo de Suelos |

480000 520000
Datos Generales: Simb°|°gh
Proyecto: Villas Jade
Ubicacién: Municipio de Tubum, Edo. Quintana Roo I Fredio del Proyecte  Tipo de Suelo [l Nitosol
Elaboro: Ing, Alcjindro Martinez Rantirez P L [ cambisol || Reg
Fecha: 13/Abiil2011 " B Geysol [ Rendzina
Escala: 11,200,498 Proyeccion: UTM || {7} Limite de Cuenca Litosol | | Solonchak
0 3 6 12 18 24 lL)::nE:l\Ggsu ::v‘:i:;i A Nat P - Luvisol -wmw

Figura 1V.6. Tipos de Suelo del Estado.
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HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA.

El Estado de Quintana Roo, se
encuentra ubicado en la parte
oriental de la Peninsula de
Yucatéan, sus limites
geoestadisticos estdn entre los
paralelos 17°54" y 21°36" de
latitud norte y 86°45’, 89°10" de
prcuen = = orelo longitud oeste, limita al norte

con el estado de Yucatan y el
Golfo de México, al sur con
Belice y la Bahia de Chetumal,
al este con el Mar Caribe y al
oeste con los estados de
Campeche y Yucatan. El estado,
se encuentra dividido por dos
Regiones Hidrolégicas (RH), la
RH32, y la RH33.

YUCATAN
-

| QUINTANA ROO
1

La RH32, corresponde a la
Yucatan Norte (Yucatan), que
abarca la parte norte del Estado,
ademas de una porciéon de los
estados de  Yucatan vy
Campeche, en superficie cubre
el 31.77% del total del mismo
sus limites son: al norte con el Golfo de México, al sur con la RH33, al este con el Mar
Caribe y al oeste con el estado de Yucatan. Esta region presenta dos cuencas
denominadas 32A (Quintana Roo) y 32B (Yucatan).

La RH33 (Yucatdn este) Quintana Roo, comprende la parte centro-sur del estado,
ademas de Yucatdn y Campeche, esta Region Hidrolégica continua hacia los paises de
Belice y Guatemala y en superficie cubre el 68.23% del total del mismo, limita al norte
con la RH32, al sur con Belice y Guatemala, al este con el Mar Caribe y la Bahia de
Chetumal, y al oeste con Campeche y la RH31. Esta Region Hidrologica estd formada
por dos cuencas la 33A Bahia de Chetumal y Otras y la 33B Cuencas Cerradas.

Para este estudio en particular se describe a continuaciéon los elementos fisicos y
biol6gicos de la cuenca 32A (Quintana Roo) y en especifico la zona que comprende la
porciéon de Chemuyil y Akumal (subcuenca “d”) donde se ubica el predio y su éarea
de influencia.
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El predio NO presenta corrientes superficiales, como rios o arroyos. El nivel freético
del acuifero se encuentra entre 2 y 4 metros por debajo del nivel del terreno, ver
Figura IV.7.

Fiqura IV.7. Vista general del predio en la cual se puede apreciar que no presenta corrientes superficiales.

CORRIENTES MARINAS.

Las corrientes en el frente del sistema ambiental son casi totalmente unidireccionales
con direcciéon Sur-Norte, estas corrientes tienen dos variantes en su intensidad
aunque practicamente inapreciables, en invierno son de 1.6 nudos y en verano de 1.5
nudos en su velocidad media longitudinal.

OCEANOGRAFIA.

La geodinamica se rige por dos factores principales: por un lado, el lento pero
progresivo levantamiento de la plataforma continental y por el otro, el desarrollo de
la barrera arrecifal que se levanta en la zona de la ante costa. Esta franja de arrecifes
es la segunda mas grande del mundo, ya que se extiende desde el norte de
Guatemala, contintia por Belice y termina hacia el noreste de la Peninsula de Yucatan.
En México su longitud es mayor de 370 km. Las acciones geolégico-bioldgicas que se
suscitan en el drea determinan las caracteristicas particulares de todo el perfil costero,
de manera que encontramos dos tipos de litoral:

e El de agradacion, con formacion de playas y dunas costeras, situado en el margen
posterior de la laguna arrecifal; y

e El de ablacion-marina, situado en los sitios donde el frente arrecifal se entalla
directamente al litoral, permitiendo que la rompiente se establezca muy cerca del borde
del litoral.
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La linea de costa es muy dindmica en cuanto a la transportaciéon de las arenas de
playas que se mueven de forma ciclica anualizada y a su vez de forma ciclica trienal
y/o quinquenal en un segundo plano, por lo que durante diferentes épocas varia de
forma sustantiva el paisaje en las diferentes zonas. Esta dindmica se ha agudizado
debido al desarrollo urbano sobre las dunas y a los espigones construidos en el mar.

MAREAS.

El régimen de mareas en la zona corresponde al tipo mixto semi-diurno de baja
amplitud, esto quiere decir, que diariamente se presentan dos pleamares y dos
bajamares, ambas con valor alrededor de 10 centimetros, por lo que en el &rea se
puede presentar un rango de oscilaciéon diurna promedio de aproximadamente 20 cm.

TEMPERATURA DEL AGUA.

El agua superficial del Caribe se caracteriza por tener temperaturas y salinidades
altas. La temperatura en la superficie del agua excede los 28°C durante el verano y es
1 0 2°C més fria durante el invierno (Hazelworth y Starr 1975).

TRANSPORTE LITORAL.

El transporte de sedimentos a lo largo de la costa es originado por el rompimiento de
las olas y depende del angulo de aproximacion, de la duracién y la energia del oleaje,
lo cual esta directamente influenciado por la accién del viento. En el Caribe Mexicano
los vientos predominantes en verano son del sureste y en invierno son del norte. La
energia con las que las olas se aproximan a la costa depende de la presencia o
ausencia de estructuras arrecifales frente a ella, ya que estas estructuras amortiguan la
energia del oleaje.

IV.3.2. ASPECTOS BIOTICOS.
VEGETACION.

La vegetacion del Estado de Quintana Roo, y en especifico la zona norte del estado,
presenta un mosaico de comunidades vegetales que responden a un conjunto de
condiciones edaficas, geomorfolégicas, microclimaticas y antropogénicas. A lo largo
de la subcuenca se pueden observar ecosistemas costeros como humedales y en la
medida que cambia la elevacion se puede observar la selva. De este a oeste, el patron
general de distribucién de los ecosistemas en la cuenca, es el siguiente:

Duna. Esta vegetacion en general se encuentra en las zonas de playa en la costa,
donde se ve interrumpida por la selva baja que a la vez se mezcla con el manglar, se
encuentra distribuido en franjas de entre 30 y 100 metros de ancho, dentro de esta
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vegetacion se puede observar dos tipos de asociaciones las cuales se distinguen de
acuerdo a la dominancia de especies herbaceas, arbustivas y/o arboéreas.

Humedales. Los humedales, por lo general presentan dominancia de especies como
el mangle con sus diferentes especies y alturas que asociado con otras especies como
el tule, el zacate cortadera (vegetacién graminoide) se desarrollan a manera de
mosaicos en el que en ocasiones es dificil diferenciar una comunidad de otra, dada la
gran mezcla de elementos que lo constituyen. Sin embargo puede observarse una
transiciéon desde las areas de tierra firme sobre todo por el verde intenso del mangle
todo del afo.

Lagunas costeras. Aunque los cuerpos de agua permanentes son pocos, sobre todo
las lagunas que se encuentran en las inmediaciones de la costa.

Selva. La selva en general cubre todo el estado de Quintana Roo, presenta cierto
grado disturbio por los ya numerosos asentamientos humanos, y las actividades
agropecuarias como la milpa y la ganaderia que han cambiado su composicién
natural. En particular, esta vegetacion se caracteriza por ser una comunidad no muy
densa, con especies arbéreas y bejucos, con alturas que van desde los 4 a 8 metros
para la selva baja y de 8 a 12 m, en la selva mediana (Figura IV.8).

o Zona de Playa y 6 Interfase Marino - Continental o [
Dunas

Mangle

1. Compuesta por 2. Se presentan comunidades 3. Formado por comunidades de selvas

plantas pioneras adaptadas a condiciones medianas y altas subperennifolias que
que se agrupan estuarinas y palustres presentan arbcle.s con g\tulras mayores
enmacollos o formando comunidades de de 15 m, c_ie follaje semlab}erto. con
manchones con mayor extension y altura. abundancia de plantas epifitas tales
alturas no como bejucos, lianas, orquideas y un
mayores a dos denso sotobosque con dominio de
metros, palmaceas y arboles de menor talla.

Figura IV 8. Distribucion de los ecosistemas.

Vegetacion de duna (vegetacion haléfila). La vegetacion de dunas o haldfila se
establece a partir de la linea de marea en donde se acumula la arena y el suelo es muy
inestables, expuestas a la accién del viento elevada salinidad e insolacién, en esta
zona se establecen plantas pioneras como Sesuvium portulacastrum, Ambrosia hispida,
Salicornia bigelowii e Hymenocallis littoralis, hasta el limite estable de las dunas en
donde existe una vegetacion arbustiva formando un matorral mas complejo formado
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por Cocoloba uvifera, Ipomoea pes-caprae, Canavalia rosea, Sophora tomentosa y Ernodea
litoralis, entre otras.

Matorral costero. De acuerdo con Espejel y Rodriguez (1981) desde el punto de vista
floristico el matorral costero es mdas complejo que la zona de pioneras (dunas
costeras). El matorral es diferente entre las dunas y crestas por las hondonadas. En las
hondonadas hay especies como Bravaisia tubiflora y Pithecellobium spp, Maytenus
phyllantoides y Bumelia retusa.

Como se ha venido mencionando, el predio se encontrandose en brefia, con la
presencia de matorral costero en donde los elementos componentes principales son
las palmas (Thrinax radiata). Cabe mencionar que esta vegetacion se encuentra con
cierto grado de perturbaciéon al estar sometida a la presiéon principalmente por la
construccion del Fraccionamiento Akumal Caribe, asi mismo los impactos
ocasionados por los huracanes, ver Figura IV.9.

Figura IV.9. Coccoloba uvifera (uva de mar) especie que forma parte de la duna costera.

Es importante mencionar que las palmas (Thirinax radiata) serdn rescatadas y
mantenidas en un sitio temporal, para posteriormente ser plantadas en las &reas
verdes del proyecto o en zonas que determine la autoridad.

Asimismo, se contempla la incorporaciéon al 100% de la vegetacion de la duna, no
tiene contemplado remover, dafiar o utilizar ninguna de las especies vegetales de la
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duna, por el contrario el proyecto se pretende ayudar al desarrollo, cuidado y
mantenimiento de los mismos, ver Figura IV.10.

Figura 1V.10. Coccoloba uvifera (wva de mar) especie que forma parte de la duna costera.

Fauna.

En cuanto a fauna silvestre se refiere, actualmente la Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) reporta que para el estado de
Quintana Roo existe una riqueza de 16 especies de peces, 11 de anfibios, 56 de
reptiles, 340 de aves, 43 de mamiferos terrestres, 8 de mamiferos acuaticos y 39 de
mamiferos voladores. En lo que se refiere a la diversidad de vertebrados endémicos a
Mesoamérica y endémicos al estado el grupo de organismos mas abundante son las
aves, registrando aproximadamente 72 especies, ya que de acuerdo con Paynter
(1955), su presencia, distribucién y abundancia se ve favorecida principalmente por
los diferentes tipos de habitat que se presentan en el estado y a la gran capacidad de
adaptacion que poseen estos organismos.

El segundo lugar lo ocupan los reptiles, que segtun Peters (1953) y Bahena (1995) hasta
el momento se han registrado aproximadamente 53 especies destacando la vibora de
cascabel, nauyaca o cuatro narices y las iguanas. En el caso de los mamiferos, se han
observado 23 especies y sus densidades de algunas de ellas son relativamente
pequenas y por la fragmentacion del habitat se encuentran aisladas por ejemplo el
tapir, saraguato o mono aullador, mono arafa, jaguar, entre otros (Genoways y Jones
1975). Asimismo, encontramos a los anfibios con aproximadamente 11 especies
(Duellman 1965, Lee 1980) y a los peces con 16 especies. En relaciéon a la fauna del
predio, solamente se identificé Iguanas, sin embargo, aunque no se prevén
afectaciones a las mismas durante los trabajos de desmonte, se llevardn a cabo
acciones para su ahuyentamiento, asi como rescate y reubicacion.
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IV.3.3. PAISAJE.

El proyecto se integrara al paisaje del mar Caribe, eliminando el aspecto de abandono
y descuido que presenta el predio. Asimismo se considera que el proyecto no
interfiere con el paisaje, no debe considerarse como un elemento exégeno y dadas sus
caracteristicas mostradas en planos no representa una obra descontextualizada en el
sentido paisajistico, de su entorno natural.

La intervisibilidad, la calidad visual hacia la linea costera se estima adecuada dadas
sus dimensiones y alcances. En términos estrictos de paisaje, el proyecto implica
formas concebidas para que se integran al entorno, se han considerado propuestas
orientadas a tendencias con el entorno de espacios prioritariamente naturales (aéreas
verdes con vegetacion natural de la region).

La integracién, coherencia ambiental, paisajistica, territorial, social e institucional de
este proyecto parte del disefio de la construccién planteada, la cual deriva en formas
sencillas y funcionales, con materiales convencionales, de caracter local en plena
congruencia con su medio ambiente.
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IV.3.4. MEDIO SOCIOECONOMICO.
DEMOGRAFIA.

El area donde se localiza el sitio de estudio pertenece al municipio de Tulum,
Quintana Roo. Tiene como cabecera municipal a la poblacién de Tulum, por lo que
tiene una gran afluencia de habitantes de los municipios colindantes, ademéas de las
visitas de los extranjeros por la belleza natural de sus costas y sus atractivos
arqueoldgicos e historicos.

Los resultados del censo de INEGI 2010, indican que Quintana Roo cuenta con una
poblacion total de 1, 325,578 habitantes de los cuales 673,220 son hombres y 652,358
son mujeres.

El municipio de Tulum forma parte de la regién denominada Caribe Norte, al oriente
del Estado de Quintana Roo. De los cuatro municipios que conforman esta region,
Tulum, junto con Solidaridad, son los que presentan la tasa mas alta de crecimiento
poblacional, que duplicé en los tltimos 10 afios.

Este crecimiento tan alto de la poblaciéon municipal arroja una tasa media de
crecimiento anual del 16.2% en el lapso comprendido entre 2000 y 2005, perspectiva
en la cual se nos revela la importancia de este municipio dentro de la regién y su
potencial de desarrollo, tan s6lo Playa del Carmen, paso de una localidad de mas de
40 mil habitantes a 100 mil habitantes, igualando a la capital del Estado en solo 5
afios; la tendencia en Tulum es similar a Playa del Carmen con el incremento de su
poblacién de 6 mil habitantes a casi 15 mil habitantes en solo 5 afios (Tabla IV.2).

Tabla IV.2. Habitantes por Municipio.

MUNICIPIO CABECERA MUNICIPAL HABITANTES (ANO 2010) ‘
Cozumel Cozumel 79 535
Felipe Carrillo Puerto Felipe Carrillo Puerto 75 026
Isla Mujeres Isla Mujeres 16 203
Othén P. Blanco Chetumal 244 553
Benito Juarez Canctn 661 176
José Maria Morelos José Maria Morelos 36179
Lazaro Cardenas Kantunilkin 25333
Solidaridad Playa del Carmen 159 310
Tulum Tulum 28 263

Fuente: http:/ /cuentame.inegi.org.mx/ monografias/informacion/ groo/ poblacion/ default.aspx?tema=me&e=23

La poblaciéon de Akumal, represent6 aproximadamente 1.1% de la poblacién que
reside en el territorio municipal, ahora territorio del municipio de Tulum. En la
actualidad, segtin el censo realizado en el 2010, el municipio de Tulum cuenta con
una poblacion total de 28,263 habitantes que representa el 2.13% de la poblacién total
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del Estado, de los cuales 14,714 son hombres y 13,549 son mujeres. Del periodo 95-
2000, tuvo una tasa de crecimiento de 2.14%. La poblacién en este municipio de 1980 a
la actualidad se ha mantenido a una tasa de crecimiento estable. Para el afio 2008 se
registraron 564 nacimientos (284 hombres y 280 mujeres) y 51 defunciones (37
hombres y 14 mujeres), ver Tabla IV.3.

Tabla IV.3. Estadisticas de Poblacién del Municipio de Tulum, Quintana Roo.

ESTADISTICA MUNICIPIO DE TULUM = QUINTANA ROO

Poblacién total, 2010 28,263 1,325,578
Poblacién total hombres, 2010 14,714 673,220
Poblacién total mujeres, 2010 13,549 652,358
Relacién hombres-mujeres, 2010 108.6 103.2
Hogares con jefe hombre, 2010 6,053 280,790
Hogares con jefe mujer, 2010 1,429 82,276
Tamano promedio de los hogares, 2010 3.7 3.6
Nacimientos, 2008 564 29,311
Nacimientos hombres, 2008 284 14,866
Nacimientos mujeres, 2008 280 14,445
Defunciones generales, 2009 51 4,097
Defunciones generales hombres, 2009 37 2,534
Defunciones generales mujeres, 2009 14 1,560
Tasa de mortalidad infantil, 2000 No disponible 23.6
Matrimonios, 2008 74 10,914
Divorcios, 2008 0 1,704

Fuente: INEGI Censo del 2010 http://www.inegi.org.mx

NATALIDAD Y MORTALIDAD.

El notable crecimiento de la poblacién del municipio de Tulum se refleja en una alta
tasa de crecimiento media anual intercensal que entre 1990 y 1995 alcanz6, segun
INEGI, un 19.4% y entre 1995 y el afio 2000 un 20.4%, estos porcentajes contrastan con
la media estatal que para los mismos periodos alcanza un 6.5% y 5.2%,
respectivamente.

La alta tasa de crecimiento municipal se debe a su vez, a una alta tasa de fecundidad
general, una baja tasa de mortalidad y a un elevado proceso de inmigracién al
municipio. Segin datos presentados por el INEGI (2001), el municipio de Tulum
presentd en 1995 una tasa de fecundidad general de 140.5 y de 118.3 en el afio 2000
cuando a nivel estatal se alcanzaban tazas de 107.2 y 104.4, respectivamente (Figura
IV.11).
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Figura IV.11. Crecimiento demogrdfico del municipio Tulum.

Ademas, presenta una tasa bruta de mortalidad para el municipio de 5.0 en 1995 y de
2.7 en el afo 2000. Para tener elemento comparativo se sefiala que el indicador que
presenta el XII Censo General de Poblacién y Vivienda segtn el cual un 7.91% del
total de los hijos nacidos vivos de las mujeres de 12 afios y mdas han fallecido,
mientras la media estatal es de 8.13%.

PROCESOS MIGRATORIOS.

El Estado de Quintana Roo, cuya poblacion total en el afio 2000 era de 874,963
habitantes, es la entidad federativa que tiene el saldo neto migratorio mas alto de
todo el pais. En efecto, 55.4% de los habitantes de Quintana Roo no nacieron en la
entidad; por ello resulta interesante profundizar en los procesos migratorios y el
patréon de poblamiento del Estado.

El patron de poblamiento de Quintana Roo se ha caracterizado por una
concentracién- dispersion y bajas densidades poblacionales. El 85% de los poblados
existentes hoy dia tienen menos de 50 habitantes y en el otro extremo, el 60% de la
poblacién total vive en tres de los centros turisticos mas importantes del Estado:
Canctn, Playa del Carmen y Cozumel.

A finales de los afios sesenta, la creaciéon de Canctin, Municipio de Benito Judrez,
como polo de desarrollo turistico, gener6 un punto de atraccién, cuya dindmica
econémica lo colocé como la segunda Ciudad mas importante de la Peninsula de
Yucatan. El desarrollo turistico de la zona norte de Quintana Roo ha constituido un
poderoso iman creador de fuentes de trabajo y empleos provocando una permanente
corriente migratoria procedente -en orden de importancia- de Yucatan, Veracruz, el
Distrito Federal, Tabasco, Chiapas y Campeche.
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El elemento que polariza la migracién en Quintana Roo es la oferta de trabajo. De
todas las entidades de la Republica provienen inmigrantes atraidos por el mercado de
trabajo, en busca de nuevas condiciones de vida. Cozumel e Isla Mujeres fueron
impulsados con la creacion de Canctn y ahora se observa un fendmeno similar en
Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad: la acelerada construccién de cuartos
hoteleros en el corredor turistico hacia Tulum en poco tiempo igualara la oferta
turistica de Canctn, para convertirse ambos en un destino tnico de 50,000 cuartos
hoteleros.

Una de las caracteristicas distintivas de Quintana Roo es la presencia de sucesivos
mestizajes y la recepcion de grupos colonizadores. Las corrientes migratorias no sélo
han procedido del interior de nuestro pais. Quintana Roo dio abrigo y recibi6é en
forma calida a los refugiados guatemaltecos que en la década de los ochenta
ingresaron al pais, ubicandolos en los campamentos de los Lirios (2,056 refugiados) y
Maya-Balam (3,686 refugiados), al sur del Estado (Figura IV.12).

: Oaxaca
No especificado
3.24% 1.00%

Fiqura 1V.12. Poblacion migrante en el municipio de Solidaridad (INEGI 2000)
GRUPOS ETNICOS.

Quintana Roo cuenta con una poblacién mayor de 5 afios de 173,592 que hablan
alguna lengua indigena, de estos solo el 0.05% hablan espafiol. En el municipio de
Solidaridad, hasta 1995, existia una poblaciéon de 9,832 habitantes que hablan una
lengua indigena y son mayores de 5 afios, estos corresponden al 34% de la poblacion
total, de los que sobresale en forma significativa la poblacién de origen maya, etnia
autoctona de la region. Quintana Roo se encuentra dentro de los estados con mayor
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presencia de grupos étnicos, ya que esta poblacion equivale al 41.9% de la poblacién
total.

LENGUA INDIGENA | POBLACION LENGUA INDIGENA POBLACION

Tzetzal 4 Tzotzil 29
Yaqui 1 Zapoteco 22
Zoque 4 No especificada 53

Chol 5 Mixteco 2

Chontal 4 Nahuatl 35

Chontal (Tabasco) 1 Otomi 1
Maya 9,651 Popoluca 1
Mazateco 3 Totonaco 16

Fuente: INEGI 2005, Censo de Poblacion y Vivienda.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA.

La poblaciéon econémicamente activa en Quintana Roo equivale a 352,014 habitantes
donde el 70% son hombres y 30% son mujeres, que en conjunto representan el 40% de
la poblacién total estatal. Por otro lado, la poblacién econémicamente activa en Playa
del Carmen es de 10,900 individuos, que corresponde al 38% de la poblaciéon total
municipal, indicador que se encuentra en muy adecuado nivel.

La estructura de poblaciéon ocupada, se encuentra que 14.9% se dedicaba a la
artesania y como obreros, lo anterior es explicable dado que el corredor turistico se
encuentra en franco proceso de construcciéon. Otro rubro donde se emplea la
poblacién son los comerciantes independientes con un 13%, seguido de trabajadores
de servicios personales con 12.6%, trabajadores agropecuarios con 10.4% y oficinistas
con 8.4%.

Origen del centro de poblacién.

La ubicacion de Akumal le permite participar en el equilibrio de la oferta de servicios
y diversificacion turistica dentro del acelerado crecimiento de la Rivera Maya. La
localidad fue establecida en el afio 1975 y su origen es el de un fraccionamiento frente
a las costas del Mar Caribe y se complementa en 1995 como un desarrollo de 200 lotes
del lado poniente de la carretera en respuesta a las necesidades de aquel entonces,
evolucionando lentamente hasta la fecha, con limitaciones en infraestructura y
equipamiento.

En los dltimos afios, ante el riesgo de afectar de forma negativa e irreversible el
positivo interés turistico en el Caribe Mexicano, se han generado cambios
significativos en las politicas, normas y criterios de aprovechamiento del suelo en el
Estado de Quintana Roo, surgiendo documentos relativos a ello en los tres niveles de
gobierno como son: el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region
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denominada Corredor Canctin-Tulum; Programa Subregional de Desarrollo Urbano
del Corredor Cancun-Riviera Maya, Quintana Roo (Regién Caribe Norte), Plan
Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon de Akumal 2007-2032
municipio de Solidaridad, Quintana Roo, creaciéon del municipio de Tulum,
proporcionando certeza juridico ambiental y urbano a la regién, ofreciendo
estrategias de desarrollos para resolver el rezago en materia de vivienda y la
demanda futura, promoviendo y sensibilizando el cuidado del medio ambiente,
enalteciendo los atractivos naturales y preservando la riqueza de su entorno natural
constituida por cenotes, cavernas, diversidad biolégica y rios subterrdneos.

Tipo de centro poblacional conforme al esquema de sistema de ciudades.

El Consejo Nacional de Poblacién ubica al Estado de Quintana Roo en el Subsistema
de ciudades Canctun-Chetumal, donde la actividad turistica ha generado un gran
dinamismo en la parte Norte del territorio estatal.

Entre el Sistema de Ciudades del Estado de Quintana Roo se encuentra, el Eje Tulum
- Coba, el cual esta establecido y funge como un Sistema de Enlace Regional entre las
zonas mas desarrolladas del Estado (Norte y Sur) con la regiéon Maya Central.
Actualmente Tulum funge como centro de poblacién y cabecera municipal.

Tendencia de desarrollo.

Akumal presenta dos polos de potencial desarrollo muy definidos por la carretera
federal No. 307 Chetumal-Puerto Juarez; por un lado la zona costera entre Bahia
Principe y el Hotel Palladium y por otro lado, la selva en una franja de 3 kilémetros
aproximadamente incluyendo al poblado de Akumal, los cuales provocan el cambio
de uso de suelo y con ello, afectaciones a la fauna, biodiversidad, hidrologia
subterranea, calidad del agua salobre asi como a los factores sociales y econémicos
que es por lo que se requieren estudios como el presente.

Por otro lado se encuentran los efectos naturales provocados por los huracanes que
durante su paso por la zona en forma peridédica afectan de manera directa a las
comunidades vegetales y sus componentes incluyendo las construcciones existentes y
las actividades econémicas preponderantes. Todo lo mencionado anteriormente sobre
los componentes ambientales deben constituir un motivo de reflexién en la toma de
decisiones tanto para los inversionistas como las dependencias reguladoras del
desarrollo de actividades econoémicas, urbanas y ambientales para darles seguimiento
a través de indicadores como los que se, sobre todo en zonas donde el
aprovechamiento actual es incipiente como el caso de Akumal.
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ACTIVIDAD TURISTICA.

El crecimiento mas impactante en la actividad turistica de la Riviera Maya se ha dado
en los ultimos 6 afios, cuando préacticamente duplicé su afluencia ante la puesta en
operaciéon de mas de 21,105 cuartos de hotel hasta diciembre de 2002, para llegar al
cierre 2005 a 28,435 cuartos hoteleros, asi como por la ampliacién a cuatro carriles de
la carretera federal 307 en su tramo Cancan-Playa del Carmen, y el mejoramiento de
la seccion Playa del Carmen-Tulum lo que ha facilitado la transportaciéon y
distribucion desde el aeropuerto de Canctn hasta la parte final del Corredor.

La afluencia de turismo receptivo a la Riviera Maya registra la dindamica de
crecimiento mas alta del pais, con el 31.6% promedio anual desde 1997 hasta el afio
2001. Actualmente este promedio ha crecido alrededor del 21%. La Riviera Maya
experimenta un incremento de visitantes extranjeros debido a la amplia gama de
establecimientos y servicios turisticos con grandes areas de vegetacion en sus
alrededores, en comparacién con Canctn, que mantiene una oferta de alojamiento y
servicios con una mayor concentracion de edificaciones y menos areas de vegetacion.

TENENCIA DE LA TIERRA.

Las condicionantes por tenencia del suelo en el poligono designado para Akumal, en
su mayoria es propiedad privada con 3,361 hectareas y propiedad estatal son 472
hectareas. Los predios que colindan con el 4rea de aplicacién son de propiedad
privada, y solo una pequefia franja al sureste es propiedad estatal. Este tipo de
tenencia pudiera considerarse como restrictivo, para este caso especifico no se
considera asi en virtud de la vocacién del poligono de crecimiento urbano designado
recientemente y el interés de inversionistas y del propio gobierno en su desarrollo.
Asi mismo la continuidad urbana también es propicia hacia el norponiente de la
ciudad en virtud de los caminos y veredas que contintan hasta la carretera federal
307 y la posibilidad latente de dotar con servicios de infraestructura, de abasto y
desecho.

ASENTAMIENTOS IRREGULARES.

Los asentamientos irregulares o en proceso de regularizacion en cuanto a tenencia de
la tierra no son significativos dentro del poligono designado para el crecimiento
urbano.

ZONAS DE VALOR PATRIMONIAL, HISTORICO Y FISONOMICO.

La zona arqueoldgica se localiza a 128 km al sur de la ciudad de Canctn, en el Estado

de Quintana Roo. Se accede por la carretera federal ntiimero 128. Tulum es un Parque
Nacional con 644 hectareas de extensién. Es la ciudad Maya mas grande construida
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en la costa, se considera, ademads, que su nombre original fue Zama, que quiere decir
“Amanecer”. La ciudad prehispédnica se encuentra construida sobre un acantilado
frente al Mar Caribe; sus restos se extienden seis kilometros a lo largo de la costa. El
centro de la zona estd protegido por la muralla y lo forman edificios publico-
administrativos, civicos y religiosos. La muralla corre por los lados norte, sur y oeste;
en tanto que por el lado este limita con el mar. Por fuera de la fortificacion se
concentran las zonas de habitacion.

También se puede hacer referencia a la llamada estructura 59 la cual muestra rasgos
arquitecténicos caracteristicos del periodo Clasico. Sin embargo, los estudios
realizados hasta la fecha demuestran una ocupacién mas bien tardia. Se observa que
la region, en general, estuvo densamente poblada para el Postclasico Tardio.

Durante su apogeo, Tulum, fungié como un importante punto costero que vinculaba
el comercio maritimo con el terrestre, el cual llego6 a desempehar un papel
preponderante en su economia. La fuerte actividad comercial a nivel regional como
con lugares distantes se hace evidente con algunos restos arqueol6égicos como silex y
vasijas cerdmicas de la peninsula; obsidiana y jade de Guatemala, y cascabeles y
anillos de cobre del altiplano mexicano.

HABITACION Y VIVIENDA.

El uso habitacional regular es escaso en la incipiente poblacién, apenas unas cuantas
manzanas que ocupan una superficie de 8.27 hectareas. En las que disponen de
habitacion para trabajadores flotantes de la industria de la construccién y turistica.
Son casas habitaciéon de uno y dos niveles con muros de bloc de cemento y losas
coladas con concreto armado, cartén y/o palapa, asi mismo ante la carencia de
infraestructura adecuada la vivienda se ve devaluada en su calidad y desarrollo.
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SITUACION COMERCIAL Y DE SERVICIOS.

Algunos de éstos se localizan sobre la carretera federal No. 307 y por el camino hacia
el centro del asentamiento urbano. Este rengléon se encuentra estructurado
prioritariamente en funcién de la industria turistica y de las necesidades basicas de
los escasos habitantes fijos y flotantes.

MEDIOS DE COMUNICACION.

a)

b)

d)

Vias de acceso: el corredor turistico Cancan-Tulum abarca desde Cancin
hasta el poblado de Tulum, y es comunicado por via terrestre por medio de la
carretera federal No. 307 cuyo trazo bordea la zona costera y a partir de Tulum
se interna en la peninsula hasta llegar a Chetumal. El tramo de carretera
Canctin-Playa del Carmen es una autopista de cuatro carriles cada uno, lo que
permite un fécil y seguro desplazamiento de los turistas hacia cualquier
destino en la regiéon. Por via aérea, se puede arribar usando el aeropuerto
internacional de Canctn localizado a aproximadamente 50 km del proyecto y
por la isla de Cozumel, frente al poblado de Playa del Carmen.

Teléfono: existe una amplia gama de red telefonica en la cabecera municipal
de donde se obtendran lineas para el proyecto. Cabe destacar que existe
capacidad suficiente para cubrir la demanda de las obras del proyecto.
Telégrafos, correos: en Playa del Carmen, existen oficinas de telégrafos,
correos, fax y otros medios de comunicacién, que cubren los requerimientos de
la poblacién total y la demanda del desarrollo.

Transporte terrestre: existen recorridos de autobuses de lineas comerciales
locales y nacionales en los tramos de Cancan-Tulum y Canctan-Chetumal.

SERVICIOS PUBLICOS.

a)

b)

Agua: el H. Ayuntamiento de Tulum, asi como, en particular, la localidad de
Akumal en donde se pretende ubicar el proyecto, ya cuentan con servicios de
agua potable.

Combustible: los tinicos combustibles que demandaré el proyecto, serdn para
los vehiculos automotores y se abasteceran en los expendios localizados en las
inmediaciones de la zona, ademdas de gas LP para cocinar y calentar agua,
mismo que sera abastecido por distribuidores regionales.

Electricidad: con el inicio de obras del proyecto, se mejorard la red de
electricidad, en forma aérea, desde la carretera hasta las inmediaciones del
proyecto.
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EDUCACION.

Quintana Roo cuenta con 516 escuelas para preescolar con un total de 32,267 alumnos
y 1,294 profesores; 696 primarias con 127,358 alumnos y 4,437 profesores; a nivel
secundaria 224 planteles con 41,476 alumnos y 2,811 profesores; 6 planteles de nivel
técnico, 71 de bachillerato, 12 universitarios y 5 de postgrado.

En Canctn y en Playa del Carmen existen planteles educativos suficientes para
abastecer la demanda de la poblacién en los niveles preescolar, primaria, secundaria
y bachillerato. El Estado de Quintana Roo ha realizado un notable esfuerzo en las
tltimas dos décadas para disminuir el analfabetismo y elevar el grado promedio de
escolaridad en Quintana Roo. En 1980 el grado promedio de escolaridad era de 2.3; en
1990 se elev6 a 6.3.

Segun cifras del ciclo escolar 2002-2003, el Estado de Quintana Roo ocupa el noveno
lugar a nivel nacional con un grado promedio de escolaridad de 8.3 afios, superior a
los 7.8 de la media nacional; el analfabetismo se ha reducido a un 6.5%, también
arriba de la media nacional de 8.8 y la matricula total aument6 un 4.9%, 13 mil 315
alumnos més que en el ciclo anterior. De acuerdo a la Secretaria de Educacion y
Cultura estatal, el mayor crecimiento de la matricula se dio en los municipios de
Solidaridad y Benito Juarez con el 11.0 y 5.8% respectivamente.

La localizaciéon y estado de las escuelas publicas presenta deficiencias tanto en el
namero de unidades, en su aspecto fisico y en su equipamiento, asi como en los
niveles de escolaridad disponibles.

Para el 2007 Tulum contaba con: 4 jardines de nifios, 2 escuelas primarias, 1 escuela
secundaria, 1 preparatoria y colegio de bachilleres, un CECyT y el proyecto para
construir un ICAT. El principal lugar con riqueza cultural en Tulum es la Zona
Arqueolégica conocida como Centro Ceremonial. Asi mismo se localizan tres
bibliotecas que dan servicio a los residentes.

SALUD.

Quintana Roo cuenta con un total de 199 unidades médicas, donde 13 son hospitales
y 186 son unidades de consulta externa con personal médico estimado de 1,236,
donde 408 son especialistas y el resto son médicos generales.

La cobertura que ofrece este sistema no es suficiente para la poblacién que radica en
Tulum, existe carencia de estos servicios, un grave problema de déficit de equipo y
recursos operativos y de un servicio mds especializado para la poblacién y para
turistas ya que no existe y se tiene que recurrir a la ciudad de Playa del Carmen o
Cancun. Existe un Centro de Salud, sus instalaciones son de caracter gubernamental y

110



CONSTRUCCION DE UNA CASA HABITACION Y DE DESCANSO
DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO AKUMAL CARIBE

no existen clinicas, laboratorios, consultorios y de especialidades de caracter privado
existentes. No obstante a ellos no cuenta con ninguna unidad de salud considerada de
primer nivel, sea esta publica o privada.

En la ciudad se corre un serio peligro de salud, el 30% de las viviendas no estan
conectadas a ningtn sistema de drenaje, el 66% cuenta con fosa séptica y el 1%
directamente a fosas o grietas. No obstante que se cuenta con un namero considerable
de viviendas que cuentan con fosas sépticas , estas no se encuentran debidamente
construidas, ya que son colocadas aprovechando grietas y cenotes, sin un sistema de
cuidado para no contaminar mantos acuiferos.

IV.4 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

El crecimiento acelerado en el corredor Cancin-Tulum, ha provocado grandes
transformaciones en el entorno natural, el cual se expresa en el cambio de uso de
suelo, pérdida de la cobertura de la selva tropical y manglares, afectacion a los
hébitats naturales, alteracion del ciclo hidrolégico y penetraciéon de la cufia salina,
efectos adversos que han intensificado los cambios en los procesos geohidrolégicos,
en la conservacion de la biodiversidad y en la calidad de vida de las poblaciones local
y migrante.

Basados en la descripcién del medio abidtico y biético que se presenta, a continuacién
se realiza un diagndstico integral de estas condiciones ambientales con respecto al
proyecto que se presenta, considerando que estas condiciones tienen estrecha relacion
con las zonas colindantes y con la region, misma que est4 destinada para el desarrollo
urbano y en la zona se presentan ya desarrollos turisticos e inmobiliarios
consolidados, por lo que se han presentado cambios de uso de suelo en terrenos
forestales lo que evidentemente afecta la presencia de fauna silvestre en la zona y
la consecuente pérdida de corredores naturales y de la biodiversidad.

La zona en la que se enclava el proyecto, estd sometida a un proceso de desarrollo
turistico e inmobiliario, que debido a la aplicacion regular de diversos instrumentos
de ordenacion territorial y urbana, tienden a alcanzar la sustentabilidad de ésta. En
sus alrededores se encuentran terrenos sin desarrollar, manteniendo elementos
naturales, asi como se encuentran fraccionamientos, desarrollos turisticos y una
amplia oferta de servicios proporcionadas por la comunidad de Akumal. El
crecimiento del ntimero de habitaciones y la demanda turistica al alza, hacen
altamente dindmica esta region. Particularmente, el estado del ambiente en el predio
donde pretende llevarse a cabo en el proyecto se puede calificar de regular a bueno,
con base en los resultados obtenidos por los estudios especificos que se realizaron
para elaborar el presente manifiesto de impacto ambiental.
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Ello, se observa en la calidad de las aguas subterraneas y en su disponibilidad para
ser aprovechadas; en la estructura y composicion de la vegetaciéon natural, en la
diversidad de la fauna silvestre reportada y detectada; y en la calidad de vida de las
poblaciones residentes en las localidades de Akumal, Chemuyil y Tulum, donde si
bien la cobertura de servicios urbanos como agua potable, drenaje y recoleccién y
disposiciéon final de basura es limitada, todavia no llega a ser critica, ya que la
contaminacion que generan atin no es percibida tanto por los visitantes como por las
propias comunidades residentes.

El proyecto no modificard los patrones hidrolégicos o cauces naturales de agua;
debido a la magnitud no se requerird de un gran ntimero de personal que sera
contratado en la localidad mas cercana (Akumal o en su caso Chemuyil o Tulum) por
lo cual no se prevé la modificacion de patrones demograficos, ni la creaciéon o
reubicacién de la poblaciéon. El desarrollo del proyecto requerira de la construccion de
algunas obras de apoyo para su realizacion, ya que aun cuando se ubica en una zona
que ya cuenta con los servicios basicos para los trabajadores (transporte), solo se
instalaran realizardn estructuras destinadas a almacenes, oficinas y dreas de sanitarios
y almacenamiento temporal de residuos, ademas de que habran de realizarse las
gestiones necesarias para la obtencion de servicios de telefonia y electricidad.

Se registr6 la presencia de una especie enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
se trata de la palma Chit (Thrinax radiata) con categoria de amenazada, para la cual se
pondra especial énfasis en su rescate y reubicacion.

Asi mismo se identific6 la presencia de iguanas, sin embargo, aunque no se prevén
afectaciones a las mismas durante los trabajos de desmonte, se llevaran a cabo
acciones para su ahuyentamiento, asi como rescate y reubicacion.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES Y MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES.

V.. METODOLOGIA PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Metodolégicamente los pasos a seguir para la identificaciéon y evaluaciéon de los
impactos ambientales que podria generar la ejecucion del proyecto, son:

e El andlisis de la informacién utilizada para la caracterizacion y diagndstico
ambiental del proyecto, para determinar los indicadores ambientales o de estado.

e Determinacién de las relaciones causa-efecto entre las acciones y los factores del
medio, para determinar indicadores de presion.

e Definicién de area de influencia del proyecto y posterior descripcién y estudio del
mismo.

e Elaboracién de matrices de efectos y de la matriz de importancia.

e Determinacion de la magnitud del impacto sobre cada factor.

e Estimacién cuantitativa de impactos sobre los factores del medio y valoracion
final de los impactos que la actividad produce en su conjunto.

e Conclusiones.

V.1.1. INDICADORES AMBIENTALES.

A fin de determinar cudles son los indicadores de presiéon del proyecto sobre el
sistema ambiental se consider6 la metodologia del modelo Presién Estado Respuesta
(PER), promovido por la Organizaciéon para la Cooperaciéon y el Desarrollo
Econémicos (OCDE, 1977). A continuacion se realizara una breve descripcion del
método de Presion Estado Respuesta, también llamado modelo llamado PER, misma
que comprende tres tipos de indicadores ambientales, que son:

¢ Indicadores de presiones ambientales causadas por el hombre.
e Indicadores de las condiciones o calidad del ambiente y los recursos naturales.
e Indicadores de las respuestas de la sociedad a las presiones sobre el ambiente.

El modelo PER se basa en las causas que dan origen a la situacién, presupone
relaciones de accion y respuesta entre la actividad econémica y el medio ambiente, y
trata de responder preguntas simples como:

¢ Qué estd afectando el ambiente?
¢Cudl es el estado actual del medio ambiente?
¢ Qué estamos haciendo para mitigar o resolver los problemas ambientales?
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Los indicadores de presiéon describen las presiones ejercidas sobre el ambiente por las
actividades humanas. Estos indicadores se clasifican en dos grupos: de presion
directa y de presién indirecta sobre el ambiente. Los primeros corresponden a las
externalidades creadas por las actividades humanas, como por ejemplo el volumen de
residuos generados y la emisién de contaminantes atmosféricos. Los segundos
corresponden a tendencias en las actividades que crean externalidades ambientales,
como por ejemplo las caracteristicas de la planta vehicular e industrial (OCDE, 1996;
Salazar, 1999).

Los indicadores de estado se refieren a la calidad del ambiente, asi como a la cantidad
y estado de los recursos naturales. Este tipo de indicadores incluye los efectos a la
salud de la poblacién y a los ecosistemas causados por el deterioro de la calidad
ambiental. Finalmente, los indicadores de respuesta presentan los esfuerzos
realizados por la sociedad o por las autoridades para reducir o mitigar la degradacion
del ambiente. Estos indicadores son de los que menos avance se tiene, ya que la
complejidad de medir cuantitativamente como una accién de respuesta contribuye a
la solucién de un problema ambiental (SEMARNAP, 1999). Es importante mencionar
que la metodologia PER serd adaptada en el presente estudio para caracterizar a los
efectos negativos, misma que puede ser de utilidad para determinar los indicadores
ambientales de éxito del proyecto. El método que se aplicé se muestra en la Figura
V.1.

METODOLOGIA
Il

Caracterizacion Andlisis de Obras y
Am'l'anta.f Actividades

Identificacion de Fuentes de
Diagnostico ambiental Cambio
|
I !
Seleccion de Indicadores Seleccién de Indicadores
de condiciones ambiental de

| presion ambiental
|
Anaiisis de indicadoras de fuentes de
cambio y condicionas ambientales

l

Seleccion de Indicadores de Presién

‘

Seleccion de medidas de maonitoreo

!

indicadores de Exito

Figura V.1. Diagrama de Flujo del método utilizado para la determinacion de indicadores.
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Clasificacién de los indicadores por niveles.

El Instituto de Recursos Internacionales (WRI por sus siglas en inglés), propone para
la determinacioén de los indicadores, dividirlos en tres tipos (Hammond, et. al., 1995):

e Los que analizan la oferta ambiental: permiten detectar la existencia de recursos.

¢ Los que analizan la sensibilidad o vulnerabilidad ambiental: detectan procesos de
degradacion ambiental.

e Los que analizan la produccion: establecen los problemas de rendimiento cuando
se analizan los procesos naturales con base en recursos naturales.

Asimismo, para la determinacién de indicadores, se tomé en cuenta las
recomendaciones que propone la OCDE (1996), los cuales deben de tener
caracteristicas que les permitan ser funcionales, entendibles y aplicables a cuestiones
practicas:

e Proporcionar una visiéon de las condiciones ambientales, presiones ambientales
o respuestas de la sociedad.

e Ser sencillo y facil de interpretar y capaz de mostrar las tendencias a través del
tiempo.

e Ser aplicable a escala nacional o regional, segtin sea el caso.

e Proporcionar una base para las comparaciones internacionales.

e Debe existir un valor de referencia contra el cual se pueda comparar el valor del
indicador, facilitando asi su interpretacion en términos relativos.

e Debe tener congruencia tedrica y consistencia cientifica.

e Debe basarse en consensos internacionales.

e Debe ser capaz de relacionarse con modelos econémicos.

e Los datos utilizados deben generarse con wuna '"razonable" relacion
costo/beneficio.

e Los datos utilizados deben ser de calidad, estar bien documentados y validados

e Los datos utilizados deben poder actualizarse a intervalos regulares.

De acuerdo a las caracteristicas de los indicadores, se establece un orden jerarquico, el
cual discrimina las relaciones entre las categorias establecidas, y permite determinar
la tipologia del ecosistema, manifestdindose por la interaccién de indicadores a
diferentes niveles (Salazar, 1999):

Indicadores de Tercer Nivel.

Son los indicadores macros: abidticos, bidticos y socioecondémicos; son conocidos
como subcomponentes del sistema ambiental.
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Indicadores de Segundo Nivel.

Son indicadores que definen patrones de importancia en el area estudiada y agrupan
indicadores especificos de primer nivel, son conocidos como los diferentes factores de
cada uno de los subcomponentes. Los indicadores de segundo nivel son: medio
geologico, medio geomorfolégico, medio climatolégico, medio hidrolégico, medio
edafico, vegetacion, fauna, medio social, medio econémico, medio cultural, medio
demografico y medio paisajistico.

Indicadores de Primer Nivel o Especificos.

Son cuantificables y calificables, se caracterizan porque determinan patrones
espaciales y funcionales de los ecosistemas, definiendo unidades ecolégicas y de
paisaje. A estos indicadores se les debe hacer un analisis de influencia - dependencia,
con el objeto de identificar cudles son los mas importantes y cudles son los mas
vulnerables dentro del ecosistema. La siguiente tabla esquematiza los tres niveles a
los que se ha hecho referencia, partiendo de los componentes o indicadores de tercer
nivel hasta llegar a los indicadores especificos o de primer nivel:

COMPONENTES \ FACTORES INDICADORES
(NIVEL III) | (NIVEL II) (NIVEL )
Suelo Condiciones geomecanicas.
Grado de erosion.
. o Temperatura.
Medio Abiético Agua Solidos Totales.
Aire Niveles de NOx.
Niveles de COx.
Indice de diversidad.
Flora Biomasa.
Medio Biético Abundancia.
Fauna Indice de diversidad.
Distribucion.
Medio Cultural Escolaridad.
Socioeconémico Nivel de vida Sa.le%rios basicos.
Vivienda.

Estableciendo los indicadores para cada factor y para cada componente, las unidades
de medida quedan automaticamente definidas y delimitadas en virtud de la
definicién del propio indicador. Existen diferentes métodos para poder determinar
qué indicadores son los que tienen una mayor influencia en el medio en estudio
(matriz del ecosistema, analisis influencia-dependencia, etc.), sin embargo, en todos
los casos se requiere que esta informacioén esté sustentada en valores cuantificables,
con una metodologia estandarizada y que se cuente con la informacién base, que
permita realizar un seguimiento durante la realizacién y operacién del proyecto en
estudio (Salazar, 1999). Considerando lo anterior, es que el presente estudio, tanto en
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su fase de diagnostico como de identificacién y evaluacién de impactos ambientales,
considera indicadores de Nivel II (Salazar, 1999) basados, tanto en la informacién
medioambiental como socioeconémica del medio, pasando posteriormente a
indicadores de Nivel I dentro de la misma metodologia de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental.

Los indicadores Nivel II nos permitirdin tener una base comparativa con el
diagnostico del medio ambiente realizado, mientras que los indicadores de Nivel I
proporcionardn un escenario o un esquema mas fino de los posibles efectos del
proyecto y permitirdn en consecuencia proponer parametros confiables de control y
monitoreo durante la operacion del proyecto en estudio.

V.1.2. LISTA DE INDICADORES DE EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL.

A continuacién se sefialan los principales indicadores seleccionados para la presente
Evaluacion de Impacto Ambiental:

Fisicos v Quimicos.

e Agua superficial y subterranea: Para ambos casos, se consideran tanto la cantidad
como la calidad y los diferentes eventos que podrian influir en ambos factores a lo
largo de las diferentes fases del proyecto, v.gr. derrames de lubricantes durante la
fase de construccién, cantidad de agua utilizada durante el proceso productivo,
etc.

e Atmosfera: Cantidad de emisiones generadas a la atmosfera durante las diferentes
etapas del proyecto: construccién, operacion, etc.

e Suelo: Para este caso se consideran todos aquellos eventos que puedan afectar el
suelo, como la compactacién, la erosiéon y la posible contaminacién del mismo.
Asimismo, se considera la compatibilidad del uso del suelo con el proyecto
propuesto.

e Ruido: Se consideran basicamente dos indicadores de evaluacion, la intensidad y
la duracion en las diferentes etapas del proyecto.

Biolégicos.

e Flora y Fauna: Para ambos casos, se consideran tres indicadores de evaluaciéon. La
diversidad, referida al nimero de especies totales, y la cual en ocasiones puede ser
evaluada numéricamente mediante el Indice de Shannon; la distribucion, en donde
se tomara en cuenta si el proyecto evaluado influird en ésta, cortando corredores
naturales o segmentando la zona en estudio, entre otros aspectos; y la abundancia,
referida al namero de individuos totales.
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Socio-Econdmicos v Culturales.

Dentro de este rubro, se consideran cinco indicadores de manera aislada, los cuales
consideramos pueden permitirnos evaluar el impacto generado:

Paisaje: Si bien es un criterio bastante subjetivo, en ocasiones en donde el medio
natural se mantiene en buen estado de conservacién, permite tener un elemento de
control o de referencia hacia el disefio arquitecténico del proyecto.

Vivienda: Nos permitird evaluar si el proyecto tendra alguna repercusiéon en el
nimero de viviendas de la comunidad.

Servicios: Referido principalmente a la cantidad de servicios que el proyecto
permitird generar hacia la poblacién objetivo y/o a las poblaciones aledafias al
proyecto.

Empleo: Este criterio es de tipo directo hacia el proyecto en sus diferentes fases.
Patrimonio: Se refiere a la evaluacién de si el proyecto en evaluacion, representara
un beneficio o bien comun hacia la comunidad que se dirige.

Conforme a la descripcion de las obras y actividades que comprende el proyecto, se
encontré que las principales fuentes de cambios continuos o permanentes para la
zona son:

Tabla V.1. Fuentes de Cambio que derivardn de la realizacion del Proyecto.

FUENTES DE CAMBIO FUENTES DE CAMBIO CONTINUAS O

PERMANENTE DISCONTINUAS
Remocién de la vegetacién. Movimiento de tierras.
Cambios de topografia por trabajos

de excavaciones y nivelaciones.
Impermeabilizacién del suelo en las
areas donde se realice construccién Generacion de residuos liquidos.
civil.

Generacion de residuos sélidos.

Emisiones a la atmosfera (provenientes de
magquinaria y de vehiculos).
Polvo y ruido.
Creacién de fuentes de empleo. Utilizacién de plaguicidas y/o fertilizantes.
Empleos temporales durante la construccién.

Cambios en el paisaje.

Es importante mencionar que las fuentes de cambio variaran conforme las etapas del
desarrollo del proyecto, no obstante lo anterior, a continuacion se sefialan los
principales indicadores de presién que podrian servir para medir el nivel de impacto
por el presente proyecto:
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Tabla V.2. Indicadores de Presion del proyecto.

PRINCIPALES FUENTES DE

ACTIVIDAD CAMBIO INDICADOR
Desmonte de vegetacion. Remocion de vegetacion. Porcentaje de superficie alterada.
Constrycgzon de obra civily | Cambios de t‘opogmﬁa‘ por t'rabajos de Modificacién de niveles naturales.
edificios en general. excavaciones y nivelaciones.
mpermeabzlz;aczon /o erosion .de Zona de inundacion.
suelo en las dreas donde se realice .
S Zonas de erosion.
construccion civil.
Cambios en el paisaje.
Generacion de residuos solidos. Voliimenes de residuos producidos.
)y . Voliimenes y calidad de residuos
Generacion de aguas residuales. .
producidos.
Generacion de ruido. Nivel de ruido (decibeles)
Produccion de polvo (Particulas
Polvo. .
suspendidas).
Emisiones a la atmdsfera por fuentes | Sustancias contaminantes producto de
moviles. la combustion de NO,, SO, y CO.
Operacion de Proyecto. Generacion de residuos solidos. Voliimenes de residuos producidos.
)y . Voliimenes y calidad de residuos
Generacion de aguas residuales. .
producidos.
Utilizacion de plaguicidas y/o Voliimenes de agroquimicos utilizados.
fertilizantes.

Los indicadores de estado y de presién antes sefialados se utilizaran para determinar
de manera cuantitativa, cudl podria ser el nivel de impacto que alcanzard el proyecto
en el sistema ambiental.

Los indicadores de respuesta en esta manifestacién corresponderdn propiamente a las
medidas de control de impactos ambientales que se propongan y dependerdn del
seguimiento que se establezca para determinar el éxito ambiental del proyecto.

A continuacion se exponen los criterios y las técnicas que se usaron para establecer la
magnitud de importancia de los impactos ambientales, que podria alcanzar cada una
de las actividades y de obras en el sistema ambiental.

V.1.3. CRITERIO Y METODOLOGIAS DE EVALUACION.
CRITERIOS.
Para evaluar la importancia de los impactos que se derivardn del proyecto, se

aplicaron para el presente estudio los criterios que proponen Conesa-Vitora (1993),
asi como su técnica, misma que se describe a continuacion:
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Naturaleza (Na): Considera si el impacto es negativo (-), positivo (+) o neutro.

Intensidad (I): Grado de incidencia de la accion sobre el factor, en el &mbito especifico en que actda.
(Los valores pueden estar comprendido entre 1 a 12).

Baja (1).

Media (2).

Alta (4).

Muy alta (8).

Total (12).

Efecto (Ef): Se refiere a la relacién causa efecto, o sea a la forma de manifestacién del efecto sobre un
factor como consecuencia de una accién.

Indirecto (secundario) (1).

Directo (4).

Extensién (Ex): Area de influencia teérica del impacto en relacion con el entorno de la actividad.

Si la accién produce un efecto muy localizado, se considerara que el impacto tiene un cardcter puntual
D).

Si por el contrario tiene una influencia generalizada el impacto sera total (8), considerando situaciones
intermedias, como impacto parcial (2).

Extenso (4) Si el efecto se produce en un lugar critico se le atribuira un valor de 4 unidades mas por
encima del que le corresponde.

Momento (Mo): Plazo en que se manifiesta el impacto. Alude al tiempo que transcurre entre la
aparicion de la accion y el comienzo del efecto.

Largo plazo (1).

Mediano plazo (2).

Inmediato (4).

Critico (4).

Persistencia (Pe): Se refiere al tiempo en que permanecera el efecto desde su aparicién y, a partir del
cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la accién produce.

Fugas (menor a un afo), el valor es de (1).

Temporal, si dura entre 1y 10 afos, se le asigna un valor de (2).

Permanente si la duracién del efecto es superior a los 10 afios, el valor es de (4).

Reversibilidad (Rv): Es la posibilidad de que una vez producido el impacto, el sistema afectado pueda
volver a su estado inicial, ya sea de manera natural o aplicando medidas de mitigacién.

Corto plazo, se le asigna un valor (1).

Medio plazo (2).

Irreversible o reversible hasta el abandono del proyecto, le asignamos el valor (4).

Recuperabilidad (Rc): Se refiere a las posibilidades de reconstruccién, total o parcial, del factor
afectado como consecuencia del proyecto es decir, la posibilidad de retomar a las condiciones
existentes previas a la actuacién; por medio de la intervencién humana (introduccién de medidas
correctivas).

Recuperable de manera inmediata, se le asigna valor de (1).

Recuperable a mediano plazo se le asigna valor de (2).

Mitigable, toma un valor de 4.

Irrecuperable (alteracion imposible de reparar por la accién natural, como por la humana, se da el
valor de (8).
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Periodicidad (Pr): La periodicidad se refiere a la regularidad de manifestaciones del efecto, bien sea de
manera ciclica o recurrencia (efecto periodico), de forma impredecible en el tiempo (efecto irregular) o
constante en el tiempo (efecto continuo).

Irregular o aperiédico y discontinuo (1).

Periédico (2).

Continuo (4).

Sinergia (Si): Este atributo contempla el reforzamiento de dos o més efectos simples.
Sin sinergismo simple el valor se torna en (1),

Sinérgico (2).

Altamente sinérgico (3).

Acumulabilidad (Ac): Es el incremento progresivo de la manifestacion del efecto.

Cuando una accién no produce efectos acumulativos, se valora como (1);

Si el efecto es acumulativo el valor es de (4).

Magnitud o Importancia (Ma): De acuerdo a los criterios antes sehalados y una vez realizada una lista
de verificacién “Check list”, asi como una matriz general de impactos ambientales (ver siguiente tabla)

se procede a la aplicacién del siguiente algoritmo:

Ma =+ (3i + 2Ex + Mo + Pe + Rv + Si + Ac + Ef + Pr + Rc).
Ejemplo de Tabla “check list” y de evaluacion de la magnitud de impacto.

Tabla V.3. Ejemplo de Tabla “check list” y de evaluacion de la magnitud de impacto.

Indicador

Impacto Negativo (-) Neutro Positive
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total (8) Critico (+4)
Persistencia (Pe) Fugaz Temporal Permanente
Sinergia (5i) Sin Sinergico (2) Muy

sinergismo si.uérgico (4)

(simple) (1)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Becuperabilidad Inmediata A mediano Miti gable 4) T_n'ecupera
{Re) (1) plazo (2) ble (8)
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy  alta Total (12)

(8

Momento (Mo) Large plazo Mediano Inmediato Critico (+4)

(1) plazo (2) 4)
Reversibilidad (Rv) | Certo plazo Mediano Irreversible

(1) plazo (2) (4)
Acumulacion (Ac Shnple (1) Acumulativo

[

Periodicidad (Pr) Irregular, Periodico (2) Continuo (4)

discontinuo

(1)
Magnitud (Ma) Ma=+/-[3+2Ex+Mo+Pe+Rv+5i+ Ac+Ef+Pr+Rec) =

Una vez aplicado el mismo se puede conseguir el valor o magnitud que puede tener
un impacto sobre un factor ambiental, de acuerdo con los siguientes criterios.
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El método seleccionado comprende valores dentro del intervalo de 13 a 100. Los que
se mantienen con valores inferiores a 25 se consideran irrelevantes o compatibles. Los
impactos moderados son aquellos en los que el calculo de la importancia da cifras
entre 25 y 50. Y considera impactos severos aquellos que tengan cifras de importancia
comprendidas entre los nameros 50 y 75 y criticos a todos aquellos, cuyo valor de
importancia sea superior a 75.

La suma algebraica de la importancia del impacto de cada elemento tipo por
columnas nos indicara las acciones mas agresivas, altos valores negativos; las poco
agresivas, bajos valores negativos y las benéficas, valores positivos, pudiendo
analizarse las mismas segin sus efectos sobre los distintos factores. Asimismo, la
suma de importancia del impacto de cada elemento tipo por filas, nos indicara los
factores ambientales que sufren en mayor o menor medida las consecuencias de la
realizacion de la actividad.

Dicha suma indica los efectos totales causados en los distintos componentes y
subsistemas presentes en la matriz de impactos. Sin embargo, pese a la cuantificacion
de los elementos tipo llevada a cabo para calcular la importancia del impacto, la
valoracién es meramente cualitativa, ya que el algoritmo creado para su calculo es
funcién del grado de manifestacion cualitativa de los atributos que en él intervienen.

Las importancias de los impactos correspondientes a los efectos producidos por dos
acciones sobre dos factores, expresa simplemente que la importancia del primer
efecto son mayores o menores que la del segundo, pero con caracter cualitativo, no en
la proporcién que sus valores numéricos indican.

V.1.4. METODOLOGIA DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

En el presente estudio, se aplicard una metodologia matricial, asi como la asignacién
de valores de acuerdo a los criterios de Conesa-Vitora (1993), que permitira la
determinacion de la magnitud de los impactos positivos y negativos. La metodologia
matricial, permitira jerarquizar las dreas en funcién de la magnitud e importancia,
pueden ser identificados claramente los impactos més relevantes al proyecto, ya sean
benéficos o adversos.

El método matricial, estd basado en una lista de las actividades, mismas que se
presentan en los renglones y una relacién de las dreas que pueden ser objeto de los
efectos ambientales en los renglones de la matriz, de tal suerte que areas y actividades
pueden ser interrelacionadas y los impactos clasificados dentro de la misma matriz.
Una ventaja adicional de éste método, consiste en la posibilidad de calcular y evaluar
los impactos que ocasionara una actividad especifica o un conjunto de actividades
dentro de una etapa del proyecto o bien calcular y evaluar los impactos sobre uno o
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un grupo de los componentes ambientales del ecosistema. Para ejemplificar este
método se ha incluido una matriz simplificada que sin duda servira para ilustrar el
método que se utilizard como base o guia para este proyecto en particular.

Esta matriz simplificada fue obtenida de Methods of Environmental Impact
Assessment editado por Peter Morris y Riki Therivel (1995) y se basa en la posibilidad
de identificar interacciones entre los impactos ambientales de un proyecto especifico,
sin embargo, en el ejemplo propuesto por Morris y Therivel no se asignan valores
numéricos.

COMPONENTE COMPONENTE DEL PROYECTO |
AMBIENTAL -
CONSTRUCCION So e niil
A B G D
Suelo y Geologia | | | | |
Flora I | | | |
Fauna v | | | |
Calidad del Aire | | | | |
I | | | |
Los impactos ocasionados por uno Los impactos sobre
de los componentes del proyecto uno de los componentes

ambientales del ecosisterna

Para este caso en particular, el método matricial modificado, incluyé tres grandes
areas para agrupar las actividades a ser desarrolladas en el proyecto (columnas) y que
corresponden a la Etapa de Preparacion del Terreno, Etapa de Construcciéon y la
Etapa de Operacién y Mantenimiento.

Otras etapas que anteriormente eran incluidas en este tipo de matrices como la Etapa
de Planeaciéon y la Etapa de Abandono, se excluyeron de la matriz dado que de las
actividades inherentes a la planeacién no se esperan impactos negativos sobre el
ambiente o en el &mbito socioecondémico, mientras que para la etapa de abandono se
debera elaborar un plan de abandono y restauracién del area.

El método matricial identifica las dreas de impacto (renglones) en tres componentes:
tisicoquimicos, biolégicos y socioeconémicos en los que las dreas y actividades se
interrelacionan. Debe sefialarse que esta metodologia matricial se utilizara en primera
instancia para identificar los impactos adversos y benéficos sin tomar en cuenta las
medidas de mitigacion propuestas y posteriormente con medidas de mitigacién, para
cada una de las etapas del proyecto y para cada una de las &reas a las que se ha hecho
referencia, pudiendo asi comparar los impactos ambientales con y sin medidas de
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mitigacion. A fin de que la asignaciéon de valores sea objetiva y evite la asignacion
arbitraria, se realizé un ejercicio de asignaciéon de valores mediante la participacion
de un grupo interdisciplinario de profesionales.

Se espera que el método matricial propuesto permita, como ya se ha sefialado,
identificar aquellas areas y/o actividades en las que tendran lugar los mayores
impactos ambientales, ya sea por su cardcter primario o irreversible y aquellas &reas
y/o actividades en las que los impactos podran ser reducidos mediante la
implementacion de las medidas de mitigacién propuestas.

IMPACTOS AMBIENTALES GENERADOS.

En este apartado se describen los impactos ambientales adversos y benéficos que de
acuerdo con la informacién recabada en el presente estudio, se espera sean
provocados durante las diferentes etapas del proyecto.

Las visitas previas al sitio en el que se pretende desarrollar el proyecto, permitieron
identificar plenamente las condiciones actuales del mismo, principalmente en sus
componentes fisicos y biolégicos.

Esta informaciéon permiti6 establecer un primer acercamiento a la factibilidad
ambiental del proyecto. La descripcion de los impactos ambientales que a
continuacién se desarrollan, siguen un orden cronoldgico de ocurrencia, conforme al
cronograma planteado para la realizacién del proyecto. Para cada accién del proyecto
se define su efecto sobre los componentes ambientales del lugar, indicando las
consideraciones que se tomaron en cuenta para calificar el impacto con base en la lista
de verificacion de criterios, mencionada anteriormente.

V.21 IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AL SISTEMA AMBIENTAL.

Para identificar los impactos generados en las etapas del proyecto, se han
considerado las siguientes actividades:

Preparacion del Sitio:

e Despalme y desmonte de la vegetacion.
e Limpieza y nivelacién del terreno.

Construccion:

e Cimentacion.
e Estructuras y Albafileria.

124



CONSTRUCCION DE UNA CASA HABITACION Y DE DESCANSO
DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO AKUMAL CARIBE

e Acabados e Instalaciones.
Uso de las instalaciones.

e Uso de las Instalaciones.
e Mantenimiento de las instalaciones.

V.2.2. PREPARACION DEL SITIO.
DESPALME, DESMONTE DE LA VEGETACION.

Practicamente en cualquier proyecto, el desmonte, despalme se considera como uno
de los principales impactos al ecosistema por tratarse de un impacto primario y de
caricter irreversible en la mayoria de los casos, generando impactos negativos
directos, tales como:

e  Pérdida de drea forestal.

e Exposicion y erosion del suelo.

e  DPérdida de habitat para la fauna.

o Interrupcion de los procesos bioldgicos. Procesos de sucesion (recuperacion natural de la
zona a través del banco de semillas), dreas de migracion, anidacion, alimentacion y
reproduccion, polinizacion, dispersion de semillas, depredacion, etc.

e Pérdida de servicios ambientales.- Como captura de carbono, regulacion del ciclo del agua
y otros biogeoquimicos.

El desmonte es un impacto reversible a mediano plazo, ya que a pesar de que toma
varios afios que la vegetacion regrese a su estado original, es posible que se regenere
sin la implementacion de grandes las medidas de mitigacion, siempre y cuando exista
el aporte de agua y semillas.

Como se ha venido mencionando, el predio se encuentra en brefia, con la presencia de
duna y matorral costero en donde los componentes principales son las palmas
(Thrinax radiata).

Cabe mencionar que esta vegetacion se encuentra con cierto grado de perturbacién al
estar sometida a la presion de la construccion del Fraccionamiento Akumal Caribe,
asi mismo por los impactos ocasionados por los huracanes en afios anteriores se
hacen presente, pues se observa arboles y arbustos caidos, quebrados y descopados
en la zona.

El proyecto corresponde a una casa habitaciéon y de descanso de 2 pisos, con una
superficie total de 804.36 m?, la cual contara con 455 m? de espacios de conservacion,
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equivalentes al 56% del terreno. Asimismo el proyecto contempla la incorporacién al
100% de la vegetaciéon de la duna, no tiene contemplado remover, dafiar o utilizar
ninguna de estas especies de del mismo, por el contrario el proyecto se pretende
ayudar al desarrollo, cuidado y mantenimiento de los mismos.

De la misma forma las especies de importancia ambiental encontradas, especialmente
los que encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010, serdn rescatadas y mantenidas
en un sitio temporal, para posteriormente ser plantadas en las areas verdes del
proyecto o en zonas que determine la autoridad, por lo que se considera que la etapa
de preparaciéon del sitio tiene un impacto negativo, de intensidad alta, pero de
extension puntual y reversible, ademas que se consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Atmosfera.

Los trabajos de despalme y desmonte tendran efectos directos en la emisién de polvo,
particulas fugitivas y ruido, debido a las labores propias de la actividad, asi mismo
los niveles de ruido durante la etapa de preparacion se incrementaran en el drea del
proyecto por el uso del transporte y la presencia de los trabajadores en la zona de la
obra.

Cabe mencionar que el despalme y desmonte de la vegetacion se realizar
preferentemente de forma manual por lo que se considera que los impactos
ocasionados serdn puntuales y pueden ser mitigados.

ATMOSFERA
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) |e| Alta4) Muy Alta Total
(8) (12)

Extension (Ex) Puntual (1) ° Parcial (2) Extenso (4) Total CI?;;CO
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla?zc)) plazo Inm(e4c;1at0 o | Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) e | Temporal (2) Perm(z?ente

Reversibilidad Corto plazo (1) . Mediano plazo Irreversible

(Rv) i @ @)
Muy

Sinergia (Si) Sinergia simple (1) | ® | Sinérgico (2) sinérgico (4)

Acumulaciéon Simple (1) o Acumulativo
(Ac) “4)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) o
Periodicidad Irregular, g .
(Pr) discontinuo (1) e | Periodico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano e Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | o e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-25 Irrelevante.
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Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una magnitud
de (-25), considerado como Irrelevante y se consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Suelo.

La remocién de la vegetacion, asi como el movimiento de tierras, deja al descubierto
el suelo pudiendo ocasionar la erosion eélica y/o hidrica del mismo. Aunado a que el
uso de maquinaria durante las labores antes mencionadas implica un riesgo de
contaminacion en caso de mal manejo. El proyecto corresponde a una casa habitacion
y de descanso de 2 pisos, con una superficie total de 804.36 m?, la cual contard con 455
m? de espacios de conservacién, equivalentes al 56% del terreno, por lo que se
considera que el impacto es de intensidad alta, pero de cardcter puntual, ademas de
que se contempla la implementacién de medidas de mitigacion.

SUELO
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Altad) |of MuwAla Total
) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) ° Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(lf)w
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(nzc)) plazo Inmacilato o | Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perrrzzlente )
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 °
®v) plaze® @ @
Muy

Sinergia (5i) Sinergia simple (1) | ® [ Sinérgico (2) sinérgico (4)

Acumulacion Simple (1) . Acumulativo
(A<) P @
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) °
Periodicidad Irregular, 1. .
Pr) discontinuo (1) e | Periddico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano o Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | o e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-35 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una magnitud
de (-35), considerado como Moderado y se consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Agua.

Las labores de desmonte pueden traer como consecuencia la alteracion de la calidad y
curso del agua superficial o subterrdnea, asi como su contaminacién en el caso de
algtin accidente y/o derrame. Cabe mencionar dentro del proyecto NO se encuentra
tipo de corriente de agua superficial perenne y/o intermitente, derivado de lo
anterior se considera que el impacto es negativo, de intensidad alta, pero de caracter
puntual y mitigable.
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AGUA
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta(d) | o] MuyAlta Total
(8) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) o| Parcial 2 Extenso (4) Total Cr(‘f)co
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla?zc)) plazo Inm{czglato e | Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(iglente °
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 °
®v) plaze® @ @
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) | ® Muy
sinérgico (4)
Acumulacién Acumulativo
Simple (1 o
(A9 ple® @
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) °
Periodicidad Irregular, o .
(Pr) discontinuo (1) e | Periodico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano - Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | o e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-36 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una magnitud
de (-36), considerado como Moderado, sin embargo se consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Vegetacion.

Practicamente en cualquier proyecto, el desmonte, despalme se considera como uno
de los principales impactos al ecosistema por tratarse de un impacto primario y de
caracter irreversible en la mayoria de los casos, generando impactos negativos
directos, tales como: Pérdida de area forestal y fragmentacion, exposicion y erosiéon
de suelos y pérdida de habitat para la fauna.

El proyecto corresponde a una casa habitaciéon y de descanso de 2 pisos, con una
superficie total de 804.36 m?, la cual contara con 455 m? de espacios de conservacion,
equivalentes al 56% del terreno. Asimismo el proyecto contempla la incorporacion al
100% de la vegetaciéon de la duna, no tiene contemplado remover, dafiar o utilizar
ninguna de las especies vegetales de la duna, por el contrario el proyecto se pretende
ayudar al desarrollo, cuidado y mantenimiento de los mismos.

De la misma forma las especies de importancia ambiental encontradas,
especialmente los que encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010, seran rescatadas
y mantenidas en un sitio temporal, para posteriormente ser plantadas en las areas
verdes del proyecto o en zonas que determine la autoridad. Por lo que se considera
que la etapa de preparacion del sitio tiene un impacto negativo, de intensidad alta,
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pero de extension puntual y reversible a mediano plazo, ademas que se consideran
medidas de mitigacion.

VEGETACION
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta () | o] MuyAla Total
(8) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) o| Parcial 2 Extenso (4) Total Cr(l;w
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla?zc)) plazo Inmacilato o | Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(iglente °
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 °
®v) plazo @ @ @
Sinergia (5i) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) | Muy
& & P & sinérgico (4)
Acumulacion Acumulativo
Simple (1 o
(A9 ple® @
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) °
Periodicidad Irregular, g .
(Pr) discontinuo (1) e | Periodico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano . Irrecuperabl
(R) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | o e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-39 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una magnitud
de (-39), considerado como Moderado, sin embargo se consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Fauna.

Los efectos negativos que conlleva la ejecucion del proyecto sobre el habitat,
diversidad y distribucién espacial de la fauna silvestre estan directamente
relacionados con aquellos que sufrira la vegetaciéon; dado que al retirar la vegetacion
y disminuir la cobertura vegetal se reduce en consecuencia el habitat de la fauna
silvestre y, del mismo modo, al reducir la diversidad floristica se restringen los
recursos alimenticios y posibilidades de areas de percheo, anidacién y reproduccion
de las especies animales que habitan en la zona de interés.

Cabe mencionar que los animales de mayor tamafio por su naturaleza se desplazan
por si solos hacia donde encuentren los nutrientes necesarios y disponibles para un
mejor desarrollo de su comunidad. Por lo tanto, los impactos sobre la fauna son,
ademas de adversos, indirectos, temporales y su reversibilidad depende en gran
medida de la restitucion de las &reas verdes y cual es contemplada por el proyecto.
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FAUNA
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta Total
(8) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr;;;co
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla?zc)) plazo Inmac;mto Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(aglente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
Rv) plaze® @ @
Sinergia (Si) | Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
eréld ergla sipe er8ico sinérgico (4)
Acumulacién Acumulativo
Simple (1
(A ple () @)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Periodicidad Irregular, o .
(Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano - Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-36 Moderado.

Magnitud (Ma)

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una magnitud
de (-36), considerado como Moderado, sin embargo se consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Paisaje.

Indudablemente la eliminaciéon de la vegetacién asi como el movimiento de tierras
inherente a este tipo de obras traera como consecuencia un impacto al paisaje actual
de la zona, sin embargo, este se minimiza en cierta manera al encontrarse dentro de
un Fraccionamiento. Asi mismo se contempla conservar el 56% de la vegetacion
presente en la propiedad, igualmente se consideran medidas de mitigacién para este
impacto el cual se considera de intensidad media y muy puntual.

PAISAJE
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo

Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Mug‘ltﬁ T(‘l’g’;l
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(t’;l)co
Momento (Mo) Largo plazo (1) Mechaa()) plazo Inmac;mto Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(zr)lente

Reversibilidad Mediano plazo Irreversible

Corto plazo (1
®v) plaze @ @ @
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
sinérgico (4)
Acumulaciéon Simple (1) Acumulativo
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PAISAJE
(Ac) “)
Efecto (Ef) Indirecto (1) ° Directo (4)
Periodicidad Irregular, g .

Pr) discontinuo (1) e | Periddico (2) Continuo (4)

Recuperabilidad . A mediano e Irrecuperabl
(R) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)

Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-27 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en el paisaje tiene
una magnitud de (-27), considerado como Moderado.

Factor Impactado: Empleo.

Es importante mencionar que las actividades de desmonte y despalme tendran desde
una perspectiva socioeconémica aspectos positivos, ya que para la ejecucién de estos
trabajos, habrd de contratarse personal de las localidades cercanas como Akumal y
Chemuyil, lo cual propiciara la generaciéon de empleos y la captaciéon de impuestos a

tavor del Municipio de Tulum.

EMPLEO
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta Total
(8) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) ° Parcial (2) Extenso (4) Total CI‘(I:;I)CO
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(nz()) plazo Inmac;mto Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) e [ Temporal (2) Perrrzzlente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 °
®v) plaze® @ @
Sinergia (5i) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
& & P & sinérgico (4)
Acumulaciéon Simple (1) . Acumulativo
(A<) i @
1Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Periodicidad Irregular, 1. .
(Pr) discontinuo (1) e | Periddico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano o Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) ° plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)= +23 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una magnitud
de (+23), considerado como Moderado.
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LIMPIEZA, NIVELACION Y COMPACTACION DEL TERRENO.

Los impactos permanentes a las condiciones fisicas del sitio, se desarrollaran durante
las actividades de nivelacion y relleno, pues una vez que la infraestructura haya sido
construida éstos serdn irreversibles. El area de influencia del impacto bajo el cual se
evalu6 el indicador fue a nivel puntual, ya que los impactos ejerceran presiéon
Unicamente sobre el area a desarrollar. Asimismo, la compactaciéon modificara la
actividad bioquimica y microbiolégica del suelo, siendo el mayor impacto fisico que
se produce es la reduccién de la porosidad, lo que implica una menor disponibilidad
tanto de aire como de agua para las raices de las plantas. Por otro lado, la
compactaciéon provoca el aumento de la escorrentia, pues disminuye la capacidad de
filtraciéon del agua de lluvia. Esto incrementa el riesgo de erosiéon producida por el
agua, la pérdida de las capas superficiales de suelo y la consiguiente pérdida de
nutrientes.

Factor Impactado: Atmosfera.

Los trabajos de limpieza, nivelacién y compactacion del terreno tendran efectos
directos en la emision de polvo, particulas fugitivas y ruido, debido a las labores
propias de la actividad. Cabe mencionar que el predio presenta una topografia
sensiblemente plana, por lo que se considera aprovechar los taludes naturales del
terreno.

ATMOSFERA
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media ) |e| Altad) Muy Alta Total
8) (12)

Extension (Ex) Puntual (1) ° Parcial (2) Extenso (4) Total CI?;;CO
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(nz(; plazo Inméglato o | Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) o [ Temporal (2) Perm(z?ente

Reversibilidad Mediano plazo Irreversible

Corto plazo (1 °
(®v) plazo @ @ @
Muy

Sinergia (Si) Sinergia simple (1) | ® | Sinérgico (2) sinérgico (4)

Acumulaciéon Simple (1) . Acumulativo
(A<) P @)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) °
Periodicidad Irregular, 1. .
(Pr) discontinuo (1) e | Periddico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano o Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | o e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-25 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una magnitud
de (-25), considerado como Moderado.
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Factor Impactado: Suelo.

La compactaciéon modifica la actividad bioquimica y microbiolégica del suelo. El
mayor impacto fisico que se produce es la reduccion de la porosidad, lo que implica
una menor disponibilidad tanto de aire como de agua para las raices de las plantas.
Al mismo tiempo, las raices tienen mds dificultad en penetrar en el suelo y un acceso
reducido a los nutrientes. La actividad biolégica queda de esta forma,
sustancialmente disminuida. Asimismo, la compactaciéon provoca el aumento de la
escorrentia, pues disminuye la capacidad de filtracion del agua de lluvia.

Esto incrementa el riesgo de erosiéon producida por el agua, la pérdida de las capas
superficiales de suelo y la consiguiente pérdida de nutrientes. Adicionalmente, las
labores de compactaciéon modificardn de manera permanente las condiciones del
suelo y el uso de maquinaria durante las labores antes mencionadas implica un riesgo
de contaminacién en caso de mal manejo. Cabe mencionar que el proyecto
corresponde a una casa habitaciéon y de descanso de 2 pisos, con una superficie total
de 804.36 m?, la cual contara con 455 m? de espacios de conservacién, equivalentes al
56% del terreno.

SUELO
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Altad) |of MuyAla Total
(8) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) ° Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(l:;l)w
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(nz()) plazo Inmac;mto o | Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(zr)lente °
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 o
®v) plaze @ @ @
Si ia (Si Si ia simple (1 Sinérgico (2) . Muy
inergia (Si) inergia simple (1) inérgico ( sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) . Acumulativo
(Ac) “4)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) °
Periodicidad Irregular, g .
(Pr) discontinuo (1) e | Periddico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano . Irrecuperabl
(R) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | o e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-36 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en la calidad del
suelo tiene una magnitud de (-36), considerado como moderado.
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Factor Impactado: Agua.

Las labores de limpieza, nivelacién y compactacion del terreno pueden traer como
consecuencia la alteraciéon de la calidad y curso del agua superficial, asi como su
contaminacion en el caso de algtn accidente y/o derrame por de maquinaria. Cabe
mencionar dentro del proyecto NO se encuentra tipo de corriente de agua superficial
perenne y/o intermitente. Derivado de lo anterior se considera que el impacto es
negativo, de intensidad mediana, puntual y mitigable.

AGUA
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) |e| Alta4) Muy Alta Total
(8) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) ° Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(li;co
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(nz()) plazo Inmacilato o | Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal 2) | e Perm(iglente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 °
®v) plaze® @ @
Sinergia (5i) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) | Muy
& & P & sinérgico (4)
Acumulacion Acumulativo
Simple (1 o
(A9 ple® @
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) °
Periodicidad Irregular, g .
(Pr) discontinuo (1) e | Periodico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano i, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | o e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-31 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en la calidad del
agua de la zona marina tiene una magnitud de (-31), considerado como Moderado. Sin embargo se consideran
medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Paisaje.

Indudablemente los trabajos de movimiento de tierras inherente a este tipo de obras
traerdn como consecuencia un impacto al paisaje actual de la zona. Se consideran
medidas de mitigacion.

PAISAJE
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) O Alta (4) MU¥8)AIta "lEcl)gl
Extension (Ex) Puntual (1) ° Parcial (2) Extenso (4) Total le(t’;l)co
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PAISAJE
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla?zc)) plazo Inmgezglato Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(':glente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
®v) plazo @) @
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) | ® | Sinérgico (2) Muy
sinérgico (4)
Acumulacion Acumulativo
Simple (1
(89 ple® @
Efecto (Ef) Indirecto (1) ° Directo (4)
Periodicidad Irregular, . .
Pr) discontinuo (1) e | Periddico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano o Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-27 Moderado.

Magnitud (Ma)

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en el paisaje tiene
una magnitud de (-27), considerado como Moderado.

Factor Impactado: Empleo.

Cabe mencionar que pesar de que esta actividad generara mdas empleos estos
solamente serdn significativos a nivel local debido a la magnitud de los trabajos que

se realizaran.

EMPLEO
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta Total
(8) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) ° Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(l:gco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(nz? plazo Inméglato Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) e | Temporal (2) Perm(z?ente
Reversibilidad Corto plazo (1) . Mediano plazo Irreversible
(Rv) i @ @)
Sinergia (Si Sinergia simple (1 Sinérgico (2 Muy
gla (Si) gia simple (1) gico (2) sinéreico (4)
Acumulaciéon Acumulativo
Simple (1 °
(A9 ple® @)
1Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Periodicidad Irregular, g .
(Pr) discontinuo (1) e | Periodico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano -, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) ° plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)= +23 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una magnitud

de (+23), considerado como Irrelevante.
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V.2.3. CONSTRUCCION.
CIMENTACION (C3).

El proyecto consiste en la construccion de una casa habitaciéon y de descanso de dos
pisos, con dos recamaras y terraza en la planta alta. En la planta baja contard con una
piscina de 45 m?, con borde infinito que da la sensacién de estar dentro del mar, una
cocina, estancia, areas de servicio y un asoleadero de 40 m?, céomodamente ubicado a
tan solo unos pasos de la piscina, adicionalmente en la parte de abajo se instalaran
espejos de agua, caminos de acceso y una cochera, conservando en todo momento un
area verde correspondiente al 56% del area total del predio (804.36 m?).

En esta actividad se realizaran las perforaciones o excavaciones en los sitios donde
deberan ubicarse los cimientos, que serviran de base a las construcciones segtn en las
caracteristicas de los estudios de mecédnica de suelos. Estas actividades daran lugar a
impactos al suelo mediante su compactacion, la generacién de residuos de excavacion
y emisiones al aire por polvos y ruido. Sin embargo, es importante recordar que la
superficie de trabajo no es demasiado extensa, se delimita al drea de construcciéon de
los cimientos. Los volimenes de materiales de excavacién serdn utilizados para
relleno en el mismo proyecto o para los desniveles en los que asi se requiera, por lo
que se considera que los principales impactos se generardn por y la
impermeabilizacion de estas dreas debido a la colocacién del concreto en el suelo.

Otro aspecto es el ruido que producirdn los equipos que se utilicen, el cual sera de
una alta intensidad pero de corta duracién, asi como la posible contaminacién del
suelo y agua por hidrocarburos del equipo. Los impactos generales son negativos y
de intensidad media, sin embargo todos serdn de caracteres temporales, muy
localizados y se consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Atmésfera.

Los trabajos de excavacién y cimentacion tendran también como consecuencia la de
emision polvos y la dispersion de particulas fugitivas ademés de la generacién de
ruido, debido a las labores propias de la actividad. Cabe mencionar que excavacion
en cepas para desplante de cimentacion se realizard de dos maneras, dependiendo de
la dureza del suelo a excavar: Excavacién a mano, utilizando pico y pala o con
compresores neumaticos y pistolas rompedoras (en caso de encontrar roca), por lo
que se considera que el impacto, es negativo, de intensidad media y de extension
muy puntual. Asimismo, estos impactos pueden ser mitigados y se consideran muy
puntuales.
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ATMOSFERA
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta Total
(8) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr;;;co
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla?zc)) plazo Inmac;mto Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(aglente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
®v) plaze® @ @
Sinergia (Si) | Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
eréld ergla sipe er8ico sinérgico (4)
Acumulacién Acumulativo
Simple (1
(A ple () @)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Periodicidad Irregular, o .
(Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano - Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-26 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en la calidad del aire
tiene una magnitud de (-26), considerado como Moderado.

Factor Impactado: Suelo.

Esta actividad implica la compactacién del suelo en las zonas de cimentacién, la
impermeabilizacion del mismo y la generacién de materiales producto de excavacion,
que eventualmente son residuos. Por otra parte, también existe la posibilidad de
contaminacion del suelo por hidrocarburos debidos al uso de equipo neumatico en
algunas de las labores. Los volimenes de materiales de excavacion seran utilizados
para relleno en el mismo proyecto o para los desniveles en los que asi se requiera, por
lo que se considera que los principales impactos se generaran por y la
impermeabilizacion de estas areas debido a la colocacién del concreto en el suelo. Sin
embargo es importante recordar que la superficie de trabajo no es demasiado extensa,

se limita al 4rea de construccion de los cimientos.

SUELO
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta Total
8) (12)
Extensién (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total CI’(I;I)CO
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla?zc)) plazo Inma(:;lato Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Permanente

“
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SUELO

Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
®v) plaze® @ @
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
& & P & sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo
(A<) P )
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Periodicidad Irregular, o .
(Pr) discontinuo (1) Peri6dico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano o Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-33 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una magnitud
de (-30), considerado como Irrelevante, sin embargo se consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Agua.

Las labores de excavaciéon y cimentacion podrian tener como consecuencia la
alteracion de la calidad y curso del agua superficial asi como del agua subterranea en
caso de algtun evento de contaminacioén por hidrocarburos de la maquinaria utilizada.
Sin embargo es importante recordar que la superficie de trabajo no es demasiado
extensa por lo que se considera que el impacto es mediano, aunado a que la superficie
de trabajo no es demasiado extensa. Cabe mencionar dentro del proyecto NO se
encuentra tipo de corriente de agua superficial perenne y/o intermitente.

AGUA
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta Total
(8) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(l:gco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla?zc)) plazo Inm(e4c;1at0 Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(z?ente
Reversibilidad Corto plazo (1) Mediano plazo Irreversible
(Rv) i @ @)
Sinergia (Si Sinergia simple (1 Sinérgico (2 Muy
gla (Si) gia simple (1) gico (2) sinérgico (4)
Acumulaciéon Acumulativo
Simple (1
(A9 ple® @)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Periodicidad Irregular, g .
(Pr) discontinuo (1) Peri6dico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano e Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-31 Moderado.
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Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una magnitud
de (-33), considerado como Irrelevante, sin embargo se consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Paisaje.

Indudablemente los trabajos de cimentacion traerdn como consecuencia un impacto al
paisaje actual de la zona. Se consideran medidas de mitigacion.

PAISAJE.
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media 2) || Alta(4) Muy Alta Total
) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) ° Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(lf)w
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(nz()) plazo Inmacilato o | Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal 2) | e Perm(iglente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 °
®v) plaze® @) @
Muy

Sinergia (Si) Sinergia simple (1) | ® [ Sinérgico (2) sinérgico (4)

Acumulacion Simple (1) Acumulativo o
(Ac) (4)
Efecto (Ef) Indirecto (1) ° Directo (4)
Periodicidad Irregular, g .
(Pr) discontinuo (1) e | Periodico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano i, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | o e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-27 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en el paisaje tiene
una magnitud de (-27), considerado como Moderado.

Factor Impactado: Empleo.

Es importante mencionar que las actividades cimentacién tendran desde una
perspectiva socioecondémica aspectos positivos, ya que para la ejecuciéon de estos
trabajos, habrd de contratarse personal de la localidad, lo cual propiciara la
generacion de empleos. Cabe mencionar que pesar de que esta actividad generara
mas empleos estos solamente seran significativos a nivel local debido a la magnitud
de los trabajos que se realizaran.

EMPLEO.
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo °
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) ° Alta (4) Muy Alta Total
(8) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) ° Parcial (2) Extenso (4) Total Critico
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EMPLEO.
@)
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla?zc)) plazo Inmac;lato Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) o [ Temporal (2) Pernzir)lente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 .
Rv) plaze® @ @
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
sinérgico (4)
Acumulacion Simple (1) o Acumulativo
(Ac) “)
1Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Periodicidad Irregular, g .
(Pr) discontinuo (1) e | Periodico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano -, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) ° plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)= +23 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una magnitud
de (+23), considerado como Irrelevante.

ESTRUCTURAS Y ALBANILERIA (C4).

Esta actividad se refiere a la construccion de los muros, castillos y cadenas que
pueden ser divisorios o estructurales para soportar los techos.

Esta etapa es la que presenta mayor actividad en cuanto al manejo y almacenamiento
de materiales de construcciéon (aglutinantes, agregados, aceros de refuerzo y
estructural y madera para cimbra). Los impactos generados serdn negativos, de
intensidad mediana, pero muy localizados y de cardcter temporal, aun que es preciso
mencionar que la generacién de empleos directos serd importante. Se contempla toda
una serie de medidas de remediacion a desarrollarse durante el transcurso de esta
etapa.

Factor Impactado: Atmosfera.

El desarrollo de estos trabajos, provocara la liberacion de polvo a la atmésfera, lo cual
incrementa los niveles de particulas suspendidas en el aire, tanto por los mismos
trabajos en si como por el acarreo de materiales de construcciéon. Este impacto se
calific6 como adverso, de intensidad alta considerando la calidad y la capacidad de
depuracion del aire del area, ademads, existen medidas de mitigaciéon para este
impacto. Por otra parte, las labores producto de la construcciéon de estructuras y
albatiileria ocasionaran incrementos en los niveles de ruido.
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ATMOSFERA
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta Total
(8) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr;;;co
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla?zc)) plazo Inmac;mto Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(aglente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
Rv) plaze® @ @
Sinergia (Si) | Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
eréld ergla sipe er8ico sinérgico (4)
Acumulacién Acumulativo
Simple (1
(A ple () @)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Periodicidad Irregular, o .
(Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano - Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-32 Moderado.

Magnitud (Ma)

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en la calidad del
suelo tiene una magnitud de (-32), considerado como moderado y recuperable a mediano plazo.

Factor Impactado: Suelo.

Debido a que en esta fase de la obra, la intensidad de trabajo aumentara con respecto
al uso de materiales y namero de personal laborando en el &rea de estudio, existe un
mayor riesgo de alterar el suelo tanto por residuos como por contaminantes sélidos o
liquidos. Sin embargo, se contempla toda una serie de medidas de mitigaciéon a

desarrollarse durante el transcurso de esta etapa.

SUELO
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Mug‘ltﬁ T(‘l’g’;l
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(t’;l)co
Momento (Mo) Largo plazo (1) Mechaa()) plazo Inmac;mto Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(zr)lente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
®v) plaze @ @) @
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
& & P & sinérgico (4)
Acumulacién Acumulativo
Simple (1
(A9 ple® @
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SUELO

Efecto (Ef)

Indirecto (1)

Directo (4)

Periodicidad Irregular, o .
(Pr) discontinuo (1) Peri6dico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano e Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-28 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en la calidad del
suelo tiene una magnitud de (-28), considerado como moderado y recuperable a mediano plazo.

Factor Impactado: Agua.

Las actividades de construccién generan toda una serie de impactos los cuales
pueden provocar un efecto no deseado principalmente en la calidad, tanto en aguas
superficiales como subterrdneas. Asi mismo la calidad del agua puede verse afectada
por la defecaciéon al aire libre de los trabajadores, aunque se tiene previsto la
instalacion de letrinas portatiles, sin embargo, habra que supervisar que se hagan uso
de ellas y tener un control en su mantenimiento. Cabe mencionar dentro del proyecto

NO se encuentra tipo de corriente de agua superficial perenne y/o intermitente.

AGUA
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta Total

)

Extension (Ex)

Puntual (1)

Parcial (2)

Extenso (4)

Total

Critico

Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(nz? plazo Inméglato Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perrrzzlente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
®v) plaze® @ @
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
sinérgico (4)
Acumulaciéon Acumulativo
Simple (1
(A9 ple® @)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Periodicidad Irregular, g .
(Pr) discontinuo (1) Peri6dico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano -, Irrecuperabl
(R) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-28 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en la calidad del
agua de la zona marina tiene una magnitud de (-28), considerado como Moderado, sin embargo se consideran
medidas de mitigacion.
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Factor Impactado: Paisaje.

Indudablemente los trabajos inherentes a este tipo de obras traerdn como
consecuencia un impacto al paisaje actual de la zona, sin embargo, este se minimiza
en cierta manera al encontrarse dentro del Fraccionamiento Akumal Caribe. Se
consideran medidas de mitigacion.

PAISAJE
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta Total
(8) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(lr)co
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(nz()) plazo Inmgcglato Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perrrzfglente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
®v) plaze @ @ @
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
sinérgico (4)
Acumulacién Acumulativo
Simple (1
(A9 ple® @
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Periodicidad Irregular, o .
(Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano - Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-27 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en el paisaje tiene
una magnitud de (-27), considerado como Moderado.

Factor Impactado: Empleo.

Es importante mencionar que estas actividades tendrdn desde una perspectiva
socioecondmica aspectos positivos, ya que para la ejecucion de estos trabajos, habra
de contratarse personal de la localidad, lo cual propiciara la generacion de empleos.

EMPLEO
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Mu(y8f‘“a T(‘l’;a;l
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(i;i)co
Momento (Mo) Largo plazo (1) Media(t;c)) plazo Inm(c;lc)liato Critico (4)
Pers(iIs)Ze)nCia Fugaz (1) Temporal (2) Perm(z?ente
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Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 °
®v) plazo @) @
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) ° Muy
& & P & sinérgico (4)
Acumulacion Simple (1) . Acumulativo
(Ac) “)
1Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) °
Periodicidad Irregular, g .
(Pr) discontinuo (1) e | Periddico (2) Continuo (4)
Recuperabilida . A mediano . Irrecuperabl
d (Ro) Inmediata (1) ° plazo (2) Mitigable (4) e ()
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)= +23 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una magnitud
de (+23), considerado como Irrelevante.

ACABADOS E INSTALACIONES.

La preparaciéon de las diferentes instalaciones necesarias dentro de las viviendas,
entre las que se contemplan la hidraulica, sanitaria, eléctrica, aire acondicionado,
telefonica, etc., ocupara un gran tiempo, materiales y mano de obra. Asimismo los
acabados de las diferentes obras implican una gran cantidad de materiales y
sustancias las cuales deberan manejarse adecuadamente con el fin de evitar
problemas de contaminacioén al suelo y agua principalmente. Los impactos a generar
serdn negativos, pero de una mediana intensidad, muy localizados asi como
temporales. Aun asi se consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Atmoésfera.

Durante la fase de acabados e instalaciones habréd cierta liberaciéon de polvos y
particulas a la atmosfera, asi como generacién de ruido. Cabe mencionar que muchas
de estas labores se estardan desarrollando en el interior de los cuartos, por lo que se
verdn disminuidas y se estima que el impacto generado sea bajo y puntual. Se
consideran medidas de mitigacion.

ATMOSFERA
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) o| Media@@) |eo| Alta@g) Muy Alta Total
(8) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) ° Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(t’;l)co
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)) plazo Inm(c;lc)hato o | Critico (4)
Persistencia Fugaz (1) o| Temporal (2) Permanente
(Pe) i @
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 .
Rv) plaze @ @ @
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) o Muy
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sinérgico (4)
Acumulacion Acumulativo
Simple (1 .
(A9 ple® @
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) °
Periodicidad Irregular, g .
(Pr) discontinuo (1) e | Periddico (2) Continuo (4)
Recuperabilida . A mediano . Irrecuperabl
d (Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | e e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-23 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una magnitud
de (-23), considerado como Irrelevante.

Factor Impactado: Suelo.

Durante esta etapa se manejardn muchos materiales y sustancias puntuales utilizadas
en el proceso de colocacién de terminados e instalaciones especiales, y un manejo
inadecuado o el almacenamiento incorrecto de los mismos pueden ocasionar eventos
no deseados de contaminacién al suelo, asimismo la generacion de residuos sélidos y
peligrosos como botes de pintura, aceites, catalizadores, solventes, etc. Sin embargo,
muchas de estas labores se estaran desarrollando en el interior de los cuartos, por lo
que se verdn disminuidas y se estima que el impacto generado sea mediano y
puntual. Se consideran medidas de mitigacion.

SUELO
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) o| Media(2) Alta (4) Muy Alta Total
(8) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) ° Parcial (2) Extenso (4) Total CI?;;CO
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)) plazo Inm(e;c)hato e | Critico (4)
Persistencia Permanente
Fugaz (1 Temporal (2 )
(Pe) gaz (1) poral (2) )
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 °
®v) plaze @ )
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) | ® | Sinérgico (2) Muy
sinérgico (4)
Acumulaciéon Simple (1) Acumulativo o
(A9) i @
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) °
Periodicidad Irregular, 1. .
(Pr) discontinuo (1) e | Periddico (2) Continuo (4)
Recuperabilida . A mediano . Irrecuperabl
d (Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | e e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-26 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una magnitud
de (-26), considerado como Moderado.
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Factor Impactado: Agua.

Un inadecuado manejo en las sustancias y materiales utilizados en los procesos de
terminados e instalaciones, asi como de los posibles desechos generados, aumentan el
riesgo de contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas.

Sin embargo, muchas de estas labores se estaran desarrollando en el interior de los
cuartos, por lo que se veran disminuidas y se estima que el impacto generado sea
mediano y puntual. Asi mismo la calidad del agua puede verse afectada por la
defecacion al aire libre de los trabajadores, aunque se tiene previsto la instalacion de
letrinas portatiles, sin embargo, habra que supervisar que se hagan uso de ellas y
tener un control en su mantenimiento, asimismo es importante mencionar del
proyecto NO se encuentra tipo de corriente de agua superficial perenne y/o
intermitente.

AGUA
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) o| Media(2) Alta (4) Muy Alta Total
(8) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) ° Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(l:gco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;(; plazo Inm(e;)hato e | Critico (4)
Persistencia Permanente
Fugaz (1 Temporal (2 o
(Pe) gaz (1) poral (2) )
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 °
®v) plaze @ )
Sinergia (5i) Sinergia simple (1) | ® | Sinérgico (2) Muy
sinérgico (4)
Acumulacion Acumulativo
Simple (1
(A9 ple® @
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Periodicidad Irregular, g .
(Pr) discontinuo (1) Peri6dico (2) Continuo (4)
Recuperabilida . A mediano i, Irrecuperabl
d (Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-26 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una
magnitud de (-31), considerado como Moderado.

Factor Impactado: Vegetacion.

En la fase final de construccién del proyecto, se llevaran a cabo acciones de
revegetacion dentro del proyecto en todas las areas destinadas para este fin. Las
plantas a utilizar deberdn ser de la regiéon programa de rescate, manejo y
conservacion de Flora Silvestre, el cual tiene como objetivo proteger aquellos
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ejemplares que son susceptibles de ser rescatados, especialmente los que encuentren
en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (Thrinax radiata).

VEGETACION
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta Total
) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(j;co
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla?zc)) plazo ° Inmacilato Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(iglente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 °
®v) plazo @ @ @
Sinergia (5i) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) | Muy
& & P & sinérgico (4)
Acumulacion Acumulativo
Simple (1 o
(A9 ple® @
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) °
Periodicidad Irregular, g .
(Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano . Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) o | Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=35 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una magnitud
de (35), considerado como Moderado.

Factor Impactado: Paisaje.

Indudablemente los trabajos inherentes a este tipo de obras traerdn como
consecuencia un impacto al paisaje actual de la zona, sin embargo, este se minimiza
en cierta manera al encontrarse dentro del Fraccionamiento Akumal Caribe. Se
consideran medidas de mitigacién.

PAISAJE
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) ° Alta (4) Muy Alta Total
8) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(T)co
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla?zc)) plazo Inm(e4c;1at0 Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal 2) | e Perm(z;mnte
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 °
®v) plaze @ @
. o . L S Muy
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2)

sinérgico (4)
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PAISAJE
Acumulacion Acumulativo
Simple (1
(A9 ple® @)
Efecto (Ef) Indirecto (1) ° Directo (4)
Periodicidad Irregular, g .
(Pr) discontinuo (1) e | Periddico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano . Irrecuperabl
(R) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e ()
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-27 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en el paisaje tiene
una magnitud de (-27), considerado como Moderado.

Factor Impactado: Empleo.

Tanto las actividades de construcciéon de la estructura como las de terminados e
instalaciones tendran también, desde una perspectiva socioecondémica aspectos
positivos, ya que para la ejecucion de estos trabajos, habra de contratarse personal de
la localidad, lo cual repercutira en la generacion de empleos para los habitantes de la

Zona.
EMPLEO
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta Total
(8) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) ° Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(l:gco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(nz? plazo Inméglato Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) e | Temporal (2) Perrrzzlente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 o
®v) plaze @ @)
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2 Muy
gl ( & ple ( gico (2) sinérgico (4)
Acumulaciéon Acumulativo
Simple (1 °
(A9 ple® @)
1Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Periodicidad Irregular, g .
(Pr) discontinuo (1) e | Periodico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano -, Irrecuperabl
(R) Inmediata (1) ° plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)= +23 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una magnitud

de (+23), considerado como Irrelevante.

148




CONSTRUCCION DE UNA CASA HABITACION Y DE DESCANSO
DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO AKUMAL CARIBE

Factor Impactado: Fauna.

La creaciéon de areas verdes dentro del proyecto puede atraer a cierto tipo de fauna
que la empleard como refugio o area de alimentacion, por lo cual se considera como
un impacto benéfico. Es importante considerar, que dadas las caracteristicas
intrinsecas del proyecto, se mantendrd un control sobre cierto tipo de fauna,
principalmente roedores e insectos.

FAUNA
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo °
Intensidad (In) Baja (1) o| Media( Alta (4) Muy Alta Total
(8) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) ° Parcial (2) Extenso (4) Total CI‘(I;I)CO
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(nz()) plazo ° Inmgcglato Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(iglente °
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 °
®v) plaze® @ @
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) | e Muy
sinérgico (4)
Acumulacién Acumulativo
Simple (1 o
(A9 ple® @
Efecto (Ef) Indirecto (1) ° Directo (4)
Periodicidad Irregular, o .
(Pr) discontinuo (1) e | Periodico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano . Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) o | Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=22 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una magnitud
de (22), considerado como Irrelevante.

V.2.4. OPERACIONY MANTENIMIENTO.
OPERACION (OM1).

Las actividades que se realizardn en la casa habitacién y de descanso consistirdn
basicamente a actividades de alimentacién, descanso, recreacion y esparcimiento por
parte de los habitantes, por lo que se considera que los impactos ambientales en su
mayoria seran irrelevantes, solamente sera necesario tomar en cuenta los impactos al
suelo y agua, ocasionados por la generaciéon de residuos sélidos y peligrosos, asi
como los impactos que pudieran ocasionarse a la vegetacion y la fauna del lugar.
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Factor Impactado: Suelo.

Durante la fase de operacion se generardn residuos diariamente, por lo que un mal
manejo y disposicion de los mismos, puede originar impactos, como presencia de
basura en el 4rea de conservacion o en las dreas ajardinadas o bien en la playa o en el
mar, pudiendo resultar peligroso para la fauna silvestre por ejemplo, o bien dar pauta
a la proliferacién de fauna nociva (moscas, mosquitos, cucarachas y ratas) en la zona
del proyecto. Se estima que durante la operaciéon del proyecto, en temporada de
maxima ocupacion, se generen alrededor de 1 tonelada/afio de residuos sélidos, los
cuales consistirdn basicamente de papel, vidrio, plastico, telas, residuos de comida y
materia organica, producto de la poda de las plantas y el control de la maleza.

SUELO
Impacto Negativo(-) ° Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) o| Media (2 Alta (4) Muy Alta (8) T(‘l’;‘;‘l
Extension (Ex) Puntual (1) ° Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(lf)w
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)) plazo Inm(e;glato o | Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal 2) | o Perrrzl)nente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
®v) plaze® @ @
. s Sinergia simple S Muy
Sinergia (5i) (1) Sinérgico (2) sinérgico (4)
Acumulaciéon Simple (1) Acumulativo o
(Ac) “4)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) °
Periodicidad Irregular, 1. .
(Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4) | e
Recuperabilida . A mediano o Irrecuperable
d (Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | o ®)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-31 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una magnitud
de (-31), considerado como Moderado.

Factor Impactado: Agua.

Durante la fase de operacion, el recurso del agua se vera afectado de dos formas: Por
la cantidad de agua requerida para el funcionamiento de la casa y las diferentes areas
de servicio a ella asociadas, como son: cisterna, cocina y bafios, principalmente, asi
como por la generaciéon de aguas residuales (calidad) provenientes de su operacion
cotidiana, por lo que las aguas residuales seran colectadas y conducidas a la planta de
tratamiento del conjunto residencial denominado LAS CASAS AKUMAL, ubicada a
aproximadamente 180 metros, al sur de la propiedad.
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AGUA
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) T(‘l’g;l
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(i;co
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;(; plazo Inmac)hato Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(i?ente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
®v) plaze® @ @
. o Sinergia simple o Muy
Sinergia (Si) (1) Sinérgico (2) sinérgico (4)
Acumulacién Acumulativo
Simple (1
(A9 ple® @
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Periodicidad Irregular, s .
(Pr) discontinuo (1) Periddico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano s Irrecuperable
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) ®)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-31 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en la calidad del
agua de la zona marina tiene una magnitud de (-31), considerado como Moderado, sin embargo se consideran
medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Vegetacion.

Las actividades recreativas pueden causar impactos ambientales minimos hacia la
flora local, producto de algtin descuido que provoque dafios mecénicos a ésta por
juegos o colocacion de camastros, mesas o sombrillas, por ejemplo.

VEGETACION
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) MUé;ﬂta ”1;(1);;1
Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Critico

Extension (Ex)

“4)

Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla?zc)) plazo Inm(e4c;1at0 Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(z?ente
Reversibilidad Corto plazo (1) Mediano plazo Irreversible
(Rv) i @ @)
Muy

Sinergia (Si)

Sinergia simple (1)

Sinérgico (2)

sinérgico (4)

Acumulacién
(Ac)

Simple (1)

Acumulativo

“)
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VEGETACION
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) °
Periodicidad Irregular, o .
(Pr) discontinuo (1) Peri6dico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano e Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-27 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una magnitud
de (-27), considerado como Moderado, sin embargo se consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Fauna.

Las actividades recreativas pueden causar impactos ambientales hacia la fauna.

FAUNA
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media 2) || Alta(4) Muy Alta Total
) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total CI?;;CO
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(nzc)) plazo Inmacilato Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal 2) | e PerrrZ?ente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 °
®v) plaze® @ @
Sinergia (Si) Sinergia simple (1 Sinérgico (2 Muy
gia ( g ple (1) gico (2) sinérgico (4)
Acumulacion Acumulativo
Simple (1
(A9 ple® @
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4) °
Periodicidad Irregular, g .
(Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano -, Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-27 Moderado.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una magnitud
de (-27), considerado como Moderado, sin embargo se consideran medidas de mitigacion.

Factor Impactado: Paisaje.

Una vez concluido todo el proceso de construccién, el proyecto se encontrarad
integrado al &mbito natural de la region, la cual corresponde a una zona residencial -
turistica.
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PAISAJE
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo °
Intensidad (In) Baja (1) o| Media(2 Alta (4) Muy Alta Total
(8) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) o| Parcial 2 Extenso (4) Total Cr(‘f)co
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla?zc)) plazo o Inm{czglato Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(iglente °
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1 °
®v) plaze® @ @
Sinergia (Si) Sinergia simple (1) | ® | Sinérgico (2) Muy
sinérgico (4)
Acumulacién Acumulativo
Simple (1 o
(A9 ple® @
Efecto (Ef) Indirecto (1) ° Directo (4)
Periodicidad Irregular, o .
(Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4) | e
Recuperabilidad . A mediano - Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) o | Mitigable (4) e (8)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=25 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en el paisaje tiene
una magnitud de (25), considerado como Moderado.

MANTENIMIENTO (OM2).

Los trabajos de mantenimiento tienen, por si mismos, presentan un potencial
contaminante, pues en ellos se emplean en la mayoria de los casos compuestos
quimicos como solventes y desengrasantes que requieren de un cuidado especial en
su almacenamiento, transporte y disposicién o tratamiento final.

Se espera que se generen diversos residuos peligrosos, entre los que destacan aceites
residuales, residuos de grasas, pinturas, estopas, plaguicidas y solventes, los cuales
deberan ser manejados de conformidad con la legislacion ambiental mexicana, sin
embargo dado que las actividades que se realizaran en la casa habitaciéon y de
descanso consistiran basicamente a actividades de alimentacién, descanso, recreacion
y esparcimiento por parte de los habitantes, por lo que se considera que los impactos
ambientales en su mayoria seran irrelevantes.

Factor Impactado: Atmosfera.

Se espera la evaporaciéon de solventes (compuestos organicos volatiles) durante la
aplicacion de estos durante la etapa de mantenimiento.
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ATMOSFERA
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) T(‘l’;l
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(llgco
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;()) plazo Inméglato Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(aglente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
Rv) plaze® @ @
. e Sinergia simple P Muy
Sinergia (Si) (1) Sinérgico (2) sinérgico (4)
Acumulacién Acumulativo
Simple (1
(A ple () @)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Periodicidad Irregular, s .
(Pr) discontinuo (1) Periddico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano s Irrecuperable
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) ®)
Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-26 Moderado.

Magnitud (Ma)

Con base en las caracteristicas del impacto identificado se determind que este es negativo y de magnitud (-29),
considerado como Moderado.

Factor Impactado: Suelo.

Las actividades de mantenimiento, son siempre riesgosas como fuente de
contaminacién considerando el tipo de sustancias que se utilizan dentro de estas
actividades como son solventes, pinturas, grasas y aceites.

SUELO
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) 1;(1);&;1
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr(14t;co
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)) plazo Inmac)hato Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(zr)lente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
(Rv) plazo () @) @
. o Sinergia simple S Muy
Sinergia (Si) (1) Sinérgico (2) sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo
(Ac) )
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Periodicidad Irregular, 1 .
(Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4)
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SUELO
Recuperabilidad . A mediano o Irrecuperable
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) | o ®)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-25 Irrelevante.

Los potenciales impactos generados por eventos de contaminacion y/o generacion de residuos se consideran de
una magnitud de (-25) o Moderados.

Factor Impactado: Agua.

Las actividades de mantenimiento, son siempre riesgosas como fuente de
contaminacién considerando el tipo de sustancias que se utilizan dentro de estas
actividades como son solventes, pinturas, grasas y aceites.

AGUA
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta (8) T(cl’;e;l
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total CI'(IZBCO
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla(r;c)) plazo Inm(zcilato Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(zr)lente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
®v) plaze® @ @
. s Sinergia simple U Muy
Sinergia (5i) (1) Sinérgico (2) sinérgico (4)
Acumulacién Simple (1) Acumulativo
(Ac) “4)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Periodicidad Irregular, g .
(Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano . Irrecuperable
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) ®)
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-25 Irrelevante.

Los potenciales impactos generados por eventos de contaminacion y/o generacion de residuos se consideran de
una magnitud de (-25) o Moderados.

Factor Impactado: Paisaje.

Indudablemente los trabajos inherentes a este tipo de obras traerdn como
consecuencia un impacto al paisaje actual de la zona, sin embargo, este se minimiza
en cierta manera al encontrarse dentro del Fraccionamiento Akumal Caribe. Se
consideran medidas de mitigacion.
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PAISAJE
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta Total
(8) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total Cr;;;co
Momento (Mo) Largo plazo (1) Medla?zc)) plazo Inmac;mto Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(aglente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
Rv) plaze® @ @
Sinergia (Si) | Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
eréld ergla sipe er8ico sinérgico (4)
Acumulacién Acumulativo
Simple (1
(A ple () @)
Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Periodicidad Irregular, o .
(Pr) discontinuo (1) Periédico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad . A mediano - Irrecuperabl
(Ro) Inmediata (1) plazo (2) Mitigable (4) e (8)
Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)=-22 Irrelevante.

Magnitud (Ma)

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado en el paisaje tiene
una magnitud de (-22), considerado como Irrelevante.

Factor Impactado: Empleo.

El mantenimiento de los equipos e infraestructura del complejo residencia, tendra
repercusiones positivas dentro del &mbito social al generar empleos.

EMPLEO
Impacto Negativo(-) Neutro Positivo
Intensidad (In) Baja (1) Media (2) Alta (4) Muy Alta Total
) (12)
Extension (Ex) Puntual (1) Parcial (2) Extenso (4) Total CI‘(I:)CO
Momento (Mo) Largo plazo (1) Mecha?z()) plazo Inmac;mto Critico (4)
Persistencia (Pe) Fugaz (1) Temporal (2) Perm(z?ente
Reversibilidad Mediano plazo Irreversible
Corto plazo (1
(®v) plazo @ @ @
Sinergia (5i) Sinergia simple (1) Sinérgico (2) Muy
& & P & sinérgico (4)
Acumulaciéon Simple (1) Acumulativo
(A<) i @
1Efecto (Ef) Indirecto (1) Directo (4)
Periodicidad Irregular, o .
(Pr) discontinuo (1) Peri6dico (2) Continuo (4)
Recuperabilidad Inmediata (1) A mediano Mitigable (4) Irrecuperabl
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EMPLEO
(Re) | | plazo (2) | | e (8) | | |
Magnitud (Ma) Ma=+/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Rc)= +23 Irrelevante.

Con base en las caracteristicas determinadas anteriormente el potencial impacto identificado tiene una magnitud

de (+23), considerado como Irrelevante.

V.2.,5. FASE DE ABANDONO.

No se considera dentro del presente estudio de Impacto Ambiental, considerando el
tiempo estimado de vida atil del proyecto, el cual es de por lo menos 60 afios.
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VI.

VL

VL

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

1. MITIGACION POR COMPONENTE AMBIENTAL.

1.1. PREPARACION DEL SITIO.

DESPALME Y DESMONTE DE LA VEGETACION.

Factor impactado: Vegetacion.

Como se ha mencionado anteriormente, la fase de desmonte de un terreno, es uno de
los impactos mas significativos dentro de las diferentes fases del proyecto. De forma
especifica, para el desmonte y despalme se deberan considerar los siguientes
lineamientos:

*

Las especies jovenes de importancia ambiental encontradas en las superficies de desmonte,
serdn rescatadas y plantadas en zonas jardinadas del proyecto o en zonas que determine la
autoridad.

Para dar inicio al desmonte y despalme, se debera acordonar el drea de trabajo, ademas de
colocar serialamientos que indiquen los trabajos a realizarse.

+ Se confirmard que se respeten las dimensiones autorizadas a fin de no afectar dreas vecinas.

+ El drbol se deberd derribar en partes, comenzando por las ramas mas delgadas y troceando

desde la parte mds elevada hasta la parte inferior.

Se deberd utilizar el equipo adecuado de proteccion para el personal que ejecutard las
actividades, ademds de tener en buenas condiciones de funcionamiento de dicha
herramienta.

+ Para ningiin tipo de vegetacion se deberin utilizar productos quimicos o fuego.

+ Se contempla la incorporacion al 100% de la vegetacion de la duna, no tiene contemplado

remover, dafiar o utilizar ninguna de las especies vegetales de la duna, por el contrario el
proyecto se pretende ayudar al desarrollo, cuidado y mantenimiento de los mismos.

Factor impactado: Fauna.

Los animales que se llegasen a encontrar en el lugar se alejaran, ya sea de manera
natural, por los ruidos y movimientos que generara la obra, o mediante su
ahuyentamiento o reubicacién por parte de personal capacitado. Se espera que una
vez iniciado los trabajos, solamente los animales de lento desplazamiento seran
reubicados para no interferir con sus procesos biolégicos.

158



CONSTRUCCION DE UNA CASA HABITACION Y DE DESCANSO
DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO AKUMAL CARIBE

Factor impactado: Atmdsfera.

+ Se recomienda realizar estos trabajos en fase hiimeda, es decir, agregar agua tratada.

+ Cubrir los vehiculos que se empleen para el transado de los residuos generados por el
desmonte y despalme, con la finalidad evitar las fugas de material y emisiones de polvo. Los
vehiculos deberdn de estar tapados inclusive aunque no transporten nada.

+ Debido a que en la zona de estudio no se cuenta con un programa de verificacion vehicular
obligatorio (PVVO), se recomendard a los responsables del manejo de transporte,
maquinaria y equipos de combustion interna que mantengan sus vehiculos y maquinarias
en condiciones Optimas de operacion, para que cumplan con los niveles mdximos
permisibles de las Normas Oficiales Mexicanas en materia de aire.

+ Por otra parte, se deberd respetar los limites mdximos permisibles de ruido perimetral de las
zonas de trabajo de 68 dbA de las 06:00 hrs a las 22:00 hrs y de 65 dbA de las 22:00 hrs a
las 06:00 hrs.

Factor impactado: Suelo y Agua.

+ Dentro del proyecto general de obras, no se contempla el que existan lugares de
almacenamiento para combustibles y lubricantes, por lo que la(s) constructora(s) que estén
a cargo de la obra, deberdin hacerse responsables del manteniendo y abastecimiento de
combustible de los vehiculos, maquinaria y equipo. Cuando sea necesario alguna reparacion
o mantenimiento emergente de maquinaria dentro del proyecto esta deberd realizarse sobre
un drea impermeable habilitada para tal efecto.

+ No se permitird el vertimiento de materiales y residuos en las zonas de escorrentia o en el
suelo desnudo. Se verificard que los trabajadores no arrojen ningun tipo de sustancia o
residuo directamente a la playa o al mar.

+ Se colocarin suficientes contenedores de residuos con las leyendas “orgdnico” e
“inorganico” a lo largo de todo el proyecto, lo cual permitira su posterior separacion de
acuerdo a su naturaleza. Los residuos solidos, una vez separados, serdin clasificados en no
peligrosos (comida, aluminio, PET, papel, carton), y peligrosos (pilas, envases de
fertilizantes, de cloro y de pinturas, aceites, entre otros), y se canalizardn a empresas u
organismos encargados de su reciclamiento y/o disposicion adecuada.

* Asi mismo, se deberd instalar un sanitario portdtil, 1 por cada 15 trabajadores de la obra o
fraccion excedente de quince, segtin establece el Reglamento de Construcciones.

Factor Impactado: Paisaje.
Durante los trabajos de preparacion del sitio (desmonte, despalme y nivelacion del

terreno del proyecto), se debera cubrir las colindancias hacia la playa y las calles con
el fin de disminuir el impacto visual de las actividades que se desarrollen. La
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composicion de las estructuras serd acorde al entorno natural del sitio, por lo que se
usard una malla sombra del 80% de color verde.

LIMPIEZA Y NIVELACION DEL TERRENO.

Factor impactado: Suelo y Agua.

*

Con la finalidad de evitar la pérdida de suelo por la accion del viento, se procurard
mantener durante los trabajos de preparacion, el terreno en fase hiimeda.

Se procurar aprovechar en lo posible, el material extraido de las zonas de excavacion en los
trabajos de nivelacion, con el fin de disminuir el manejo de material proveniente de bancos
de materiales.

En el caso que sea necesario el uso de bancos de material, estos deberdan estar debidamente
autorizados por la autoridad correspondiente. Por ningiin motivo se deberd utilizar la
playa ni la zona marina como banco de material.

Dentro del proyecto general de obras, no se contempla el que existan lugares de
almacenamiento para combustibles y lubricantes, por lo que la(s) constructora(s) que
estén a cargo de la obra, deberin hacerse responsables del manteniendo y abastecimiento
de combustible de los vehiculos, maquinaria y equipo. Cuando sea necesario alguna
reparacion o mantenimiento emergente de maquinaria dentro del proyecto esta deberd
realizarse sobre un drea impermeable habilitada para tal efecto.

No se permitird el vertimiento de materiales y residuos en las zonas de escorrentia o en el
suelo desnudo. Se verificard que los trabajadores no arrojen ninguin tipo de sustancia o
residuo directamente a la playa o al mar.

Los diferentes tipos de desechos que se generen durante esta etapa podran ser almacenados
temporalmente en los frentes de trabajo para posteriormente ser enviados de manera
apropiada para su disposicion final en sitos autorizado por el Municipio. Se deberd colocar
recipientes para el deposito de residuos de tipo domeéstico e identificarlos para evitar
confusiones o mezcla de residuos de diferentes tipos.

Se deberd instalar un sanitario portitil, 1 por cada 15 trabajadores de la obra o fraccion
excedente de quince.

Factor Impactado: Paisaje.

Durante los trabajos de preparacién del sitio (desmonte, despalme y nivelacién del
terreno del proyecto), se deberd cubrir las colindancias hacia la playa y las calles con
el fin de disminuir el impacto visual de las actividades que se desarrollen.
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VI1.1.2. CONSTRUCCION.
CIMENTACION DEL TERRENO.
Factor impactado: Fauna.

Los animales que se llegasen a encontrar durante la etapa del construccion se alejaran
una vez iniciado los trabajos, solamente los animales de lento desplazamiento seran
reubicados para no interferir con sus procesos biolégicos.

Factor impactado: Suelo y Agua.

% Se deberd tener un estricto control sobre el mantenimiento o reparacion de la maquinaria
y equipo con el fin de evitar cualquier tipo de contaminacion, principalmente por
hidrocarburos. Cuando sea necesario alguna reparacion o mantenimiento emergente de
maquinaria dentro del proyecto esta deberd realizarse sobre un drea impermeable
habilitada para tal efecto, evitando a toda costa realizarlo en el drea de excavacion.

+ Se les comunicard a la constructora que quedard estrictamente prohibida la extraccion por
cuenta propia de arena o cualquier otro material de construccion en sitios cercanos al
proyecto sin autorizacion.

+ La disposicion final de los residuos producto de la excavacion que no sean reciclables,
deberd realizarse en depositos debidamente autorizados.

+ Los diferentes tipos de desechos generados podrin ser almacenados temporalmente en los
frentes de trabajo para posteriormente ser enviados para su disposicion final.

*  Se deberd instalar un sanitario portdtil, excusado o letrina, por cada 15 trabajadores de la
obra o fraccion excedente de quince.

Factor impactado: Atmdsfera.

+ Se recomienda realizar estos trabajos en fase hiimeda, es decir, agregar agua tratada. Cubrir
los vehiculos que se empleen para el transado de los residuos generados por el desmonte y
despalme, con la finalidad evitar las fugas de material y emisiones de polvo. Los vehiculos
deberdn de estar tapados inclusive aunque no transporten nada.

+ Debido a que en la zona de estudio no se cuenta con un programa de verificacion vehicular
obligatorio (PVVO), se recomendard a los responsables del manejo de transporte,
maquinaria y equipos de combustion interna que mantengan sus vehiculos y maquinarias
en condiciones Optimas de operacion, para que cumplan con los niveles mdximos
permisibles de las Normas Oficiales Mexicanas en materia de aire.

+ Por otra parte, se deberd respetar los limites mdximos permisibles de ruido perimetral de las
zonas de trabajo de 68 dbA de las 06:00 hrs a las 22:00 hrs y de 65 dbA de las 22:00 hrs a
las 06:00 hrs.
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Factor Impactado: Paisaje.

Durante los trabajos de construccién (cimentacion, estructura y albaileria y acabados
e instalaciones), se debera cubrir las colindancias hacia la playa y las calles con el fin
de disminuir el impacto visual de las actividades que se desarrollen.

ESTRUCTURAS Y ALBANILERIA.
Factor impactado: Fauna.

Los animales que se llegasen a encontrar durante la etapa del construccién se alejaran
una vez iniciado los trabajos, solamente los animales de lento desplazamiento seran
reubicados para no interferir con sus procesos biolégicos.

Factor impactado: Atmdsfera.

+ Es importante prevenir y evitar la dispersion a la atmosfera de polvos y material
particulado, por lo que se deberd tener especial cuidado en el uso de materiales en polvo y
cuando sea posible realizar las actividades en fase hiimeda.

+ Todos los vehiculos que se empleen para el transporte de materiales y/o residuos de la
construccion y materiales a granel deberan circular tapados con lonas para evitar la
dispersion de particulas.

+ Se recomendari a los responsables del manejo de transporte, maquinaria y equipos de
combustion interna que mantengan sus vehiculos y maquinarias en condiciones optimas de
operacion.

Factor impactado: Suelo y Agua.

* La disposicion final de los residuos producto de la albafiileria que no sean reciclables, deberd
realizarse en depdsitos debidamente autorizados. Los materiales susceptibles de ser
reciclados, como fierro estructural, tubular, canceleria y vidrio, concreto armado, concreto
limpio, tabiques, ladrillos, adocretos, materiales cerdmicos, mortero, bloc mamposteria,
materiales arcillosos o tepetatosos y fresado de carpeta asfiltica, entre otros, deben ser
puestos a disposicion de empresas autorizadas en el manejo y reciclaje de estos residuos.

+ Los diferentes tipos de desechos generados podrin ser almacenados temporalmente en los
frentes de trabajo para posteriormente ser enviados para su disposicion final. Se deberd
tener especial atencion para la segregacion de los residuos peligrosos de los no peligrosos
separdandolos en tambores metdlicos de 200 litros con tapa.

* Se deberd instalar un sanitario portdtil, excusado o letrina, por cada 15 trabajadores de la
obra o fraccion excedente de quince, segtin establece el Reglamento de Construcciones.
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Factor Impactado: Paisaje.

Durante los trabajos de construccién (cimentacion, estructura y albaileria y acabados
e instalaciones), se debera cubrir las colindancias hacia la playa y la calle con el fin de
disminuir el impacto visual de las actividades que se desarrollen.

ACABADOS E INSTALACIONES.
Factor Impactado: Vegetacion.

Las zonas jardinadas serdn reforestadas con vegetaciéon nativa provenientes de las
actividades de rescate de la etapa de desmonte y despalme.

Factor impactado: Fauna.

Los animales que se llegasen a encontrar durante la etapa del construccion se alejaran
una vez iniciado los trabajos, solamente los animales de lento desplazamiento seran
reubicados para no interferir con sus procesos biolégicos.

Factor impactado: Atmosfera.

Los acabados de pintura o barniz se realizardn con brocha, evitando la dispersion de
particulas volétiles.

Factor impactado: Suelo y Agua.

% Se deberd tener un estricto control sobre el mantenimiento de los equipos a utilizar con el
fin de evitar cualquier tipo de contaminacion. No se permitirdn actividades de reparacion
y/o mantenimiento del equipo dentro del proyecto, con el fin de evitar fuentes de
contaminacion.

* Se deberd asignar un lugar controlado para el manejo de los residuos de construccion con el
fin de que sean levantados periddicamente y dispuestos adecuadamente. En caso de que se
generen residuos peligrosos, éstos deberdn ser almacenados y dispuestos de acuerdo con lo
indicado en el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Residuos Peligrosos. Deberdn disponerse en puntos estratégicos de
la obra, tambos metdlicos con tapa con el fin de recolectar los residuos solidos que se
produzcan.

* Es recomendable que los residuos puedan ser separados desde esta fase con el fin de reciclar
el mayor volumen posible.

+ Se deberd instalar un sanitario portdtil, excusado o letrina, por cada 15 trabajadores de la
obra o fraccion excedente de quince, segiin establece el Reglamento de Construcciones.
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Factor Impactado: Paisaje.

Durante los trabajos de construccién (cimentacion, estructura y albaileria y acabados
e instalaciones), se debera cubrir las colindancias hacia la playa y las calles con el fin
de disminuir el impacto visual de las actividades que se desarrollen.

VI.1.3. OPERACION Y MANTENIMIENTO.
OPERACION DE LA CASA HABITACION Y DE DESCANSO.
Factor impactado: Vegetacion.

En las areas ajardinadas se utilizaran preferentemente plaguicidas y/o fertilizantes
organicos, o bien, los autorizados por la CICOPLAFEST (Comision Intersecretarial
para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Téxicas).
En cualquier caso, deberdn leerse cuidadosamente las instrucciones de aplicacion del
producto, asi como las medidas de precaucién necesarias para su manejo.

Factor impactado: Fauna.
+ Se respetard y protegerd a la fauna que habitard el drea de conservacion.

+ Se instalarin letreros que promuevan el cuidado de la fauna de la region, dentro y
fuera del drea de conservacion.

+ La iluminacion serd de cortesia, utilizando focos led’s que no generan calor y de color
ambar o verde dirigidos al piso de los andadores y terrazas. Estos focos se encenderin
inicamente durante la estancia de los usuarios.

+ No se permitiri la introduccion de fauna exdtica, especialmente gatos.

e Seinstalardn una serie de sefializaciones con el fin de proteger la fauna tales como: No
alimentar a la fauna, No molestar a la fauna, No depositar residuos fuera de las zonas
indicadas, No provocar ruido innecesario y No remover, colectar o dariar ningin tipo
de fauna. Se realizard la limpieza constante de las vialidades, para evitar proliferacion
de fauna nociva.

Factor impactado: Suelo y Agua.

+ Las labores de mantenimiento constarin bdsicamente de limpieza periodica de las
instalaciones. Se recomienda que en caso de ser mnecesario, se utilicen sustancias
biodegradables con el fin de evitar y prevenir, cualquier escurrimiento o derrame que
pudiese contaminar el suelo o el agua.

164



CONSTRUCCION DE UNA CASA HABITACION Y DE DESCANSO
DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO AKUMAL CARIBE

+ Se utilizarin muebles de bajo consumo de agua y dispositivos economizadores en llaves y
regaderas, para el suministro de agua caliente de las regaderas de los departamentos se hard
por medio de calentadores eléctricos con depdsito, asi mismo se recomienda utilizar muebles
activados con equipos de censor de presencia.

+ Se adoptarin medidas para el ahorro del agua (evitar fugas, sistemas de riego,
electrodomésticos ahorradores) y la electricidad (uso de focos y electrodomésticos
ahorradores), con lo cual se obtendrdin beneficios econdmicos y ambientales.

% Para la etapa de operacion del proyecto las aguas residuales serdn colectadas y conducidas a
la planta de tratamiento del conjunto residencial denominado LAS CASAS AKUMAL,
ubicada a aproximadamente 180 metros, al sur de la propiedad.

MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES.

Béasicamente el mantenimiento de las instalaciones se deberd ajustar a actividades
preventivas y correctivas que garanticen el buen funcionamiento del total de los
sistemas y servicios de la casa, como son: pintura interior y exterior,
impermeabilizada, aire acondicionado, electricidad, equipamiento hidraulico y
sanitario, areas verdes, etcétera. La disposicion final de los residuos producto de las
obras de mantenimiento que no sean reciclables, debera realizarse en depositos
debidamente autorizados. El manejo, transporte y aprovechamiento de estos residuos
se realizard de acuerdo con las disposiciones que establecen la legislacion y
reglamentacion correspondiente.

Los materiales susceptibles de ser reciclados, como fierro estructural, tubular,
canceleria y vidrio, concreto armado, concreto limpio, tabiques, ladrillos, adocretos,
materiales cerdmicos, mortero, bloc mamposteria, materiales arcillosos o tepetatosos y
fresado de carpeta asféltica, entre otros, deben ser puestos a disposiciéon de empresas
autorizadas en el manejo y reciclaje de estos residuos.

Los diferentes tipos de desechos generados podran ser almacenados temporalmente
en los frentes de trabajo para posteriormente ser enviados para su disposicion final a
cargo de los contratistas especializados y con las autoridades correspondientes.

Dentro de estos trabajos de mantenimiento pueden ser generados residuos tales como
aceites usados, pinturas, sus recipientes contenedores, estopas impregnadas de
grasas, aceites o solventes y envases de combustibles y lubricantes entre otros, los
cuales se catalogan como residuos peligrosos de acuerdo a la NOM-052-
SEMARNAT-2005, por lo que deberan almacenarse, transportarse y confinarse de
acuerdo a lo establecido por la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Residuos Peligrosos, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el dia 25 de noviembre de 1988.
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Se debera tener especial atencién para la segregacién de los residuos peligroso de los
no peligrosos separdndolos en tambores metalicos de 200 litros. En ningtn caso se
permitird el disponer de residuos de solventes, pinturas, grasas, aceites,
agroquimicos, etc. en los sistemas de alcantarillado. Todas las aguas residuales
generadas en estas labores deberdn ser depositadas en contenedores especiales para
su manejo adecuado como residuos peligrosos.

CONCLUSIONES.

El anélisis de los resultados, comparando la matriz de impacto ambiental sin medidas
de mitigacion, ver Matriz 1 contra la matriz de los valores aplicando las medidas de
mitigacién descritas, ver Matriz 2, nos muestran una reduccién significativa en el
efecto de los impactos generados por el proyecto. La matriz de impactos ambientales
sin considerar las medidas de mitigacién propuestas, indica que los principales
impactos estdn asociados a las primeras actividades del proyecto, correspondientes a
las actividades inherentes a la preparacién del sitio que por si solo representa el 42%
del impacto total.

Las diferentes fases de construcciéon representan un valor del 32% del total de los
impactos, lo que nos muestra que estas dos fases iniciales (preparaciéon del terreno y
construccion) acumulan el 74% de los impactos ambientales totales, lo cual es lo
esperado pues estos se refieren a los impactos primarios, cuya caracteristica en la
mayoria de los casos es adversa. El 25% restante corresponde a las etapas de
operacion y mantenimiento de la casa habitacion.

El valor total de los impactos ambientales calculados (-645), lo cual se debe
principalmente al hecho de que el proyecto afecta tanto los aspectos biol6gicos como
los fisico-quimicos durante las diferentes actividades de preparacion del sitio,
construcciéon y mantenimiento del proyecto.

Con base en el andlisis de las Matrices de Impacto se puede inferir que la
implementaciéon de las medidas de remediaciéon descritas permitirian reducir en un
19% los impactos generados durante la fase de preparacion del sitio, en un 40% los de
la fase de construccién y hasta en un 42% los referentes a los aspectos fisico quimicos
durante todas las fases del proyecto. En el balance total, considerando medidas de
mitigacion es la reduccion en 33% del total de los impactos ambientales generados,
ver Matriz 1 y Matriz 2.
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Metodo matricial modificado para la identificacidn y evaluacidon de impactos ambientales.

Matriz No. 1. Sin Medidas de Mitigacion.

Preparacion del Sitioy Operacion y
Atributos Ambientales Construccidn Mantenimiento | Total
P-1) P-2| C3| C4 C-5 |OM-1] OM-2
Atmosfera =25 -25 | -26 | -32 -23 -26 -157
Fisico y Quimicos [Suelo -35] -36 | -33 | -28 -26 -31 -25 -214
Agua Subterrdnea y Superficial | -36 | -31 | -31 [ -28 -26 -31 -25 -208
Biolégicos Vegetacion -39 35 -27 -31
Fauna -36 22 -27 -41
Socioecondmicos Paisaje -27 | -27 | 27 | -27 -27 25 -22 -132
Empleo 23 23 23 23 23 23 138
Totales -175( -96 | -94 | -92 -22 -91 -75 -645
Codigos Utilizados en el método matricial
Preparacion del Sitio Operacion y Mantenimiento Escala
P-1 Desmonte y Despalme. OM-1 Operacidn. 0 = Sin Interaccion
P-2 Nivelacidon del Terreno OM-2 Mantenimiento =25 =Irrelevantes o
Construccion 26 - 50 = Moderados
C-3 Cimentacidn 51- 75 =Severos

C-4 Albafileria

C-5 Acabados

e

Metodo matricial modificado para la identificacion y evaluacién de impactos ambientales.

Matriz Mo. 2. Con Medidas de Mitigacidn.

Preparacion del Sitio y Operacion y
Atributos Ambientales Construccion Mantenimiento |Total
P-1|P-2|C-3|C-4 C-5 OM-1 omM-2
Atmosfera -20|-20|-20|-28 -20 -18 -126
Fisico y Quimicos |Suelo -30|-31|-23|-18| -18 -18 -18 -156
Agua Subterranea y Superficial | -30 |-25|-21|-18 -18 -18 -18 -148
Bioldgicos Vegetacidn -35 35 -18 -18
Fauna -26 22 -18 -22
Socioecandmicos Paisaje -22 |-22|-22|-22 =i 25 -18 -103
Empleo 23 |23 |23 | 23 23 23 138
Totales -140|-75|-63| -63 2 -47 -49 -435
Codigos Utilizados en el método matricial
Preparacidn del Sitio Operacidn y Mantenimiento Escala
P-1 Desmonte y Despalme. OM-1 Operacion. 0 = Sin Interaccidn
P-2 Nivelacion del Terreno OM-2 Mantenimiento =25 =Irrelevantes o
Construccion 26 - 50 = Moderados
C-3 Cimentacion 51- 75 =Severos

C-4 Albanileria

C-5 Acabados

s
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Por lo anteriormente expuesto, se concluye como resultado del estudio de impacto
ambiental, que el proyecto correspondiente al CONSTRUCCION DE UNA CASA
HABITACION Y DE DESCANSO DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO
AKUMAL CARIBE, es viable desde la perspectiva ambiental, optimizando la
infraestructura actual instalada y minimizando los posibles impactos ambientales
generados.
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VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES REGIONALES Y EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

VIL1. PRONOSTICO DEL ESCENARIO.

El pronéstico del escenario ambiental del proyecto se elabora bajo la perspectiva de
alcanzar la compatibilidad entre las obras y actividades a realizar con la proteccion,
conservacion y el monitoreo ambientales, particularmente de aquellas componentes
fisicas y bidticas que por su valor ecolégico sean importantes en el mantenimiento de
la biodiversidad local y de los ciclos biogeohidrolégicos, a nivel regional.

Con un disefio especializado y consultado con mdultiples especialistas en disefio,
arquitectura, desarrollo urbano y ciencias ambientales, entre otros, se consigui6é una
propuesta de proyecto que pretende el aprovechamiento racional de los recursos
naturales en el entorno inmediato donde el proyecto se inserta. Para ello, se ha
prestado especial interés en el...

a  Programa de Ordenamiento Ecoldgico y Territorial del Corredor Cancun-Tulum; y
a  Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Akumal.

La realizacion del proyecto atiende a la expectativa de crecimiento que genera el Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Akumal 2007-2032 a pesar de la
actual recesiéon mundial que resiente todavia el sector turistico, en México y en el
mundo.

Pronéstico con el proyecto.

La casa habitacion tiene una superficie de 804.36 m?, su construccion se pretende de
dos pisos, con dos recamaras, terraza en la planta alta. En la planta baja contara con
una piscina, con borde infinito que da la sensacién de estar dentro del mar, una
cocina, estancia, dreas de servicio (lavanderia) y un asoleadero, adicionalmente en la
parte de abajo se instalaran espejos de agua, caminos de acceso y una cochera,
conservando en todo momento un &rea verde correspondiente al 56% del area total
del predio.

Por lo que se considera que las condiciones del predio se habran de mantener con el
desarrollo natural de la biodiversidad del sitio. Por lo tanto, el germoplasma y la
biodiversidad “de sitio” quedan garantizados al dejarse cierta cantidad de vegetacion
sin desmontar.

Incluso, las tareas de monitoreo ambiental, asociadas a las acciones de reforestaciéon y
educaciéon ambiental, entre otras, permitirdn en el corto y mediano plazos establecer
una estrategia de conservaciéon y enriquecimiento de la calidad de los recursos
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naturales presentes en el conjunto predial sujeto a aprovechamiento turistico, tal cual
es la experiencia documentada en los otros desarrollos en la zona de Akumal-
Chemuyil.

PRONOSTICO SIN EL PROYECTO.

Actualmente, en la zona de Akumal se observa la reactivacion de la inversidon con
fines inmobiliarios, enfocada a la construccion y operaciéon de vivienda unifamiliar
destinada, la mayor de las veces, a su alquiler para uso turistico a lo largo del afio.
Esto se puede interpretar de diversas formas. Por ejemplo, que Akumal ha vuelto a
ser un destino de playa de interés como lo fuera en los afios setentas y ochentas,
impulsando con ello la construcciéon de viviendas y pequefios hoteles en los que no
necesariamente se ha cumplido con la normativa ambiental y urbana establecida en
los instrumentos de politica ambiental, situacién que provoca incrementos en la tasa
de desforestacion, en el déficit de los servicios de agua potable y de tratamiento,
manejo y disposicién final de aguas residuales, lo que sin lugar a dudas pone en
riesgo la factibilidad ambiental del crecimiento de la zona de Akumal-Chemuyil.

En este marco de referencia y debido a que los instrumentos de ordenacién urbana y
ambiental establecen la posibilidad de que en esta zona se lleven a cabo proyectos de
infraestructura urbana, vivienda en casi todas sus modalidades y de caracter turistico,
es un hecho que el conjunto predial en el cual pretende instrumentarse desarrollo,
serd ocupado y destinado a cualquiera de las actividades sefaladas.

VIIL.2. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

El proyecto cuenta con la instrumentacién necesaria para garantizar que los impactos
por la operaciéon del proyecto sean controlados, prevenidos y mitigados. Estos
instrumentos se disefiaron con base en las necesidades propias del proyecto, a través
de la instrumentacién de diversas acciones, orientadas al:

v' Rescate, manejo y conservacién de Flora y Fauna Silvestres.
v Manejo de Residuos Solidos y Liquidos.

Cabe mencionar que acciones se han elaborado para dar cumplimiento a las medidas
de control y mitigaciéon, dado que se considera que no se debera llevar a cabo la
ejecucion del proyecto bajo ninguna otra manera, ya que el hecho de no cumplir con
la normatividad y las medidas de control ambiental comprometidas atenta contra de
la viabilidad misma del proyecto.
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VII.3. CONCLUSIONES.

Desde su concepcién y planeacién el desarrollo ha seguido los lineamientos que
corresponden de acuerdo a sus caracteristicas y cualidades, el proyecto se inserta y
queda incluido en los programas de accién que daran cumplimiento por cada etapa
del desarrollo a todos los requisitos normativos y legales establecidos por los
diferentes organismos gubernamentales.

Las politicas del proyecto, tienen como base respetar la diversidad biolégica presente
en el conjunto predial de interés, para lo cual incorpora a su disefio arquitecténico y
alcances operativos dichas medidas de prevencion, siendo estos algunos de los
atributos mas importantes en la conceptualizacién y ejecucion de éste.

Cabe mencionar que el proyecto cumple con los lineamientos ambientales y
ecolégicos sefialados en las Leyes, Reglamentos y Normas Oficiales Mexicanas en la
materia, asi como con los requisitos del Plan Director de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de Akumal 2007-2032.

Como se ha venido mencionando, el predio se encuentra en brefia, con la presencia de
duna y matorral costero en donde los componentes principales son las palmas
(Thrinax radiata). Cabe mencionar que esta vegetacion se encuentra con cierto grado
de perturbacion al estar sometida a la presién de la construccién del Fraccionamiento
Akumal Caribe, asi mismo por los impactos ocasionados por los huracanes en afios
anteriores se hacen presente, pues se observa arboles y arbustos caidos, quebrados y
descopados en la zona.

Asi mismo dentro del proyecto NO se encuentra tipo de corriente de agua superficial
perenne y/o intermitente. El predio colinda con el litoral costero del Mar Caribe.

Cabe destacar el proyecto contempla la incorporaciéon al 100% de la vegetacién de la
duna, no tiene contemplado remover, dafiar o utilizar ninguna de estas especies de
del mismo, por el contrario el proyecto se pretende ayudar al desarrollo, cuidado y
mantenimiento de los mismos. De la misma forma las especies de importancia
ambiental encontradas, especialmente los que encuentren en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, serdn rescatadas y mantenidas en un sitio temporal, para
posteriormente ser plantadas en las areas verdes del proyecto o en zonas que
determine la autoridad, por lo que se considera que la etapa de preparacion del sitio
tiene un impacto negativo, de intensidad alta, pero de extensién puntual y reversible,
ademas que se consideran medidas de mitigacion.

El planteamiento inicial del proyecto asi como el disefio arquitectonico, se basa en un
cuidadoso estudio de las condiciones ambientales de la zona y de los predios
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mediante la caracterizacion previa de la vegetacion y fauna presentes. Una premisa
basica del proyecto, fue el de cuidar el medio ambiente, respetando los ecosistemas
presentes.

Como en la mayor parte de los proyectos de este tipo, las principales afectaciones a la
zona se deberdn a los trabajos asociados al desmonte, los cuales se refieren
generalmente a los impactos primarios, cuya caracteristica en la mayoria de los casos
es adversa, considerable e irreversible. En este caso en particular y dadas las
condiciones ya antes mencionadas de deterioro previo en el sistema ambiental, estos
impactos tendrdn una intensidad alta, pero de magnitud moderada ya que se
presentardn en lugares muy localizados.

Sin embargo con base en el analisis de las Matrices de Impacto se puede inferir que la
implementacion de las medidas de remediacion descritas permitirian reducir en un
19% los impactos generados durante la fase de preparacioén del sitio, en un 40% los de
la fase de construccién y hasta en un 42% los referentes a los aspectos fisico quimicos
durante todas las fases del proyecto. En el balance total, considerando medidas de
mitigacion es la reduccién en 33% del total de los impactos ambientales generados.

Por lo anteriormente expuesto, se concluye como resultado del estudio de impacto
ambiental, que el proyecto correspondiente al CONSTRUCCION DE UNA CASA
HABITACION Y DE DESCANSO DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO
AKUMAL CARIBE, es viable desde la perspectiva ambiental, optimizando la
infraestructura actual instalada y minimizando los posibles impactos ambientales
generados.
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VIILIDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

VIIIL.1. FORMATOS DE PRESENTACION.

Planos definitivos. Los croquis e imagen que refieren el proyecto han sido incluidos
a lo largo del texto, particularmente en los Capitulos I y IV, de la presente
manifestaciéon de impacto ambiental, asi como en los Anexo D.

Fotografias. El material fotogréfico relativo al proyecto se encuentra inserto en el
cuerpo de todo el documento aqui presentado a evaluacién de impacto ambiental.

Videos. No se incluyen videos.

Listados de flora y fauna silvestres. Los listados de la flora y fauna silvestres
observados y reportados para el drea de estudio se encuentran en el capitulo IV del
documento.

Otros anexos.

A continuacién, se relaciona la documentacién que se presenta como anexo a ésta
manifestaciéon de impacto ambiental:

Anexo A:  Escrituras publicas del predio donde se pretende ubicar el proyecto.

Anexo B:  Poder del representante legal y copia de su identificacién oficial.

Anexo C:  Ubicacién del proyecto dentro del Municipio de Tulum y Ubicacién del
Proyecto dentro del POET Canctn - Tulum.

Anexo D:  Planos de conjunto del proyecto.

Anexo E:  Exencion Forestales a favor del proyecto
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VIIIL.2. GLOSARIO DE TERMINOS.

Area natural. Es la superficie en la que se respeta en pie la vegetacién nativa de porte
arbéreo mejor conservada del predio. En caso de no existir elementos de porte
arboreo en esta drea, o que haya sido afectada por eventos climaticos o incendios, se
deberé enriquecer con la plantaciéon de ejemplares de especies nativas arboreas.

Banco de arena. Un banco de arena es la acumulacién de arena, grava o guijarros a lo
largo del litoral o en el lecho de un rio. Los bancos de las playas se forman por la
accion repetida de un sistema de olas, o bien, de una vez, en el curso de una
tempestad. En los estuarios se forman al ser entallados los aluviones por multiples
brazos del rio. Eventualmente se moldean por el flujo y reflujo de la marea.

Biodiversidad. Es la variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente, incluidos,
entre otros, los ecosistemas terrestres, marinos y otros ecosistemas acuaticos y los
complejos ecolégicos de los que forman parte; comprende la diversidad dentro de
cada especie, entre las especies y de los ecosistemas.

Cenote. Exposicion del manto fredtico por el derrumbe del techo carstico
generalmente de forma cilindrica.

Componentes ambientales criticos. Seran definidos de acuerdo con los siguientes
criterios: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funciéon del
sistema, presencia de especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados
en alguna categoria de proteccioén, asi como aquellos elementos de importancia desde
el punto de vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes. Se determinaran sobre la base de la
importancia que tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las
interacciones proyecto-ambiente previstas.

Conservacion. La accién dirigida a mantener el equilibrio ecolégico y el Patrimonio
Cultural de la Entidad que requieren de su preservaciéon. En la conservaciéon del
patrimonio cultural, las acciones serdn especializadas de mantenimiento y proteccion,
que aseguren la permanencia del bien patrimonial.

Daio ambiental. Es el que ocurre sobre algin elemento ambiental a consecuencia de
un impacto ambiental adverso.

Daiio a los ecosistemas. Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre
uno o varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un
desequilibrio ecolégico.
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Daifio grave al ecosistema. Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios
elementos ambientales, que afecta la estructura o funcién, o que modifica las
tendencias evolutivas o sucesionales del ecosistema.

Desarrollo turistico. El aprovechamiento 6ptimo de las potencialidades en materia de
turismo de una regién mediante el proceso de crecimiento econdémico y evoluciéon
social en un territorio determinado, donde se garantice el mejoramiento de la calidad
de vida de la poblacién, la preservacion del medio ambiente, asi como la
conservacién y reproduccién de los recursos naturales.

Desarrollo Urbano Sustentable. La satisfaccion de necesidades de la poblaciéon en
distintos tipos de asentamientos, sin agotar el capital natural e incluyendo la
minimizaciéon de costos ambientales hacia otras zonas o poblaciones, y por supuesto
hacia el futuro.

Desequilibrio ecolégico grave. Alteracion significativa de las condiciones
ambientales en las que se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que
ocasionarian la destruccion, el aislamiento o la fragmentacioén de los ecosistemas.

Especies exéticas o invasoras. Son aquellas que la Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad cita como exdéticas o invasoras y cuya
relacion se encuentra en www.conabio.gob.mx.

Especies nativas o locales. Son aquellas especies de flora o fauna pertenecientes a
especies silvestres que tienen como ambito de distribucién natural la zona Norte del
Estado de Quintana Roo.

Especies de dificil regeneracién. Las especies vulnerables a la extincién biolégica por
la especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su
reproduccion.

Erosiéon de playa. Las causas de la erosion de las playas pueden ser naturales o
inducidas por las actividades humanas. La velocidad de erosién en las playas puede
variar considerablemente en el espacio y en el tiempo. Asi, los huracanes pueden
tener una respuesta inmediata en la erosion de las playas, mientras que los deshielos
de las zonas polares y los hundimientos del terreno por causas tecténicas, pueden
tardar més en reducir la anchura de las franjas playeras. Las actividades relacionadas
con el desarrollo econémico (v.gr. industrial, turistico, portuario, etc.) pueden ser
altamente importantes para la vulnerabilidad de las playas, como sucede con la
extraccion de liquidos del subsuelo, que es generadora de subsidencia y por lo mismo
serfa también responsable del retroceso de la linea de costa. Aun cuando el
calentamiento global es un hecho, no es la tinica causa de la erosién de las playas.
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Humedales. Son zonas de transicion entre los sistemas acuaticos y terrestres que
constituyen areas de inundacién temporal o permanente, sujetas o no a la influencia
de mareas, como pantanos, ciénagas y marismas.

Humedales costeros. Ecosistemas costeros de transiciéon entre aguas continentales y
marinas, cuya vegetacion se caracteriza por ser haldfita e hidrdfita, estacional o
permanente, y que dependen de la circulacion continua del agua salobre y marina.
Asimismo, se incluyen las regiones marinas de no més de 6 m de profundidad en
relacion al nivel medio de la marea mas baja.

Infraestructura temporal. Estructuras de vida ttil corta, construida con materiales
naturales cuyas caracteristicas permiten su remocién total e impactos minimos en el
sitio donde se construyen. Son ejemplos: los asoleaderos, las palapas, etc.

Infraestructura. Obras que permiten el establecimiento de los sistemas y redes de
organizacion y distribucién de bienes y servicios.

Impacto ambiental. Modificacién del ambiente ocasionada por la acciéon del hombre
o de la naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo. El efecto en el ambiente que resulta del incremento
de los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccién con otros que
se efectuaron en el pasado o que estdn ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental residual. El impacto que persiste después de la aplicaciéon de
medidas de mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante. Aquel que resulta de la accién del
hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos
naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los
demads seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.

Impacto ambiental sinérgico. Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la
presencia simultdnea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que
la suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

Importancia. Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en al ambiente. Para
ello se considera lo siguiente:

e La condicion en que se encuentran el o los elementos o componentes
ambientales que se veran afectados.
e Larelevancia de la(s) funcién(es) afectadas en el sistema ambiental.
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e La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos de
deterioro.

e La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacion del
impacto y la de regeneracién o autorregulacion del sistema.

e El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos naturales
actuales y proyectados.

Irreversible. Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de
retornar por medios naturales a la situacion existente antes de que se ejecutara la
accion que produce el impacto.

Magnitud. Extension del impacto con respecto al drea de influencia a través del
tiempo, expresada en términos cuantitativos.

Medidas de compensacion. Conjunto de acciones que tienen como fin el compensar
el deterioro ambiental ocasionado por los impactos ambientales asociados a un
proyecto, ayudando asi a restablecer las condiciones ambientales que existian antes
de la realizacion de las actividades del proyecto.

Medidas de prevencién. Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente
para evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacion. Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente
para atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones
ambientales existentes antes de la perturbaciéon que se causare con la realizacion de
un proyecto en cualquiera de sus etapas.

Naturaleza del impacto. Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accién sobre el
ambiente.

Playa. Las playas son acumulaciones de materiales no consolidados en zonas litorales
y estan sujetas a la accion del oleaje, las corrientes, los vientos y las mareas. El
sedimento se mueve a lo largo de la costa por causa de olas y corrientes. Cuando una
playa compuesta de arena queda temporalmente lejos del oleaje y de las mareas
entonces se seca por la acciéon del sol, y la arena se mueve hacia el continente
formando dunas o de regreso a la costa por acciéon del viento. El resultado de este
cambio continuo representa una tendencia a largo plazo hacia la erosiéon o la
sedimentacion o el equilibrio dindmico dependiendo de las cantidades relativas de
abastecimiento o pérdida de material en la playa.
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Post duna. Parte posterior de la duna costera o berma rocosa, ocupada
principalmente por vegetaciéon haléfita herbacea y en algunos casos por matorral
costero.

Reversibilidad. Ocurre cuando la alteraciéon causada por impactos generados por la
realizacion de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el
entorno debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesion ecolégica y de
los mecanismos de autodepuracion del medio.

Residencia turistica: Aquella que se construye en zonas o sectores con uso residencial
turistico.

Sistema ambiental. Es la interaccion entre el ecosistema (componentes abiéticos y
bidticos) y el subsistema socioeconémico (incluidos los aspectos culturales) de la
region donde se pretende establecer el proyecto.

Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacion. Rapidez e importancia de las
medidas correctivas para mitigar el impacto, considerando como criterios si el
impacto sobrepasa umbrales o la relevancia de la pérdida ambiental, principalmente
cuando afecta las estructuras o funciones criticas.

Vegetacion natural. Conjunto de elementos arboreos, arbustivos y herbéaceos
presentes en el area por afectar.

Zona de amortiguamiento. Superficie con vegetacion, preferentemente arbolada, que
separa un predio de otro con la finalidad de mitigar los impactos visuales, de
generacion de polvos o ruido.
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