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1. Oggetto dell’incarico

Con istanza depositata in Cancelleria 1’11.02.2011 1’Avv. Stefano Nicita, n.q. di Curatore del
Fallimento 335/2010 “Royal Casa S.r.1.”, richiedeva al G.D. Dott. Francesco Taurisano la nomina di

un perito estimatore ai fini della valutazione dei beni mobili presenti nella sede della societa fallita.

Con provvedimento del 18.02.2011, il G.D. Dott. Francesco Taurisano nominava lo scrivente perito

estimatore, in sostituzione del professionista nominato in data 17.02.2011 (all. 1).

In considerazione dell’attivita svolta dalla fallita (commercio all’ingrosso ed al dettaglio di mobili
ed arredi per abitazioni ed uffici, nonché complementi d’arredo) i beni oggetto di valutazione
risultano rappresentati da mobili per abitazione e per ufficio (armadi, scrivanie, cucine, tavoli, sedie
...), complementi d’arredo, materiale di cancelleria nonché le attrezzature utilizzate per la
movimentazione della merce ed il relativo montaggio Tutti 1 beni sono stati rinvenuti e risultano

attualmente custoditi presso la sede legale di Roma, Via Giulio Bonasoni n. 39/49, piano S1.
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2. Documentazione su cui si basa ’indagine

Ai fini della valutazione dei beni mobili presenti nella sede di Via Giulio Bonasoni n. 49, lo
scrivente ha analizzato dapprima la documentazione consegnata dal Curatore (all. 2), nello

specifico:

1. Verbale delle operazioni d’inventario svolte nel periodo dal 25.11.2010 al 01.02.2011;

2. Relazione ex art. 33 L.F. depositata in Cancelleria nel mese di novembre 2010;

3. Visura camerale “Royal casa S.r.1.”.

In data 08.03.2011 il sottoscritto, alla presenza del Curatore, eseguiva un sopralluogo presso i locali
di Via Giulio Bonasoni n. 49, cosi come documentato dai rilievi fotografici eseguiti (all. 3),

accertando:

> la presenza di una considerevole quantita di beni mobili (mobilio, attrezzature

e materiale di cancelleria) riposti alla confusa;

> I’esistenza di alcuni beni conservati nell’imballo originale ed in discreto stato

di conservazione;

> la presenza di armadi e cucine gia assemblati, c.d. modelli da esposizione;
> la presenza di diversi scatoloni contenenti singole componenti d’assemblare;
> la vetusta della merce contenuta nel magazzino, presumibilmente risalente ad

oltre 5 anni fa.

In data 04.04.2011 il Sig. Davide D1 Gangi, n.q. di Amministratore Unico della fallita Royal Casa
S.r.l., consegnava alla curatela diversi faldoni e plichi contenenti tra I’altro le fatture d’acquisto

dell’anno 2006.
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Risulta opportuno e doveroso specificare che, a causa della difformita/disomogeneita della
descrizione dei beni riscontrata tra verbali d’inventario e fatture d’acquisto, non ¢ stato possibile
valorizzare il magazzino sulla base del c.d. “prezzo d’acquisto”, potendo adottare esclusivamente
dei criteri c.d. “forfettari”.

Tutta la documentazione consegnata al sottoscritto ¢ stata utilizzata esclusivamente con il fine di

adempiere all’incarico ricevuto.
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Svolgimento dell’incarico

Ai fini delle svolgimento dell’incarico si € proceduto come segue:

1. trascrizione degli inventari su foglio di calcolo elettronico (foglio di lavoro Microsoft excel);

2. suddivisione dei beni per natura (attrezzature, materiale di cancelleria, mobili per abitazioni
ed ufficio);

3. individuazione dei beni privi di valore;

4. valorizzazione del magazzino, mediante I’attribuzione di un valore forfettario a ciascuna

tipologia di bene.

3.1 Trascrizione degli inventari su foglio di calcolo elettronico

Mediante la trascrizione analitica dei dati contenuti nei verbali d’inventario (descrizione € quantitd) si €
proceduto ad elaborare un database dei beni di magazzino (all. 4). Tale documento ha reso possibile le

successive fasi della suddivisione dei beni per natura e conseguente valutazione.

3.2 Individuazione dei beni privi di valore

Sulla base della descrizione analitica riportata nei verbali d’inventario, si € proceduto ad individuare 1 beni
riportanti la dicitura “‘obsoleto”, “rotto”, “usato” nonché quei beni che, sulla base di obiettive

considerazioni, risultano privi di valore (all. 5).

3.3 Suddivisione dei beni per natura e per tipologia

In considerazione della disomogeneita dei beni inventariati, si ¢ ritenuto opportuno suddividere i
beni in funzione della loro natura (all. 6), individuando a tal proposito tre distinte categorie: 1)
attrezzature; 2) materiale di cancelleria; 3) mobili per abitazione ed ufficio. Per la sola categoria
“mobili per abitazione ed ufficio” si ¢ ritenuta opportuna un’ulteriore suddivisione a seconda
della tipologia del bene, distinguendo tra: - accessori; - beni di piccole dimensioni; beni di

grandi dimensioni.
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3.4 Valorizzazione del magazzino

In merito alla determinazione del valore del magazzino ¢ stato utilizzato il criterio di valutazione a pezzo,

attribuendo opportunamente a ciascuna categoria dei beni inventariati, ad eccezione delle attrezzature, un

valore forfettario.

Nella tabella che segue vengono riportati, per ciascuna categoria di beni, il valore forfettario minimo e

massimo.

Tabella 1. Attrezzature

Attrezature Prezzo unitario min Prezzo unitario max
MULETTO ELETTRICO MARCA PRAMAC

GX12/29 ART 612000000 € 3.500,00 € 6.000,00
TRANSPALLET MARCA PIMESPO € 200,00 € 300,00
ALTRE ATTREZZATURE € 50,00 € 80,00

Tabella 2. Materiale di cancelleria

Materiale di cancelleria Prezzo unitario min Prezzo unitario max
MATERIALE DI CANCELLERIA € 2,00 € 8,00

Tabella 3. Mobili per abitazione ed ufficio

Mobili per abitazione ed ufficio Prezzo unitario min Prezzo unitario max
ACCESSORI € 2,00| € 8,00
BENI PICCOLE DIMENSIONI € 20,00 | € 30,00
BENI GRANDI DIMENSIONI € 50,00 | € 100,00

Applicando alle quantita riscontrate 1 prezzi unitari minimi € massimi riportati nella tabelle di cui sopra, si €

provveduto a valorizzare 1 beni inventariati della fallita Royal Casa S.r.l..

Tabella 4. Valorizzazione beni inventariati

Tipologia beni Valore minimo Valore massimo

Attrezzature € 4.050,00 | € 6.860,00
Materiale di cancelleria € 576,00 | € 2.304,00
Mobili per abitazione ed ufficio € 24.430,00 | € 44.770,00
Totale € 29.056,00 € 53.934,00
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11 dettaglio dei conteggi risulta allegato alla presente relazione (all. 7).

4. Conclusioni

L’applicazione del criterio di valutazione c.d. “a pezzo” ha portato alla determinazione di un valore
del magazzino della fallita “Royal Casa S.r.1.” compreso tra un minimo di Euro 29.056,00 ed un

massimo di Euro 53.934,00.

Sulla base delle considerazioni esposte nei paragrafi che precedono, si stima in Euro 41.495,00
(oltre I.V.A. 20%), pari al valore medio tra 1 due individuati [(29.056,00+53.934,00)/2], il valore

del magazzino della “Royal Casa S.r.1.” Fallimento n. 335/2010.

Restando a disposizione per ogni chiarimento ritenuto necessario si ringrazia per la fiducia accordata.

Roma, 16 maggio 2011

Dott. Pierluigi lampieri
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