Republika Srbija

Grad Novi Pazat
Gradska uprava za izvorne i poverene poslo
Stevana Nemanje 2, tel.: 0203-644

Odeljenje za urbanizam i izgradnju
web:novipazar.rse-mail:ismail.batilovic@novipazar.org

ROP-NPA-24248-LOCF2/2016
DATUM: 21.10.2016.go

Odeljenje za urbanizam i izgradnju Gradske uprawvezzorne i poverene poslo\Grada Novog
Pazara postupajiipo zahtevuSrpske pravoslavne crk Raska oblas_ iz
Novog Pazara koji je podnefareko punoménika Milivoja Milanovic¢a iz
Novog Pazara za izdavanje lokacijih uslova,na osnovélana 53a., 54. i 5%akona o planiraju izgradr

("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/20- ispr., 64/2010 -odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2(- odluka
US, 50/2013 - odluka US, 98/20 odluka US, 132/2014 i 145/20143daje:

LOKACIJSKE USLOVE
za izgradnjuPravoslavne Crkve

PODACI O LOKACIJI:
Broj katastarske parcele: 159 K.Osoje

PovrSina katastarske parcel&80¢,00 m2 Deo kat. parcele predstavija planirano javno zé&telji Pre
podnoSenja zahteva za deainsku dozvolu potrebno je izvrSiti odvajanje rptanog javnog zemljista

formiranje grdevinske parcele . Posle odvajanja planiranog javaergljiSata povrSina gdevinske parcele
iznosi oko 992,00m2 .

KLASA OBJEKTA kategorija objektB, klasifikaciona oznaka 27210

PODACI O OBJEKTU: Objekat je verske namene, pravoslavna crkva, leojil jutom smislu namene
projektovan. Dimenzije objekta sil x 6 m, avisina crkve oko 12 m. U okviru objekta se ne oltar i
prostor za vernike. Sama povrSina unutradr objekta nije velika, pa se objekat ubraja u crkvanjifn
dimenzija.

PLANSKI DOKUMENT / PGR Plan generalne regulacije za deo centra naseljemexjagrada Novog
Pazara koji obuhvata deo naselja Novopazarska ,baagelja Pasino guvno, Podbijelje, Industrijskaez
Cerkez mahala, Svojbor, Jaklja, naselje oko Gazitielove naselja Pljevijani, Izbice, Trnava, Osojselje
Cerimidzinica i deo naseljSutenovac (»Sl. list grada Novog Pazara«, b01H}

Katasterska parcela na kojoj genira izgradnjéobjekta, na osnovu Karte o spdanju PGR-a nalazi se u
zoni gde je preddiena izrada Plandetaljne regulacije Ovi lokacijski uslovi izdaju sea osnovu Resenja
gradskog véa br. 353367/15 od 30.03.2016. gt

PRAVILA GRADENJA 1Z PLANA : Zona porodine gradnje “c " Celina V
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OpsSta pravila grdenja
Namena objekata i prostora

Postojée i planirano grdevinsko podrtje naselja se udeje i gradi

- sa pretezno poslovnom namenom uz drZzavni puedi,r

- sa me3ovitom poslovno stambenom namenom uz drpavh reda,

- Sa pretezno porotho stambenom namenom uz stambene, naseljske ulice,

- sa viSeporodnim stambenim objektima u naselju.

U okviru zona stanovanja predegna je preteZzno poragio stambena gradnja sa moégu
poslovanjem, koja je definisana na parcelama shodlmostojéim objektima van regulacije. PreteZzna
porodiéno stambena namena na posteje i planiranom gievinskom podréju naselja moze da se
postepeno transformide, prenamenjuje za viSepowodstanovanje, kompatibilnu meSovitu i poslovnu
namenu. Poslovanje u okviru osnovne namene potezal usluge, priviivanje, javne namene, objekte
komunalne i druge infrastrukture. Vrsta i kapaait@tiene definiSe se prema karakteru zone, ranga put

U pojedinim Celinama odnosno zonama, stegi¥ani su tereni nepovoljnih inZenjersko-geolbski
uslova (klizista) koji su weizgraieni, a u kojima su razvijeni procesi nestabilnestena. Takvi tereni,
podleZzu ografenjima za prostornoplansku i drugu analizu kanga prostora sa inZenjersko geoloskog
gledista.

Za postofe izgralene objekte na KkliziStima, eventuanu dogradnjundivu izgradnju na tim
prostorima, neophodno je izvrSiti posebnu terenskspertizu sa separatom geolo3ke podloge. Terenska
ekspertiza treba da sadrZi detaljne karakterigtkena u zahvatu, koje treba da pokazu, da li jeima
prostorima mogta legalizacija postoféh objekata, dogradnja ili izgradnja. Ova dokumeijga pretstavlja
potvrdu opstih uslova ograf@nja, njihovu korekciju uz mognost umanjenja ili pov@nja ograrienja ili
potpunog ograkenja za sltaj legalizacije, dogradnje ili izgradnje novih dkag¢a. Ovi uslovi su obavezan
prilog za izradu glavnog projekta za legalizacipsioj€ih objekata, dogradnju ili izgradnju novih objekat

Pored opstih uslova utenja prostora i sanacije u ovom zahvatu uslovi jnophavezno definisati
principe uréenja i obezbéenja parcele odnosno elemente za odvodnjavanjezbatenje parcele.

Javne namene u okviru osnovne namene

U okviru ostalog grevinskog zemljista, mogu se graditi (u javnom fiivatnom vlasnistvu) i objekti
javne namene: obrazovanjeidei socijalna zastita, zdravstvo, kultura, infosamje, sport i rekreacija, ali
pod uslovom da zadovolje sve normative i kritergura odgovarajiu delatnost i uslove neposrednog
okruZenja. Izgradnja objekata u svemu podleZe lmavigratenja za izgradnju javnih objekata.
Kompatibilne namene

Kao pratée (meSovite i osnovne na parceli) mogu se grauiti uslovom da parcela svojom
velicinom, oblikom, konfiguracijom terena i uslovima zaikljuéak na saobkajnu i komunalnu
infrastrukturu pruza te mogunosti, uz uslov obezldenja svih funkcija objekta u okviru parcele kao i
namena u okruzenju. Objekti kompatibilne namene ursm graditi na povrSinama druge preteZzne namene,
koji svojom namenom nemaju Stetnog uticaja na aivaredinu.

Zabranjena namena

Nije dozvoljena namena objekata koji mogu waoze osnovnu namenu sa bilo kog aspekta.
Zabranjene su sve delatnosti koje bi ugrozile Zivosredinu bukom, vibracijama, gasovima, mirisima,
otpadnim vodama, i drugim Stetnim dejstvima, kajekti koji po arhitektonsko gdavinskom sklopu ne
odgovaraju karakteru zahvata.

Tipologija objekata

Gratevinske linije prema susednim parcelama definioidigiju objekata:

- slobodnostajeobjekat ne dodiruje ni jednu susednu granicutgvanske parcele;

- U neprekinutom nizu-objekat na pardeliliruje obe béne granice grdevinske parcele);

- u prekinutom nizu ili jednostrano uzidg'dvojni')

- objekat na parceli dodiruje samo jetlotnu liniju graievinske parcele.

Opsta pravila parcelacije

Svaka grdevinska parcela mora imati izlaz na javnu povr&daosno ulicu, neposredno ili preko
pristupnog puta, minimalna Sirina pristupnog pet&pm .

Kod preparcelacije po dubini minimalna Sirpralaza je takde 2.5 metra.

Postojéi prolazi koji imaju Sirinu ne manju od 2,0 m selzavaju.

Grdevinska parcela treba da ima oblik pravougaonikadpeza, odnosno da ima povrSinu i oblik
koji omoguava izgradnju objekata u skladu sa pravilima aigngu i tehnékim propisima. Za gradnju se
mogu koristiti i parcele nepravilnog oblika, u kafcaju se izgradnja objekta (objekata) prildgea obliku
parcele u skladu sa uslovima odkeae zone.

Ukoliko je parcela nepravilnog oblikazaoljava se izgradnja objekta i u delu parcele k@ima
propisanu minimalnu Sirinu ptemu se moraju posStovati propisane udaljenosti adiga susednih parcela.
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Uslovi za ispravku granica desinske parcele u odnosu na granice susednihlpargu se izdati u
skladu sa uslovima iz Plana generalne regulacije.

Prilikom ispravke granica susednih parcmora se poStovati pravilo, da katastarska perc¢avnoj
svojini, koja se pridodaje susednoj parceli, meiigava uslove za posebnu dgainsku parcelu, kao i da je
manje povrsine od parcele kojoj se pripaja.

U postupku reSavanja imovinsko pravninasa, za postupak utiivanja minimalne povrSine i Sirine
parcele za redovnu upotrebu objekata na zemljigtdagNovog Pazara, postégepovrSine kat. parcela se
mogu smatrati kao gdavinske parcele za redovnu upotrebu i ukoliko smjenad minimimalno utwenih
povrsina i Sirina. Pravilo se primenjuje u svim zora.

PoloZaj objekata na parceli - horizontalna regulaga

Grdevinska linija je linija do koje je dozvoljena:

- izgradnja novih objekata

- dogradnja objekta
PoloZaj objekta na parceli definiSe se:

- grdevinskom linijom u odnosu na regulaciju

- u odnosu na granicu susedne parcele.

- u odnosu na druge objekte na parcel

Udaljenost gdavinske linije objekta od regulacione linijje defiana je na grafkom prilogu
Urbanisttka regulacija sa gdavinskim linijjama br.06. Za objekte koji imajudinektnu vezu sa javnhim
putem preko privatnog prolaza dgewinska linijja se utvduje kroz Lokacijsku dozvolu. Za objekte u
obuhvatu postojgh ili prostora planiranih za izradu novih planodataljine regulacije, gdavinska linija
definiSe se tim planovima. Objekat se unutadgvinske linije postavlja tako da:

- ne ometa sigurnost sactajmog kretanja i preglednost raskrsnica i objekdeistoj i susednim
parcelama.

- duZzom stranom paralelno izohipsama,

- pravilno u odnosu na teren (bez promenefotomije i prirodnih uslova tj. uz kontrolisano
usecanje i nasipanje),

- pravilno prema stranama sveta (insolaciji),

- balkoni, terase i otvorena stepenista ngjsiprei propisanu regulacionu liniju,

- pri ruSenju celog objekta ili delova obgekt njihovoj ponovnoj izgradnji obavezno je postibva
planiranu grdevinsku liniju.

- graevinska linija poménog objekta se postavlja iza dexinske linije osnovnog objekta na
parceli.

PoloZaj objekta u odnosu na granice suspdneele i druge objekte na parceli definiSe sevahis
namenu posebno.
Indeksi:

Indeks zauzetosti i visina objekta definiqagvrSine svih objekata na parceli. Obzirom na
neujedn&enu izgrdenost u okviru postojgh domainstava (u sltaju da postoj@ procenat izgrédenosti
parcela ili drugi urbanistki parametar je W@ od datih maksimalnih vrednosti ), zadrZzava setgesa
izgraienost bez mogmosti povéanja. Podrumska etaZza se ne dbrava u BRGP.

Visinska regulacija:

Visina i tip objekata zavisi od njegove namea mora biti prilagben uslovima lokacije i funkciji.
Visina objekta je rastojanje od nulte kote objakbakote slemena (za objekte sa kosim krovom) odmdsn
kote venca (za objekte sa ravnim krovon@bjekti mogu imati podrumske ili suterenske etaieliko ne
postoje smetnje geoteltke i hidrotehnike prirode. Kota poda prizemlja je min 0,2 m a rigkm od nulte
kote tj. kote terena na mestu glavnog ulaza u abjekisina etaza se odhgie prema nameni, a prema
Pravilniku.

Pravila za postoj&e objekte:

Ukoliko postojéi objekat delom izlazi ispred planom definisanedgranske linije zadrZzava se
ukoliko ne ometa javnu povrsSinu (regulacionu ljj saobréajnu preglednost ili suseda na planiranoj
gradevinskoj liniji, uz mogdu rekonstrukciju, adaptaciju i sanaciju, a dogradnpdgradnja i izgradnja su
mogute samo iza planom definisane dgginske linije. Za izgrdene objektetija su me@usobna udaljenja i
rastojanja od granica parcele manja od vrednostidemih ovim pravilima, u skaju rekonstrukcije, na
stranama ka susedu nije dozvoljeno préate naspramne otvore stambenih prostorija. Ukgekpostojéi
objekat manji od mogeg planiranog na osnovu indeksa datih ovim Planooguta je dogradnja, odnosno
nadgradnja, uz postovanje sléiheuslova:

- obezbediti potreban broj parking mestpaeli,

- nije dozvoljeno formiranje otvorenog steidta za savladavanje spratnih visina na fasadi
objekta vé dogratena stepeniSta moraju biti z&stha od spoljnih uticaja i sastavni deo objekta.
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Drugi objekat na gradevinskoj parceli:

Na parceli se mozZe locirati dva ili viSe a@fita osnovne i prate namene u okviru indeksa
izgradenosti i iskorigenosti zemljiSta, poStufu sva ostala pravila gdenja, ukoliko pravilima za
pojedin&ne namene nije drugige propisano.

Pomaéni objekat:

Za sve namene stanovanja izgradnja gorhoobjekata je mogia samo do maksimalno predenih
urbanistékin parametara datih u pravilima gemja s tim da maksimalna spratnost bude P+0 (phiegm
Pomani objekti se po pravilu postavljaju na rastojaogi 1,0 m od m&e (najisturenija &ka objekta ka
medi suseda), isti mogu imati ravan ili kos krov makanog nagiba krovnih ravni do 15% sa obaveznim
odvodnjavanjem vode sa krovnih ravni u svoju parcélsina venca ponimog objekta ne moze f#ie3,0 m
od nulte kote terena (nulta kota predstavlja presgkikalne ose objekta i tla na mestu gradnje piomog
objekta) a maksimalna visina 5.0 m (do slemenak Gurednice se primenjuju kao opSte pravilo ukoliko
nije drugd&ije dato kroz pojedinana pravila grdenja za pojedine zone gradn{®vaj objekat ne sme ugroziti
kvalitet namene na susednim parcelama. Na oblikeve® primenjuju isti uslovi kao za osnovni objekat
Pomani objekat gradi se iza gtavinske linije i iza osnovnog objekta. Izuzetnod&ge prirodni teren od
regulacione do grevinske linije u nagibu vem od 12% pomimi objekat sa hamenom garaze moze se
graditi izmetu regulacione i gevinske linije uz uslov da ne ometa sadbjau preglednost.

Spratnost je prizemlje sa mégo&u kori&enja podzemne etaZze za pd@moprostor, odnosno
nadzemne za nepokrivenu terasu. Na ovaj objekatjrasb na eksponiranost, primenjuju se uslovi
oblikovanja kao za osnovni objekat. U centrima swivoa nije dozvoljena izgradnja podmoh objekata,
poma:ni prostor se realizuje iskifivo u okviru osnovnih objekata na parceli.

Pristup i smestaj vozila:

Parkiranje automobila obezbediti u okviru parcéle bbjektu. Ukoliko je parking, povrSina ispred

osnovnog objekta, izvodi se kao otvoreno parkit@lis

Broj parking mesta za objekte stamj@ jedno parking mesto za svaki stan i jedn&ipgmesto
na 70 m2 korisne povrsine poslovnog prostora. 4aktd banjsko-pansionskog smesStaja 1PM na koristan
prostor za 10 kreveta.

Za objekte: Banka, Zdrastvena, Poslovna ili adriatyna ustanova 1PM na 70m2 korisnog
prostora.

-Posta 1PM na 150m2 korisnog prostora,

-Trgovina na malo 1PM na 100m2 korisnogspona,

-Ugostiteljski objekat 1PM na koristan pgoosza 8 stolica,

-Hotelijerske ustanove 1PM na koristan fmoza 10kreveta,

-Pozoriste ili bioskop 1PM na koristan pooza 30 gledalaca,

-Sportska Hala 1PM za koristan prostorQaglédalaca,

-Proizvodni,magacinski i industrijski obfkLPM na 200m2 korisnog prostora.

Najmanji broj parking mesta je jedno pagkmesto po stanu.

Pod garazom u stambenoj zgradi podrazursewzatvoreni prostor za parkiranje vozila.

Najmanja dimenzija parking mesta za parki je 230/480 cm, parking mesta za poduzno
parkiranje je 200/550 cm, a garaznog boksa 270¢5%0

Svetla visina garaZa na povrSinama kojeredviiene za kretanje motornih vozila, ne
sme biti manja od 220 cm, mereno od kote gotovatapm najniZzeg nivoa elemenata
konstrukcije, instalacija i opreme.

Najvéi nagib pristupne rampe za garazu iznosi 12% akampa otvorena, odnosno15% ako je
rampa zaStena od zaldivanja ili natkrivena.

Pri projektovanju i izwtenju svih javnih povrSina i namena obavezna je nianmvazéeg Pravilnika
o uslovima za planiranje i projektovanje objekata wezi sa nesmetanim kretanjem dece,
starih,hendikepiranih i invalidnih lica.

Pravila za arhitektonsko oblikovanje objekata:

Graenje objekata u zoni u pogledu arhitektonskog obkja vrSiti u skladu sa planiranom
namenom, uz primenu boja, arhitektonskih i dekentii elemenata u oblikovanju fasada naim&ojim ¢e
objekat u prostoru i okruZzenju obrazovati usaglasestetski oblikovanu celinu.

Za gralenje objekata koristiti atestirane dexinske materijale, s tim da se pregaje primena

autohtonih materijala sa ovog podjau

Krovne ravni oblikovati u skladu sa proporcijamgedda. Krovni pokrivé& odabrati u zavisnosti od

nagiba krovnih ravni.

Fasade treba da su malterisane i bojene odgovamjbojom, ili od fasadne opeke ili kombinovane

obrade, sa upotrebom stakla, metala, raznih fasaallioga, kao ravne povrSine ili sa ispadimaiélo
balkoni, erkeri i sl.) dozvoljenih velina.
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Objekti koji su u rezimu zastite nepokretkiturnih dobara, usktuju se sa uslovima nadleZznog
Zavoda za zastitu spomenika kulture.

Iskljtena je primena neautettiih stilskih redova i motiva u obradi fasadne phast stubova,
ograda i drugih arhitektonsko gevinskih elemenata objekata i partera.

Uredenje parcele (kompleksa):

Urelenje parcele (kompleksa) vrSi se na osnovu propisahnickih uslova i normativa za
odgovarajau namenuKompleks (parcela, gradjevinska parget@ora biti uréen tako da bude u skladu sa
namenom objekta i okruzenjem. Osnovnoderge obuhvata nivelaciju, parter, zelenu povrSiaucele i
odvodnjavanje. Maksimalno &avati postojéi zeleni fond na lokaciji. Minimalni procenat eaih povrSina
na parceli propisan je u okviru posebnih pravilaignja za svaku namenu. Pri
projektovaniju i izvdenju svih javnih povrSina i namena obavezna je @nian vazéeg Pravilnika o uslovima
za planiranje i projektovanje objekata u vezi sametanim kretanjem dece, starih,
hendikepiranih i invalidnih lica. PovrSinske vodejedne parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj.
Pravila za ogradivanje gradevinske parcele:

Graevinske parcele mogu se odjsati zidanom ogradom do maksimalne visine od 0rB80
(racunajuti od kote trotoara) ili transparentnom ogradom dne od 1,40m. Ograda giavinskih parcela
privrednih i komercijalnih objekata (radni i postowbjekti privredno-radnih zona, skladista, raden sl.)
moze biti zidana ili transparentna do maksimalregne 2,20 m. Parcelgja je kota nivelete viSa od 0,90 m
od susedne, mogu se ogjkati transparentnom ogradom do visine od 1,40 fja ke moZe postavljati na
podzid ¢iju visinu odreiuje nadleZzna opstinska sluzba. Susednédegiaske parcele mogu se odjrati
"Zivom" (zelenom) ogradom koja se sadi u osovirinige graevinske parcele ili transparentnom ogradom
do visine 1,40 m (ili eventualno punom zidanom dgra do visine 1,40 m, uz saglasnost suseda).
Ogrativanje graevinskih parcela za namene koje se po zakonudograrrSi se na n@n koji je utviden
odreienim pravilnikom.

Opsti uslovi za izgradnju objekata koji se odnoseasve zone:

Stambeni prostor - stambenu jedinicypeaanim i pratéim prostorima u okviru viSeporaghiog
objekta organizovati prema funkciji i vaa normativima.

Svetla visina stambenih prostorija ne moze biti jeaal 2,5m.

Poslovni objekti treba da su iztgai prema funkcionalnim, sanitarnim, tekok

tehnolo3kim i drugim uslovima prema véife propisima za odenu namenu ili delatnost.

Standardna svetla visina poslovnih, radnih prgstéréba da je u skladu sa propisima za obavljanje
odreiene vrste delatnosti.

Objekti svih vrsta i namena treba da sukdionalni, statiki stabilni, hidro i terndki
propisno izolovani i opremljeni svim savremenim tahgcijama u skladu sa vai® normativma i
propisima za objekte odtene namene.

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata ispa&tth vaze€e tehntke propise za gdenje objekata
odreiene namene. Objekte projektovati u skladu sa grogis izgradnji na seiz@kom podrdju, imajLii
u vidu da se gradi na podju koje prema intenzitetu zemljotresa spada u $tpen Merkali-Kankali-
Zibergove skale (MCS).

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata imatvigdu nivo podzemne vode.

Kod graienja objekata na rde voditi ratuna da se objektom ili nekim njegovim elementom —
(ispadom i drugim) ne ugrozi vazdusni, odnosno poui prostor susedne parcele.

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krowaitni treba da su reSene tako da se éenje
atmosferskih voda sa povrSina krova reSi u sopstwbmoriste, odnosno usmeri nadnli atmosfersku
kanalizaciju.

Povrsinske vode sa jedne deainske parcele ne mogu se usmeriti prema drugajefiaodnosno
objektima na susednim parcelama.

lzgradiene saobkmjne povrSine, pristupne peéka staze objektima na parceli, rampe garaZza u
prizemlju i pom@nih i radnih prostorija kojima se savladava vismshzlika iznad kote terena,
kolske pristupne puteve dvorista i manipulativdvoriSne platoe, treba izvesti sa paddjartisano

prema ulici, eventualno delom prema zelenim poarfim na parceli (vrt, basSta i&iD).

U slwaju izgradnje garaZze u suterenu objekta, pad ramgepristup garazi orijentisan je
prema objektu, a oddenje povrsinskih voda reSava se drenazom ili ngigragodan nén.

Saobrdajne povrSine - pristupni putevi, platoi taebda su izvedeni sa savremenim
kolovoznim zastorom: beton, asfalt ili pofémje raznim tipskim elementima.

Javni prostor ulice se ne moZze koristiti za olzanj delatnosti (skladidtenje materijala i sl.) m@
parkiranje teSkih vozila i maSina, &/ese u tu svrhu mora organizovati i urediti prostorokviru
parcele ukoliko za to postoje prostorni uslovi iramete se stvoreni uslovi Zivljenja u Sirem oknjide
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Uslovi za adaptaciju, rekonstrukciju i prenamenu mstojetih objekata na prostoru Plana:

Na postojéim objektima u okviru obuhvata Plana, u skladu gaomom namenom i propisanim
pravilima gra@enja utvdenim za grdenje u odréenoj zoni, dozvoljena je rekonstrukcija, dogradnja,
adaptacija i sanacija. U zonama za koje sudetva pravila uréenja i grd@enja regulacionim planom
odreiene intervencije se moraju odvijati premardgnim pravilima iz planskog dokumenta. N&to
paznju posvetiti zastiti susednih objekata.

Rekonstrukcija postojeteg stambenog objektau cilju postizanja sigurnosti i stabilnosti objeksa
promenama konstruktivnih elemenata, spoljnjeg dalebjekta i drugog, dozvoljava se sa zadrzavanjem
oshovne namene, kao i pretvaranjem dela ili cefaglsenog prostora u poslovni (radni prostor), talo
objekat moze biti stambeno - poslovni i poslovojesat.

Za izgratene objektecija maiusobna udaljenost iznosi manje od 3,0m, rekonsiailse
moze vrsiti samo u postdjen gabaritima objekta, bez naspramnih otvora stahbprostorija prema
susednom objektu.

Rekonstrukcija pomoénih objekata izgradenih na parceli kao samostalnih zasebnih albgek
stambeni prostor je moga, ili kada je poméni objekat dogrden uz postoj@ stambeni objekat, ukoliko
se time moZe obezbediti kvalitetan i primeren semprostor.

Dogradnja stambenih objekatau cilju pove&anja, prosirenja stambenog prostora dozvoljava cleviru
koeficijenata za oddenu zonu. Uz stambeni objekat se moZe dograditnagdni, odnosno poslovni
(radni) prostor, uz, nad, a izuzetno i ispod olgakizavisnosti od namene i¢ivaa korigenja prostora.
Dogradnja objekta moZe se vrSiti do utdenog maksimalnog indeksa zauzetostidgwnske parcele,
prema regulacionoj liniji - do gdavinske linije poloZzajno utdene pravilima za zonu, blok, &tii
potez, prema granici Bboe susedne parcele - do deme minimalne udaljenosti od granice parcele i
objekata na susednim parcelama i prema pravilimaenim za zonu.

Dogradnja nad postoj&im stambenim, poslovnim objektom dozvoljena je uz prethodnu siadi
proveru stabilnosti i sigurnosti objekta, odnosmedpizete mere zaStite objekta, za namenu u skiadu s
osnovnom namenom objekta, do maksimalne dozvolenatnosti objekata ili naj¢e dozvoljene visine
objekta, uz uslov da se dogradnjom ispoStuje pploitara, vrata i prozora i ne narusi arhitektonsko
oblikovna forma i proporcije objekta.

Rekostrukcija, dogradnja i adaptacija se ne mogu odobriti za postége objekte koji su bespravno
izgradeni, odnosno ne poseduju odobrenje za gradnjwpdtrebnu dozvolu, dok se isti ne legalizuju, a
onda prema pravilima gianja za datu zonu.

Na parcelama na kojima postoje objekti skigpadu, a koje ne ispunjavaju uslove za
izgradnju novog objekta u skladu sa demim pravilima za gr#enje, dozvole se rekonstrukcija
postojéeg objekta, ukoliko se time moZe povratiti sigwtniostabilnost objekta, odnosno obnova objekta
istog gabarita i spratnosti.

RuSenje objekta odolég se u svrhu izgradnje novog objekta u skladu setenim pravilima
gradenje na parceli, a moze se naloZiti i od strandimglk® uprave, ukoliko se utvrdi da je usled
dotrajalosti ili veéeg oStéenja ugroZena stabilnost objekta, do mere koja semoZe otkloniti
rekonstrukcijomgime objekat predstavlja opasnost za Zivot i zdealjljdi, za susedne objekte.

Postojéi stambeni i drugi objekti unutar granice obuhvatana, koji se zadrZzavaju planskim
reSenjem mogu biti obnovljeni, rekonstruisani, @dgni i adaptirani, u skladu sa namenom i uslovima
utvrdenim ovim Planom. Na&iu paznju posvetiti zastiti susednih objekata.

Adaptacija stambenog i poslovnog objektase dozvoljava u cilju promene organizacije prostoua
objektu, promene namene objekta ili dela for@s u objektu, zamene dega, postrojenja, opreme i
instalacija istog kapaciteta, bez promene kondtmikt elemenata, spoljnjeg izgleda objekta i drugog

Postojéi poslovni objekti mogu se dograditi u cilju dopumeophodnih sadrzaja i u cilju
funkcionisanja kompleksa.

Dozvoljena je adaptacija tavanskog pre@sfmrodénog stambenog i poslovnog objekta u stambeni,
odnosno poslovni, ukoliko prostorije u adaptirantadanskom prostoru ispunjavaju tetk@ propise i
normative za planiranu namenu.

U sklopu adaptacije je dozvoljeno pretvarargeambenog u poslovni prostor, ugle,
sadrZaja i opreme u skladu sa planiranom delatng je obavljanje dozvoljeno u zoni.

Pravila regulacije za objekte planirane za ruSenje
Na objektima preddienim za ruSenje dozvoljene su slegldéntervencije do privitenja
planiranoj nameni
- Stambeni i poslovni objekti koji su predeni za ruSenje, a nalaze se unutar planiranih
regulacionih linija ulice mogu se rekonstruisatpastoj&éem horizontalnom i vertikalnom
gabatritu.
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Priklju €enje objekata na infrastrukturu

Prikljutenje objekata na infrastrukturu vrSi se na osnaawifa plana i uslova ovlaénih komunalnih
preduzéa i organizacija. lzgradnja ovih objekata je ugkwn& odgovarajgim nivoom komunalne
opremljenosti (minimalni nivo podrazumeva obe#heizlaz na javni put, odgovargjbroj parking mesta
na javnim parkiraliStima ili u okviru kompleksa, gmiaraj¢i saobraajni i protivpozZarni pristup, uslove za
odlaganje komunalnog otpada i prikignje na elektroenergetsku mrezu, sistem vodovkdaalizacije).

Zastita zivotne sredine, tehniki, sanitarni i bezbedonosni uslovi

Kod uvdenja programa poslovanja, obavezno se definiSekiaargrograma i mere zastite na
lokaciji, sa svim elementima zaStite u okviru olgeknstalacija, opreme, parcele i zahvata, &futenjem
iz programa realizacije svih onih koji po uslovirkaris¢enja i zaStite, odnosno nameni, ne odgovaraju
karakteru celine, odnosno prema potrebi se radumhektacija sa aspekta zastite Zivotne sredine. vDsno
bezbednosni uslovi vezani su za primenu seizimipropisa, protivpoZarnih propisa, uslova iz @Stk
podloge i uslova zaStite od ratnih razaranja. Keéihvradova potrebno je izvrSiti ispitivanja stabitio
terena. Takde, potrebno je da odgovaréfu sluzbe kontroliSu izgradnju, uenje javnih povrSina,
komunalni otpad, snabdevanje vodom, kanalisanjecijéavanje otpadnih voda i dr.

- Odlaganje sm&a sa prostora plana w8i se prema zadatim parametrima u odnosu na vrstu
stanovanja:

- Kod individualog stanovanja na svakoj indiialnoj parceli neophodno je bezbediti po jednu
kantu za odlaganje siéeg a po jedan kontejner za 10.dématava.

- Kod viSeporodnog stanovanja na svakih 15.stanova postaviti ganjéontejner

- Kod poslovnih prostorija (trgovinskih, zdskih, ugostiteljskih i sl. Na 50m2, postavljajedan
kontejner, a ukoliko je poslovni prostor manji d@h®, vlasnici odnosno korisnici poslovnih prostoragu
imati jedan kontejner.
Kod preduzéa, ustanova, ha 200m2 postaviti jedan kontejner.

Za izgradnju objekata za koja nisu definisana ifaayraienja primenjivée se Pravilnik o opStim
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnjacki Posebna pravila gtenja za tu vrstu objekata.

Posebna pravila grdenja:

Vrsta i namena objekta

-Porodino stambeni objekat, slobodnostajelvojni, poluatrijumski, u neprekinutom i prekiiom nizu.
Namena pratg€a

Poslovni objekti (trgovina, zanatske usluge, ustudelatnosti, ugostiteljstvo, servisne uslugeljekti
male privrede zdravstvo, Skolstvo,cde ustanove, kultura, socijalne ustanove, tip kaja: slobodnostofe
u prekinutom i neprekinutom nizu.

Objekti poslovanja, mogu biti postavljeni kao sldhostojéi u neprekinutom i prekinutom nizu.
-Minimalna povrSina za izgradnju slobodnosédjeposlovnih objekata (pomenutih tipova) je 2,0@,au
neprekinutom i prekinutom nizu je 1,50 ari.

-Minimalna Sirina parcele za izgradnju poslovnihjetdata slobodnostojeg tipa je min. 10,00 m, u
prekinutom i neprekinutom nizu min.6,00 m.

-Minimalna povrSina za izgradnju slobodnostdjeobjekata male privrede je 5,00 ara.

Minimalna Sirina parcele za izgradnju objekata en@ivrede slobodnostdjeg tipa je min. 16,00 m
-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenijekéaposlovnog objekta i linije susedne ¢he) strane
gradevinske parcele: sa juzne, i&e i zapadne strane parcele je min. 2,50m, Inifim sa béne severne
strane parcele i min. 2,50m prema zadnjem dvoristu.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenigkéaobjekta male privrede i linije susednih dgeinskih
parcela je min. 4,00m.

-Na manjem rastojanju od 2,50m. mégue preduiati samo otvore sa visokim parapetom.

-Ispadi na poslovnom objektu ne mogu prelazitidguansku liniju u odnosu na regulaciju vise od 120
-Indeks zauzetosti:

- 80%, za poslovne objekte

- 60% za objekte male privrede

-Max.visina 12,00m.

*Poslovanje: trgovina (prodavnice svih tipova péti@); usluzno zanatstvo (pekarske, posiastke,
obutarske, krojéke, fotografske frizerske i dr.); usluzne delath¢sinjizara, videoteka, hemijskastiona i
dr.); ugostititeljstvo (restoran, taverna, kafe, lpacerija, hamburgerija i dr.).

Za objekte javne namene i prégeobjekte komunalne infrastrukture prema OpStirRosebnim pravilima
graienja za te namene.
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Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele

-Minimalna povrSina parcele za izgradnju slobodstojeéeg porodino stambenog objekta je 3,00 ara, za
dvojni objekat 4,00 ari (dve po 2,00 ara), a zgektle u nizu (neprekinutom, poluatrijumskom i prekiom)
1,80 ari.

-Minimalna Sirina parcele za slobodnostbjporodicno stambeni objekat je 12,00 metara, dvojni obj@kat
16,00m (dve po 8,00m) i objekata u neprekinutoprekinutom nizu 6,00 metara.

PoloZaj objekta u odnosu na regulaciju i u odnosuangranice radevinske parcele :

Minimalno rastojanje izmi#u gratevinske i regulacione linije je definisano na gfiadim prilogu
UrbanistEka regulacija sa gdavinskim linijjama br.06.

-Najmanje dozvoljeno rastojanje od najisturenijgkéaporodéno stambenog objekta, slobodnosteg tipa
izgradnje (nastre3nica i strehe ne ulaze u hat@han projekciju objekta) i linije susednih gevinskih
parcela na delu Boog dvorista:

- sa juzne strane parcele je min. 2,50 m, sa sestrane parcele min. 1,50m,

- sa isténe i zapadne strane parcele min. 2,00m .

-Za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu mgrom delu dvoriSta sa obe strane od granice susedne
parcele min. 2,00m, a prvi ili poslednji objekateprekinutom nizu 1,50m.

- za objekte u prekinutom nizu sacbe strane od granice susedne parcele 3,50m. ilippaslednji objekat

u neprekinutom nizu 1,50m.

- Prema zadnjem dvoristu min. 3,50m.

- Na rastojanju manjem od 2,00m. moéegue predviati samo otvore pontaih prostorija.

-Ispadi na porodno stambenom objektu ne mogu prelazitidgransku liniju u odnosu na regulaciju vise od
1,20 m.

-Podzemne etaZze mogu @irgradevinsku, ali ne i regulacionu liniju.

-Objekti izgrateni ispred gréevinske linije se zadrZzavaju u post@en gabaritu i spratnosti i kao takvi se
mogu legalizovati.

-Za izgradnju objekata na manjem rastojanju od adastojanja od granice susedne parcele, neoghjedn
saglasnost vlasnika susedne parcele.

Najvedi dozvoljeni indeks zauzetosti grdevinske parcele:

50% za porod@ino stambene objekte,

Najveéa dozvoljena visina objekta:

- max. visina 12,00m.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli:

Na istoj graevinskoj parceli se mogu graditi i drugi objekti mh@ksimalno zadatih parametara.

Uslovi i nafin obezbalivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje:

Pristup parceli sa pristupne ulice - puta ili drigee povrsine.

Sirina privatnog prolaza za parcele potodig stanovanja, koje nemaju direktan pristup javiputu ne
moZze biti manji od 2,50m.

Postojei prilazi kod porodino stambene izgradnje koji imaju Sirinu ne manjl2@im se zadrZzavaju.
Parkiranje za osnovnu i préte namenu - na parceli korisnika, u garazi u okwvsmovnog objekta ili
posebnom objektu na parceli prema OpStim pravilynadenja 2.2.1. deo Pristup i smestaj vozila.

Ostalo:

Za zelenilo i slobodne povrSine predvideti najmabfe % od povrSine koja se dobije kada se ukupna
povrSina grdevinske parcele umanji za povrSinu prizemlja.

Na postojéim katastarskim parcelama, koje su manje od midatdia povrSina i Sirina i nemaju uslova za
formiranjem prema zadatim parametrima, m@gje izgradnja porodino stambenih ili poslovnih objekata,
maksimalne visine 10 ,00m.

PRISTUP PARCELI: Sa planirane ulice .
VISINA OBJEKTA | SPRATNOST: 12,00 m visina slemesaratnost P+0 ( prizemlje)

PODACI O POSTOJEIM OBJEKTIMA KOJE JE POTREBNO UKLONITI PRE GRPENJA: Na parceli
nema postojecih objekata koje je potrebno ukloniti

Na osnovu uverenja od katastara vodovadeinvo je da na parceli nema podzemnih vodova.

GRADEVINSKA | REGULACIONA LINIJA: Udaljenost grdevinske i regulacione linije nije data PGR-
om.

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, MATERIJALIZACIJA: Spoljn izgled objekta, oblik krova,
primenjeni materijali boje i drugi elementi ufvju se projektom za gavinsku dozvolu.
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FAZNOST RADOVA: Nije predutena
PARKIRANJE: Prema Opstim i Posebnim pravilimadgaja za objekte ove namene.

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE | PRIKLJGENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU:

- tehntkom dokumentacijom obavezno predvideti odgovamjmere zastite radicavanja stabilnosti
terena i susednih objekata prilikom izgradnje ituglme predmetnog objekta, saglasno Zakonu o geoiosk
istraZivanjima (,SI. glasnik RS, br.44/95);

- prilikom pripremanja terena i ruSenja postijeobjekata obezbediti susedne parcele i objekte na
njima .

- Uslovi za prikljienje na elektroenergetsku mrezu 09/79u/2016 od12D16.god izdati od JP EPS
~Elektrosrbija”.

- Urbanisttko-tehntki uslovi od JP ,Direkcija za izgradnju Grada Nov&gzara” sa grafkim
prilogom od br. 48 od 17.10.2016.god..

NEDOSTAJUCA INFRASTRUKTURA

- Kako je priklju ¢enje objekta predvideno na saobrgajnu i komunalnu infrastrukturu koja u
trenutku izdavanja lokacijskih uslova nije izvedena, uz zahtev za izdavanje grdevinske dozvole
podnosi se ugovor izméu investitora i odgovarajuéeg imaoca javnih ovlagenja kojim se utvrduju
obaveze ugovornih strana da, najkasnije do istekaoka za zavrSetak radova na predmetnom objektu
za koji se traZzi gradevinska dozvola , izgrade infrastrukturu potrebnu z priklju éenje objekta na
saobratajnu i komunalnu infrastrukturu, u skladu sa izdatim uslovima.

POTREBNA DOKUMENTACIJA ZA GRAEVINSKU DOZVOLU: Uz zahtev za izdavanje gevinske
dozvole podnosi se:

1. lzvod iz projekta i projekat za gtavinsku dozvolu u skladu sa Zakonom o planiranggradnji
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr./20 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka WU&/2014 i 145/2014) Pravilnikom o
sadrZini, nainu i postupku izrade i & vrSenja tehrike dokumentacije prema klasi i nameni
objekta (,Sl. Glasnik RS”, br. 23/2015) Za objekiz koje je zakonom kojim se drge zastita od
poZara propisana mera obavezne zaStite od pozastavni deo projekta za dewvinsku dozvolu
jeste i elaborat zastite od poZara.

2. Dokaz o pravu svojine odnosno pravu zakupa ndegiaskom zemljiStu
3. Dokaz o pléenim administrativnim taksama

Na osnovuilana 87, tokom sprov@enja objedinjene procedure nadlezni organ iskija vrSi proveru
ispunjenosti formalnih uslova za izgradnju i ne $tause u ocenu tehiie dokumentacije niti ispituje
verodostojnost dokumenta koje pribavlja u toj pehog , ve lokacijske uslove , ge&vinsku i
upotrebnu dozvolu izdaje , a prijavu radova pdbje , u skladu sa aktima i drugim dokumentima iz
clana 8b ovog zakona . Uz zahtev je podneto Ideg$enje br. Teh. Dokumentacije IDR -77/2016
uradeno od strane projektnog biroa ,Modul projekat” |GGG . . cdoovorni
projektant Milivoje Milanowt , dipl. inZ.graf. br. Licence 311868404 .

ROK VAZENJA Lokacijski uslovi vaze 12 meseci od daizdavanja ili do isteka vazenja deainske
dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katsk¢aparcele za koje je podnet zahtev.

Podnosilac zahteva moZe podneti zahtev za izmednogg ili viSe uslova za projektovanje, odnosno
priklju¢enje objekta na infrastrukturnu mrezu u kon€aju se vrsi izmena lokacijskih uslova.
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Za ove uslove nalena je naknada za usluge centralne evidencije ioppaih procedura u iznosu od
1000,00 din. na osnowti. 27a Odluke o naknadama za poslove registracjeuge usluge koje pruza
Agencija za privredne registre (sl. Glasnik RS11b9/2013,138/2014,45/2015 | 106/2015).

Na lokacijske uslove moZe se podneti prigovor dSkam véu Grada Novog Pazara u roku od 3 dana od
dana prijema istih.

Obrativac:

E. Koni¢anin, d.i.a. NACELNIK:
Ismail Batilovi, dipl.i.g.
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