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WIRTSCHAFTSHAUS SERVICE GMBH

>>> Die Pflege-immobilie.
Sicherheit und Rendite im Einklang.

Eine Zusammenfassung der wichtigsten Fakten



A

Hier fehlt eine Visitenkarte? =
Bitte nehmen Sie direkt
Kontakt zu uns auf.
Telefon (05131) 46110
WirtschaftsHaus Service GmbH

Anmerkung zur Produktbroschiire

Fir die in dieser Kundenbroschiire zugrunde liegenden Annahmen und
Berechnungen wurde groRte Sorgfalt angewandt. Simtliche Angaben und
Daten stellen keine rechtlichen Grundlagen dar. Sie dienen lediglich der
Visualisierung und Vereinfachung.

Eine Haftung fiir die Richtigkeit der Zahlenangaben und das Erreichen
der steuerlichen Vorteile kann nicht ibernommen werden.

Diese Kundenbroschiire soll Ihnen einen kurzen Uberblick iiber die
Vorteile einer Investition in Pflegeimmobilien geben. Sie ist daher nicht

allgemeingiltig. Jedes Objekt hat seine spezifischen Eigenschaften und

sollte in einem personlichen Gesprach erlautert werden.
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EDITORIAL

>>> Die Sorglos-Immobilie.
Sehr geehrter Interessent,

vielen Dank fir lhr Interesse an unserer Sorglos-
Immobilie. Mit dieser Broschiire mochten wir

Ihnen einen kurzen Uberblick iiber die wichtigsten

Daten und Fakten zum Konzept der Pflegeimmobi-

lie als Kapitalanlage geben.

Immobilien als Kapitalanlage fiir den Vermdgens-
aufbau oder Altersversorgung zu nutzen, ist eine
sinnvolle Entscheidung - wenn die Rahmenbedin-

gungen stimmen.

Erfahren Sie mit dieser Produktbroschiire, warum
Pflegeimmobilien in Deutschland ein Wachstums-
markt sind und warum Sie gerade diese Art der
Geldanlage von den lblichen Immobilienrisiken
nahezu befreit - transparent gemacht und auf den
Punkt gebracht.

Erkennen Sie die Zeichen der Zeit und
handeln Sie.

£y

Edwin Thiemann
Geschaftsfuhrer
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>>> Wer sind wir.

Die WirtschaftsHaus Service GmbH ist eine unab-
hangige Servicegesellschaft und Initiator fur kun-
den- und bedarfsgerechte Immobilienlésungen.

Im Jahr 2002 wurde das Konzept der Sorglos-
Immobilie entwickelt.

Basierend auf den Vorteilen einer Kapitalanlage-
Immobilie entstand ein Investment, das die Ubli-
chen Risiken einer Immobilie minimiert. Der

Name ,Sorglos-Immobilie“ entstand.

Nach der Markteinfliihrung im Jahr 2003 hat sich
diese innerhalb kirzester Zeit etabliert und bis
heute erfreuen sich Gber 1000 Kunden einer soli-
den Kapitalanlage.

Die Kombination des inflationsgeschiitzten Sach-
wertes mit dem Wachstumsmarkt ,Pflege” ist eine
grundsolide Kapitalanlage in unsicheren Borsen-
zeiten.

* Die Geschaftsfiihrung
Edwin Thiemann
Harald Senftleben
Klaus-Dieter Schréder
Sandro Pawils

Heinrich Nerge



RENTENVORSORGE

>>> Rentenvorsorgeund Vermoégensaufbau heute

»Die Renten sind sicher” - sagte einst Norbert
Bliim. Das sind sie ohne Zweifel, sicher ist aber
auch, dass die gesetzliche Rente im Regelfall nicht
ausreichen wird, um den eigenen Lebensstandard
im Alter halten zu kénnen.

Das Rentenniveau, dass das Verhaltnis zwischen
durchschnittlicher gesetzlicher Rente und dem
Durchschnittsverdienst der Erwerbstadtigen

angibt, wird im Laufe der nachsten Jahre weiter
sinken.

Im Jahr 2006 lag es bei 52,2% vor Steuern, bis
2020 soll es laut der Bundesregierung bereits
auf 46,6% absinken.

Der durchschnittliche Rentner muss also im Alter
erhebliche finanzielle Einschnitte in Kauf nehmen.
Man spricht von der ,Altersvorsorge-Liicke*.

Um diese zu schlieBen, haben Sie im Dschungel
der Finanzprodukte viele Moglichkeiten. Dennoch

sind die Deutschen fleilig im Sparen.

Ansparen

Rendite 6%

Die meisten Ersparnisse flieRen in folgende
Produkte: Lebens- und Rentenversicherung,
Bausparvertrdge, Sparbuch, Riester-Rente...

Alle funktionieren nach dem gleichen Prinzip:

Mit einem Ansparvorgang wird miihselig versucht,
Kapital aufzubauen. Dies ist aber leichter gesagt
als getan. Wegen zahlreicher Spekulationen an den
Borsen und im Zuge der Finanzkrise mussten viele
Lebensversicherer ihre Zinsen senken. Mit 1, 2,
oder 3% Zinsen pro Jahr bleibt nach Abzug der
Steuer und Inflation nicht viel zur ,Verrentung”
abrig.

Ein heute 40-jahriger, der in ein solches Produkt
einzahlt, bendtigt bei einer Rendite von 6% pro
Jahr einen Monatsbeitrag von tber 430 €, damit
er auf ein Guthaben von 200.000 € zu Rentenbe-

ginn kommt.

Davon abgezogen werden noch Steuern
und Inflation!

200.000 €

1. Jahr = 430 € mtl. Aufwand l

Folgende Fragen sollten Sie sich deshalb stellen:

Konnen Sie sich das leisten?

Wie schaffen es andere Menschen,

Vermogen aufzubauen?

Welche Alternativen gibt es?

05]



DIEALTERNATIVE

>>> Das ,Absparen“ mittels einer fremdfinanziertenImmobilie

Hand aufs Herz! Haben Sie davon schon

mal gehort?

Fir die Rente wird eine Eigentumswohnung mit
einem Darlehen erworben. Mit der Mieteinnahme
zahlen Sie die Zinsen an die Bank, die Tilgung fiir
die Riickzahlung des Darlehens und bekommen

darauf noch Steuervorteile.

Die fremdfinanzierte Immobilie ist also eine solide
Moglichkeit, Vermodgen aufzubauen. Das unter-
streicht auch ein Zitat des Frankfurter Bankiers

1,5%
120.000 € Kaufpreis heute
+ 6.400 € Nebenkosten
= 126.400 € Gesamtaufwand

-
P

Wertentwicklung

Freiherr von Bethmann: ,Die einzige Méglichkeit,
Vermogen aufzubauen, ist die Verschuldung in

Sachwerten.”

Warum? Der Kauf einer Immobilie in Form einer
Eigentumswohnung bietet neben der Mieteinnahme
auch Steuervorteile. Hinzu kommt die langfristige
Inflation, die sich positiv auf Immobilien auswirken
wird. Klingt alles einfach, oder? Ist es auch.
Waren da nicht die Risiken...

161.622 €
Immobilienwert

+ inflationsgeschiitzte

w Dauerrente aus Miete!
S

] »

1.Jahr Beispiel:
+ 6.888 € Mieteinnahmen
- 5.820 € Zinsen*

168 € Verwaltung

= 900 € Gewinn

- 2.900 € AfA (Geb.-Summe + NK + AuRenanlagen)

2.000 € Verluste aus Vermietung + Verpachtung
660 € Steuerersparnis (33 % Steuersatz)

T >

20. Jahr

+ 1.560 € Uberschuss p.a.
- 3.060 € Tilgungsaufwand
= 1.500 € Aufwand nach Tilgung pro Jahr

= 125 € mtl. Aufwand

-

>>> Risiken bei Immobilien

Mietausfall: das wohl hochste Risiko einer Immo-
bilieninvestition. Besonders, wenn die Immobilie

noch nicht abbezahlt ist.

Instandhaltung: regelmaRige Pflege, Renovierung
und Instandsetzung erhalten den Immobilienwert.

Lage, Lage, Lage: eine der zentralen Risiken bei

der Kapitalanlage-Immobilie. Ist der Standort, an

dem ich wohne, der Richtige? Oder sind es
\vielleicht die Stadte, die in Zukunft das hochste

Wachstum zu verzeichnen haben?

Finanzierungs- und Zinsrisiko: nur eine solide,
sich langfristig rechnende, Finanzierung bietet
hoéchste Sicherheit fir den Eigentiimer.

Verwaltung: hier muss vor allem Verlass auf den
Verwalter vor Ort sein.
Und, und, und....

Letztendlich ist der Aufwand, das ,,sich kiim-
mern*, der Grund, warum vor dieser Investition
gescheut wird - denn ,,Eigentum verpflichtet”.

J

* bei einer Finanzierungssumme von 116.400 €, 10.000 € Eigenkapital und 5% Darlehenszins
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DERDEMOGRAFISCHEWANDEL

>>> Auswirkungendes demografischenWandels oderdie Frage:

Welche Mieter gibt es in Zukunft? der Erde. Immobilien zu vermieten heiRt in der Re-
S gel, sich langfristig an etwas zu binden. Nicht sel-

ten wird, auch auf Grund der steuerlichen Vorteile,
eine solche Investition tiber 15 Jahre, 20 Jahre
oder noch langer geplant.

Die deutsche Bevolkerung wird stark abnehmen,
weil zu wenig Kinder der heutigen Generationen
geboren werden. Die geburtenstarken Jahrgange,
die so genannten ,Baby Boomer* der Generationen
um 1960, werden einen wahren Boom auslosen,
wenn sie in den kommenden Jahren in Rente ge-

hen.
Der demografische Wandel zeigt, wo es in Die Frage bei Kapitalanlage-Immobilien ist also:
Deutschland in Zukunft Wohnbedarf geben wird. >>> Wie bekomme ich schon heute die richtige
Im Jahr 2030 sind die Deutschen das alteste Volk Immobilie fiir den Mieter der Zukunft?

De utSChe Le be ns ba UMeEe Attersaufbau der Bevélkerung in Deutschland
2006 2050

Alter in Jahren Alter in Jahren
Manner Frauen Méanner Frauen

o}

Quelle: Statistisches Bundesamt
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*Vorausberechnung unter folgenden Annahmen: Geburtenhaufigkeit konstant; Lebenserwartung | o |
neugeborener Jungen 83,5 Jahre, Madchen 88,0 Jahre, jahrliche Zuwanderung von 100 000 Menschen © Globus 1171

82,1 Mio. Einwohner 68,7 Mio. Einwohner
543.000 80-jahrige 867.000 80-jahrige
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PFLEGEMARKT HEUTE

>>> Senioren-und Pflegemarkt heute-derBedarfvon morgen

,Die Zeichen der Zeit erkennen*

Unternehmen stellen sich darauf ein, dass der Se-
niorenmarkt - die Generation 60+ - die grofte und
kaufkraftigste Zielgruppe in Zukunft werden wird.

Treppenlift-Bauer, Brillenhersteller und Sanitats-

Hauser werden massive Umsatzzuwachse verzeich-

nen, wenn die ,Baby-Boomer” 60, 70, 80 Jahre und
alter werden.

Der Pflegemarkt heute.

Steigende Lebenserwartung, der medizinische Fort-

schritt und die Abnahme der Mehrgenerationen-
haushalte werden den Pflegemarkt stark beeinflus-
sen. Bereits heute wird jeder 4. in seinem letzten
Lebensjahr pflegebediirftig und ist auf Hilfe ange-

wiesen. Nicht immer kann diese Hilfe zu Hause ge-

leistet werden.
Fakt ist:

® Uber 60.000 Heimplatze sind durch
Sanierungsstaus nicht mehr zeitgemaR

B |n vielen Einrichtungen ist das Pflegepersonal
unterbesetzt und schlecht ausgebildet

B 80% der bestehenden Pflegezimmer sind

Doppelzimmer, oft ohne eigenes Bad.

B Vor allem fiir Demenzerkrankte gibt es kaum
Konzepte im Pflegemarkt

B Der Bedarf an stationarer Pflege der 80- bis
85-jahrigen liegt heute bei 20%, der 85- bis
90-jahrigen bei 36% und der liber 90-jahrigen
bei 58%.
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Fazit:

Angesichts der steigenden Lebenserwartung
und insbesondere der Zunahme hoch betagter
Menschen iiber 90 Jahre wird kiinftig die Nach-
frage nach qualifizierten Pflegepldtzen liberpro-
portional zunehmen.

Das ist der Grund, warum Sie sich an diesem
Markt beteiligen sollten...

Pfleger gesucht

Prognostizierte Entwicklung des
deutschen Pflegemarktes

2005 2020 2030 2050
1714 000
O

]

1178 000

Pflege- 978 /
bedurftige
in Heimen Beschaftigte 334 410
in He:men

LI 741 sso

680 490

21 420
4

546 00 14730

12 230

=
W |Anzah| der Pflegehelme‘*'
Annahmen: *Produktivitatsfortschritte, z.B. durch verbesserte

Arbeitsablaufe; **bei 80 Pflegebedtirftigen je Heim
Quelle: Allianz Economic Research © Globus 1720

>>> Wachstumsmarkt Nr. 1

In den nachsten 10 Jahren
werden rund 500.000 zusatzliche
Pflegeplatze bendtigt!




DIELOSUNG

>>> Die Kombinationaus Immobilieund Wachstumsmarkt-Pflege

>>> Die Sorglos-Immobilie. >>> Ein aktuelles Beispiel

Chancen sehen - Chancen nutzen. Kaufpreis Pflegeappartement 120.000,00 €
Investieren auch Sie in einen der gréRten Wachs- + Kaufnebenkosten der Immobilie 6.400,00 €
tumsmarkte der Zukunft und profitieren Sie von: = Gesamtkosten 126.400,00 €

Pflegeappartements als Renditeimmobilie. . . ..
>>> Finanzierungsbeispiel

Die Vorteile im Uberblick: _ _
Eigenkapital 10.000,00 €

B Mietzahlung auch bei Leerstand lhrer Darlehen fiir die Immobilie 116.400,00 €
Wohneinheit aufgrund langfristiger

>>> Monatliche Betrachtung

Pachtvertrage
/ . . . \
B Mietanpassung orientiert am Mieteinnahme monatlich 574,00 €
Verbraucherpreisindex - Darlehensrate (Zins 5,0% p.a.) 485,00 €
- Tilgung 255,00 €
B Kein Mieterkontakt - der Betreiber kiimmert
n g des A - Verwalterkosten 14,00 €
sich um die Vermietung des artements
e ! etung bP + Steuererstattung 55,00 €
B Instandhaltung und Renovierung durch = Gesamtaufwand 125,00 €/
N
den Betreiber
B Kaufpreiszahlung erst nach Fertigstellung Schon ab 125 € monatlich kénnen Sie ein solches
der Immobilie - kein Bautragerrisiko Appartement erwerben und sichern sich damit
B Steuervorteile B eine langfristige, steigende Rente aus

B Vorbelegungsrecht fiir sich und Angehorige Mieteinnahmen

B Vererbbarkeit Steuervorteile, die Sie sonst nicht hatten

B einen Sachwert, der mit der Inflation steigt

B einen Pflegeplatz, wenn bei Ihnen Bedarf besteht

B eine entschuldete Immobilie, die Sie mit

Wertsteigerungspotential verauBern kdnnen

B eine Altersvorsorge, die Sicherheit und
Rendite vereint

Ein rundum krisensicheres und
konjunkturunabhangiges

Investment mit Fundament

fir den Vermogensaufbau

und die Altersvorsorge.
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IMPRESSIONEN

>>> Unsere Empfehlung

Priifen Sie lhre bestehende Altersvorsorge
auf Rendite- und Sicherheitsaspekte und
sprechen Sie mit lhrem Berater.

Gerne informieren wir Sie, wie sich eine Sorglos-
Immobilie fiir lhre personliche Situation rechnet.

Wir haben lhnen eine personliche Selbstaus-
kunft beigelegt, um vorab priifen zu kénnen,
ob Sie grundsatzlich fiir eine Immobilien-
Investition in Frage kommen.

Senden Sie diese an lhren Berater oder
direkt an unser Finanzierungsteam.
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PRESSESPIEGEL

. stern

02.10.2009 Heft 05/2008

[...]1"In der Finanzkrise ist vielen Investoren Das Geschaft mit der Pflege boomt.
bewusst geworden, dass Pflegeheime [...]1"Der Markt ist attraktiv fir Anleger,
langfristig sicherere Investitionen als viele weil er Uberdurchschnittlich und stetig
andere Produkte sind" zulegt."

[...]1"Die Auswirkungen der Finanzkrise auf
den Betrieb von stationaren Pflegeeinrich-
tungen sind gleich Null"

02.09.2004

Ein Milliarden-Markt in Wartestellung
[...]1Pflege ist kein Luxus, sondern ein
Grund-bedurfnis.

Hoher Bedarf: Die Belegung der stationaren
Pflegeeinrichtungen in Deutschland erreicht
durchschnittlich 95 Prozent und ist damit
bezogen auf die Kapazitaten mehr als gesund.



Haben wir lhr Interesse geweckt?

Dann vereinbaren Sie einen Termin.

WirtschaftsHaus Service GmbH
Steinriede 14

30827 Garbsen
Telefon+49(0)5131/4611-0
Telefax +49(0)5131/4611-100
post@wirtschaftshaus.de

www.wirtschaftshaus.de
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